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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen @F19 i Malmé som har sitt sate i Malma och som registrerats hos Bolagsverket 2019-
08-29, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning och driva parkeringsbolag genom
aktiebolag. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har uppfort ett hus med 48 stycken bostadsldgenheter, 1 lokal och ett garage samt miljohus
(gemensamhetsanldggning med grannfastigheten Handlingen 1) pa fastigheten Malmo Handlingen 2.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier 2019-12-12 i Markbolaget Brinnaren i Malmd AB
(559208-5517) fran FU Ostra Farmvigen AB (559221-3010). Bolagets enda tillgéng var fastigheten Malmé&
Handlingen 2 och ett totalentreprenadsavtal med Cityentreprenad i Malmé AB undertecknat 2019-11-28.
Entreprenadavtalet har 6verlatits till foreningen 2020-06-30. Foreningen har sedan forvirvat fastigheten
Malmé Handlingen 2 genom transportkdp fran Markbolaget Brannaren i Malmd AB 2019-12-12.

Féreningen har erhallit godkdnd slutbesiktning av entreprenaden 2021-11-05 och faststéllt den slutliga
kostnaden pé extra foreningsstdmma 2021-11-12. Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen
blivit registrerad hos Bolagsverket. Inflyttning kommer att ske den 2021-12-15.

Forvarvet av fastigheten via forvédrvet av aktierna i ett aktiebolag medfor att féreningens skatteméssiga
anskaffningsvérde blir lagre &n det redovisade anskaffningsvérdet, vilket innebér att for det fall féreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erlédggas pé hela mellanskillnaden mellan det
skattemissiga anskaffningsvérdet och forséljningspriset. Det skatteméssiga anskaffningsvérdet 4r preliminért
beréknat till ca 87 MSEK.

Berikningar av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar gjorda
i november 2021. Dessa kostnader 4r kalkylerade. Notera att fdreningens lan dr bundna i 20 &r till fast rinta
enligt finansieringsoffert frn Bosam Originator AB. Tidigare omléggning av lan kan endast ske under
vissa forhéllanden initierade av langivaren Bosam Originator AB. Langivaren Bosam Originator AB har
réitt att Sverlita fastighetskrediten under forutsittning att en sadan omlédggning resulterar i en ldgre
kreditkostnad (rénta och amortering) for foreningen resulterande i en ldgre manadsavgift for den enskilde
bostadsrittsmedlemmen. En dylik dverlételse / omlaggning far endast initierats om en LTV (Loan To
Value) pa fyrtio procent dr uppnéadd.

Foreningen har tecknat avtal med E.ON avseende energilosningen EON Next (fd Easy green solution). Det
innebdr bl.a. solceller pa taket med hirproducerad el. Efter 10 4r kommer den totala energikostnaden att
minska om foreningen viljer att képa ut solcellsanldggningen mm. Féreningen har ocksa tecknat
mobilitetsavtal om bil och lddcykel (pool) med OurGreenCar Sweden AB.

Foreningen ska skicka in ansokan till Skatteverket om &terbetalning av mervirdesskatt (moms) avseende
de momsade ytorna (garaget). Foreningens garageplatser kommer att hyras ut till ett parkeringsbolag (4gs
gemensamt med Brf OF 17 i Malmo) och féreningen kommer att kompenseras for momsen av
Fastighetsutvecklare (80 000 kr/ar i 10 &r). Foreningen i sin tur skyldig att kompensera
fastighetsutvecklaren for den aterbetalning av mervérdesskatt som foreningen kan komma att fa fran
Skatteverket. Féreningen kommer darmed att registreras fér moms avseende uthyrning av garageplatser
samt dven avseende vidarefakturering av hushallsel.

Fastigheten kommer att fullvérdesforsikras hos TryggHansa (fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg och
styrelseansvar).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtstorlek

Bostadsyta/antal ligenheter

Lokalyta/antal lokaler

Byggnadens utformning
Byggar
Upplatelseform

GA

Officialservitut

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvarmningssystem
Ventilation

Kommunikationer
Avfall

Solceller
Parkering

Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning
Byggnadsstomme

Yitervigg

Innerviggar i ligenheten
Bjilklag

Fasad

Yitertak

Ytterddrr

Fonster

Balkong

Transaktion 09222115557457

Malmd Handlingen 2

Ostra Farmvigen 19 BA, BB, BC, BD, BE, BF, BG, BH, BJ,

Agneslundsvigen 20 AB i Malmé
1193 kvm

ca 2 059 kvm, 48 lagenheter
Uppmitt pa ritning

ca 74 kvm (uppléts med bostadsritt), en lokal
Uppmiitt pa ritning

En byggnad i vinkel
2021
Frikdpt tomt

Handlingen GA:1, andel 55 av 100

Avser gard, gronytor, gingar, lekyta, miljohus, cykelparkering,

underjordiskt garage, takterrass

1280-K-2021/31.2 avser VA-ledningar, last

Fastigheten dr ansluten till det kommunala nétet

Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella undermitare till
varje ldgenhet. Batteribackup for solenergin (fgs av EON)

Fjarrvarme frén undercentral till vattenburna radiatorer.
Fjarrvarmeanldggningen 4dgs av EON

Centralaggregat i fastigheten som forsorjer ldgenheterna med

till- och franluft. Varmedtervinning i centralaggregat.
Hiss/trappor/loftgéangar

Gemensamt miljshus med Brf OF17 i Malmé (GA)
Pa tak, 4gs av EON

Garage 21 bilplatser, 2 mc-platser samt bilpool och
handikapplats

Kéllare/Garage

Betongstomme van 1-4. Van 5 léttkonstruktion med
lagenhetsavskiljande viggar i betong
Utfackningsviggar alt betongprefab
Légenhetsavskiljande i betong. Ovrigt littkonstruktion
Betong

Fasadtegel/fasadskivor/trapanel/plit véin 5

Papp och plat

Sidkerhetsklassade ytterddrrar

Tra/aluminium

Betongplatta med riicke

875927
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Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall
Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring
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Parkett

Mélade alt delvis rda betongytor
Mailade alt delvis rda betongytor
Fonsterbénkar i sten

Se generell beskrivning

Maélade luckor

Binkskiva med infélld diskho

Spishéll infilld i bankskiva

Inbyggnadsugn kombination micro
Kombination kyl/frys

Diskmaskin

Flakt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa véaggar

Golvmonterad toalett

Vigghangt tvattstall

Spegel Gver tvittstillet

Duschvéggar

Kombimaskin (forutom A1406 som har separat TM och TT)
Garderober inne i ligenheterna. Forrad i kéllare
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forvirvskostnader*

Forvirv av AB, fastighet, lagfart, kreditkostnad, byggnation mn 97 445 150
Likvidreserv 500 000
Anskaffningskostnad 97 945 150

* Foreningens totala och slutliga anskaffningskostnad for det fardigbyggda huset

D. Taxeringsvirde
Berfknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Bostiider Garage/Lokal Totalt

Byggnadsvirde 34 000 000 2143 000 36 143 000

Markvirde 10 200 000 158 000 10 358 000

Totalt 44 200 000 2301 000 46 501 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsittningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 67 215 000
Sikerhet pantbrev
Bindningstid 20 ar
Fast ridnta i 20 ar 2,75%
Amortering, med en arlig upprakning (2,75%) 2,45%
Belopp amortering ar 1 1 646 768
Réntekostnad ar 1 1 848 413
Totalbelopp ar 1 (rintatamortering) 3 495180
Finansiering

Insatser 30 510 000

Foreningens lan 67 215 000

Upplatelseav gifter 220 150

Summa finansiering 97 945 150

Nyckeltal (BOA +LOA)

Anskaffningskostnad per kvm 45919
Lan per kvm 31.512
Genomsnittsinsats+ upplatelseavgift per kvm 14 407
Arsavgift per kvm 1965
Driftskostnader per kvm (BOA) 472
Tilligg hushéallsel per kvm 45
Mobilitetstilldgg kr per kv 40
Underhaéllsavsdttning + amortering per kvim 822
Kassaflode per kvin 53

Transaktion 09222115557457875927

erat PB, EHD, A

MJ, UE




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna éir gjorda for ar 1 Kvm 2133
Finansiella kostnader
Avskrivningar 757 394
Riantor 1848 413
Summa finansiella kostnader: 2 605 807
Driftkostnader kr/kvm
EON Next Solution (inklusive fastighetsel och fjédrrvirme) 325 000 452
Hushéllsel-bekostas av brhavare gn tilligg 95 985 45
Vatten och avlopp 90 000 42
Avfall (GA) 40 000 19
Mobilitetstillagg 85 848 40
Fastighetsforsékring inkl. br-tilligg 45 200 21
Fastighetsskdtsel/stdd 150 000 70
Ekonomisk Férvaltning 70 000 33
Arvode (revisiontstyrelse) 40 000 19
Lopande underhéll/diverse/garaget (GA) 65 000 30
Summa drift: 1007 033 472
Driftkostnaderna kan bli hégre eller ligre dn angivet.
Underhallsfondering
Underhallsfond 107 000 50
lenlighet med foreningens stadgar §54
Skatter och avgifter
Fastighetsskatt garage o lokal 23010
Fastighetsavgift 0
Summa skatter och avgifter: 23 010
Fastigheten bedoms fa virdear 2021 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.
|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 1137 043
G. Foreningens intikter
Arsavgifter och andra intikter
Arsavgifter 4192 090
Mobilitetstilligg (OurGreenCar) 85 848
Intikt kompensation garage-moms (10 4r) 80 000
Tilldgg hushallsel 95 985
Intikt Garage 184 800
Summa intikter: 4 638 723
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H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 4192 090
Insats 30 510 000
Mobilitets | Tilkiigg
Adress Lgh Vin Antal | BOA/LOA Insatser Upplatelse- Avgift Avgift tilliigg | hushaillsel Andelstal
or plan rok ca kvm* kr avgift kr***|  krfar* kr/min* | kr/fmin* | kr/min*
Agoeslundsv. 20B PLAN 1 lokal 74 975 000 145 436 12 120 146 278 0,03469
O.Farmy. BE (fd A1001) PLAN 1 1 ROK 40 495 000 12 250 78614 6551 146 150 0.,01875
O.Farmv. BF (fd A1002) PLAN 1 1 ROK 33 395 000 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BG (fd A1003) PLAN 1 1 ROK 40 495 000 39 500 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BH (fd A1004) PLAN 1 1 ROK 33 395 000 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BJ (fd A1005) PLAN 1 1 ROK 35 445 000 68 787 5732 146 131 0,01641
O.Farmv. BB (fd A1006) PLAN 1 2 ROK 55 635 000 33 700 108 094 9 008 146 206 0,02579
O.Farmv. BC (fd A1007) PLAN 1 1 ROK 39 475 000 76 649 6387 146 146 0.01828
O.Farmv. BD (fd A1008) PLAN 1 1 ROK 41 475 000 80 579 6715 146 154 0,01922
O.Farmv. BA Al1101 PLAN 2 1 ROK 35 455 000 68 787 5932 146 131 0,01641
O.Farmv. BA Al1102 PLAN 2 1 ROK 40 525 000 3000 78614 6 551 146 150 0.01875
O.Farmv. BA A1103 PLAN 2 1 ROK 33 435 000 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BA Al104 PLAN 2 1 ROK 40 525 000 24700 T8 614 6 351 146 150 0.01875
O.Farmv. BA Al1105 PLAN 2 1 ROK 33 435 000 64 857 5405 146 124 0.01547
O.Farmv. BA A1106 PLAN 2 1 ROK 35 455 000 68 787 5732 146 131 0,01641
O.Farmv. BA Al1107 PLAN 2 2 ROK 55 695 000 108 094 9008 146 206 0.02579
O.Farmv. BA Al108 PLAN 2 2 ROK 55 695 000 108 094 9 008 146 206 0,02579
O.Farmv. BA A1109 PLAN 2 1 ROK 40 525 000 36 500 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Famv. BA A1110 PLAN 2 1 ROK 41 545 000 15 050 80 579 6715 146 154 0,01922
O.Farmv. BA Allll PLAN2 2 ROK 32 675 000 102 198 8517 146 195 0,02438
O.Farmv. BA A1201 PLAN 3 1 ROK 35 495 000 68 787 5732 146 131 0.01641
O.Famyv. BA A1202 PLAN3 1 ROK 40 575 000 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BA A1203 PLAN 3 1 ROK 33 485 000 6 800 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BA A1204 PLAN 3 1 ROK 40 575 000 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BA A1205 PLAN 3 1 ROK 33 485 000 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BA Al206 PLAN 3 1 ROK 35 495 000 68 787 5732 146 131 0,01641
O.Farmv. BA A1207 PLAN 3 2 ROK 55 795 000 108 094 9 008 146 206 0,02579
O.Farmv. BA Al1208 PLAN 3 2 ROK 55 795 000 108 094 9 008 146 206 0,02579
O.Famv. BA Al1209 PLAN 3 1 ROK 40 575 000 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BA Al210 PLAN 3 1 ROK 41 595 000 8200 80 579 6715 146 154 0,01922
O.Farmv. BA Al21l PLAN 3 2 ROK 52 755 000 102 198 8517 146 195 0,02438
O.Farmv. BA A1301 PLAN 4 1 ROK 35 545 000 68 787 5732 146 131 0,01641
O.Farmv. BA Al302 PLAN 4 1 ROK 40 625 000 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BA Al303 PLAN 4 1 ROK 33 510 000 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BA Al304 PLAN 4 1 ROK 40 625 000 78 614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BA Al305 PLAN 4 1 ROK 33 510 000 64 857 5405 146 124 0,01547
O.Farmv. BA Al306 PLAN 4 1 ROK 35 545 000 68 787 5732 146 131 0,01641
O.Farmv. BA Al307 PLAN 4 2 ROK 55 855 000 108 094 9 008 146 206 0,02579
O.Farmv. BA Al308 PLAN 4 2 ROK 55 855 000 108 094 9008 146 206 0,02579
O.Farmv. BA Al309 PLAN 4 1 ROK 40 625 000 10 300 78614 6 551 146 150 0,01875
O.Farmv. BA Al310 PLAN 4 1 ROK 41 635 000 80 579 6715 146 154 0,01922
O.Farmv. BA Al311 PLAN 4 2 ROK 52 810 000 102 198 8517 146 195 0,02438
O.Farmv. BA Al401 PLAN 5 2 ROK 48 795 000 94 337 7861 146 180 0,02250
O.Farmy. BA Al402 PLAN 5 2 ROK 58 955 000 113 990 9499 146 218 0,02719
O.Farmv. BA Al403 PLAN 5 2 ROK 54 895 000 25150 106 129 8844 146 203 0,02532
O.Farmv. BA Aldo4 PLAN 5 2 ROK 49 815 000 96 302 8025 146 184 0,02297
O.Farmv. BA Al405 PLAN 5 I ROK a5 745 000 88 441 7370 146 169 0.,02110
O.Farmv. BA Al406 PLAN 5 3 ROK 64 995 000 125 782 10 482 146 240 0,03000
O.Farmv. BA Al407 PLAN 5 2 ROK 48 795 000 94 337 7861 146 180 0,02250
49 bostadsriitter | | [ [ 2133 [ 30510000 [ 220150 [ 4192090 [ 349341 | 7154 | 7999 | 1,00000
Ant platser Hyra kr/ar
21 176 4001950 ki/manad inkl moms for bil-plats
2 8 400500 kr/manad inkl moms for me-plats
Finng ocksa 1 bilpoolsplats OBS. Foreningens intikt redovisas ex moms och med adm. avdrag

* Féreningen har el-abonnemang for hela husct. Varje bostadsrittshavare bekostar sedan sin del av hushillsel/nitavgift genom undermiitare
och faktureras 1 forvég enligt schablon (45 kr/kvim), med senare justering efter uppmatt forbrukning.

Féreningen har éven tecknat avtal om bilpool och lideykel (obligatoriskt mobilitetstillagg)

** Bredband tecknas som eget abonnemang

*** Upplatelscavgifter avser tillval
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1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 dr

Kvm totalt 2133

Kvm BR 2133

*

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
— fast rdnta 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,73% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75%

Procentuell arlig hijning av arsavgift 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 2,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%

Lan kvar 67 215000 65568233 63 876 179 62 137594 60 351 198 58 515 676 56 629 677 54 691 813 52 700 658 50 654 746 48 552 571 46 392 587 44 173 203 41 892 786 39 549 658 37 142 093

Lan kvar kr kv 31512 30 740 29947 29132 28294 27434 26 549 25 641 24 707 23748 22763 21 750 20 709 19 640 18 542 17 413

KOSTNADER

Rinta 1848413 1803126 1756595 1708784 1659658 1609181 1557316 1504025 1449268 1393006 1335196 1275796 1214763 1152052 1087616 1021408

Avskrivningar 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394

Driftkostnader* 1007033 1027174 1047717 1068671 1090045 1111846 1134083 1156764 1179900 1203498 1107568 1129719 1152313 1175360 1198 867 1222844

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 97 419

Fastighetsskatt garage o lokal 23010 23 470 23 940 24 418 24 907 25 405 25913 26431 26 960 27 499 28 049 28 610 29 182 29 766 30 361 30 968

Summa kostnader 3635850 3611165 3585646 3559268 3532004 3503826 3474706 3444615 3413522 3381397 3228207 3191520 3153653 3114572 3074238 3130 034

INTAKTER

Arsavgifter bostader kr/kvm 1 965 1975 1983 1995 2 005 2015 2025 2035 2045 2 056 2 066 2076 2087 2097 2107 2118

Arsavgifter 4192090 4213050 4234116 4255286 4276563 4297946 4319435 4341032 4362738 4384551 4406474 4428506 4450649 4472902 4495267 4517743

Intikt kompensation garagemoms (10 dr)** 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 0 0 0 0 0 0
%] Tillagg hushillsel 95 985 97 905 99 863 101 860 103 897 105 975 108 095 110 257 112 462 114 711 117 005 119 345 121732 124 167 126 650 129 183
i Mobilitetstilligg (OurGreenCar) 85848 87 565 89 316 01103 92 925 94 783 96 679 98612 100 585 102 596 104 648 106 741 108 876 111 054 113 275 115 540
P Intikt garage ** 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 231 000 231 000 231 000 231 000 231 000 231 000
J% Summa intdkter 4638723 4663320 4688005 4713049 4738185 4763504 4789009 4814701 4840584 4866659 4859127 4885593 4912257 4939123 4966191 4993 466
jus)
- Arets resultat 1002873 1052155 1102449 1153781 1206181 1259678 1314302 1370086 1427062 1485262 1630921 1694073 1758604 1824551 1891953 1863432
KASSAFLODESKALKYL
= Arets resultat enligt ovan 1002873 1052155 1102449 1153781 1206181 1259678 1314302 1370086 1427062 1485262 1630921 1694073 1758604 1824551 1891953 1863432
= Aterféring avskrivningar 757 394 757 394 757 3%4 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394
w Amorteringar lan -1646 768 -1692054 -1738585 -1786396 -1835522 -1885999 -1937864 -1991 155 -2045912 -2102 174 -2159984 -2219 384 -2280417 -2343 128 -2407 564 -2473772

Amortering i % per ar 2.45% 2,58% 2,72% 2.87% 3,04% 3.22% 3,42% 3,64% 3,88% 4,15% 4,45% 4,78% 5.16% 5,59% 6,09% 6,66%

Betalnetto fire avs, till underhillsfond 113 500 117 496 121 258 124 779 128 053 131 073 133 833 136 326 138 544 140 482 228 331 232 084 235 582 238 817 241 783 147 054

Avsittning till yttre underhall 107000 -109 140 -111323 -113549 -115820 -118137 -120499 -122909 -125368 -127875 -130432 -133041 -135702 -138416 -141 184 -144 008

Betalnetto efter avs. till underhéllsfond 6500 8 356 9935 11 230 12 233 12 937 13 334 13 416 13177 12 607 97 898 99 043 99 880 100 401 100 599 3 046

Ingdende saldo kassa 500 000 *

Ackumulerat saldo kassa 613 500 730 9%6 852 254 977033 1105086 1236159 1369992 1506318 1644863 1785344 713 675 945759 1181341 1420158 1661941 1808996

Ackumulerad yitre underhalisfond 107 600 216 140 327463 441012 556 832 674 969 795 468 918378 1043745 1171620 2053 135 094 270 785 409 211 550 396 694 404

# Ar 11 si kan foreningen kopa utrustning (fjarrvarme, solceller mm) av E.ON [6r ca 1 300 000 kr och siinker darmed sina driftkestnader med ca 120 000 kr per dr (prelimindrt beriknat)

#% Ar 11 si kan foreningen avveckla parkeringsbolaget och avregistrera sig for moms pa garagedelen
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J. Kinslighetsanalys

Andrat inflationsantagandeenligt nedan (réntan 4r fast)

Ar i 2 3 4 5 6 10 11 12 13 14 15 16
Fast rinta 2.75% 2,75% 2.735% 2,75% 2,73% 2,75% 2,75% 2,73% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75% 2,75%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kaputalskuld 67 215 000 65 568 233 63 876 179 62 137 594 60 351 198 58 515 676 50 654 746 48 552 571 46 392 587 44 173 203 41 892 786 39 549 658 37 142 093
KOSTNADER

Rénta 1848413 1803126 1756595 1708784 1659658 1609181 1393006 1335196 1275796 1214763 1152052 1087616 1021408
Avskrivningar 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394
Driftkostnader 1007033 1027174 1047717 1068671 1090045 1111846 1203498 1107568 1129719 1152313 1175360 1198 867 1222844
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 97419
Fastighetsskatt 23010 23470 23 940 24 418 24 907 25 405 27 499 28 049 28 610 20 182 29 766 30 361 30 968
Summa ko stnader 3635850 3611165 3585646 3559268 3532004 3503826 3381397 3228207 3191520 3153653 3114572 3074238 3130034
INTAKTER

Arsavgifter bostider kr/kvm 1 965 2 005 2 045 2 086 2127 2170 2 349 2396 2 444 2 493 2 542 2593 2 645
Arsavgiﬁer 4192090 4275932 4361450 4448679 4537653 4628406 5009936 5110134 5212337 5316584 5422915 5531374 5642001
Intakt kom pensation garagemoms (10 r) 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 0 0 0 0 0 0
Mobilitetstillagg (OurGreenCar) 85 848 87 565 89 316 91103 92 925 94 783 102 596 104 648 106 741 108 876 111 054 113 275 115 540
Tillagg hushallsel 95 985 97 905 99863 101 860 103 897 105 975 114 711 117 005 119 345 121732 124 167 126 650 129 183
Intékt garage 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 184 800 231 000 231000 231000 231 000 231000 231000
Summa intiikter 4638723 4726201 4815429 4906442 4999275 5093 964 5492043 5562788 5669423 5778192 5889136 6002299 6117724
Arets resultat 1002873 1115037 1229783 1347174 1467271 1590138 2110646 2334581 2477904 2624539 2774564 2928 060 2987 691
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan 1002873 1115037 1229783 1347174 1467271 1590138 2110646 2334581 2477904 20624539 2774564 2928060 2987691
Aterforing avskrivningar 757394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394 757 394
Amorleringar -1 646 768 -1692 054 -1738 585 -1786 396 -1 835522 -1 885999 22102 174 -2 159984 -2219384 2280417 -2343 128 -2 407 564 -2473772
Amortering i % per &r 2,45% 2,58% 2.72% 2.87% 3,04% 3,22% 4,15% 4.,45% 4,78% 5,16% 5,59% 6,09% 6,66%
Betalnetto fore avs. till underhillsfond 113 500 180 378 248 593 318172 389 143 461 534 765 866 931991 1015914 1101516 1188830 1277891 1271313
Avsittning till yitre underhll S107000  -109 140 -111323  -113549 -115820 -118 137 127875 -130432  -133041 -135702 -138416 -141 184 -144 008
Betalnetto efter avs. till underhillsfond 6 500 71 238 137 270 204 623 273323 343 397 637 991 801 559 882 873 965814 1050414 1136706 1127305
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:

Inflation +1% 1962 1977 1991 2 007 2022 2038 2108 2 087 2104 2123 2 141 2161 2234
Inflation +2% 1962 1982 2 002 2024 2 046 2069 2171 2159 2186 2215 2244 2275 2 368



K. Sérskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattsldgenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriiknats utifrén ldgenhetsarea och i férekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stérre areorna.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hénfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda och bedémda forutséttningar.

1. All el, bdde fastighetsel och hushéllsel kommer att hanteras genom foreningens abonnemang. Varje
bostadsréttshavare bekostar sedan sin del av hushallsel/n4tavgift genom undermitare och faktureras i
forvig enligt schablon (45 kr/kvm), med senare justering efter uppmiitt férbrukning.

2. Bostadsrittshavare bekostar bredband efter vald leverantér.

3. Foreningen tecknar kollektiv tillaggsforsdkring for bostadsritt. Bostadsritthavare ska teckna egen
hemforsékring.

4. Bostadsrittshavare &r skyldiga att pa egen bekostnad halla ldgenheten och dér tillhérande mark i gott
skick.

5. Foreningen kommer att hyra ut garageplatser genom ett samégt aktiebolag med Brf OF17 i Malmé.
Aktiebolaget kommer att registreras for mervardesskatt (moms).

6. Foreningen har tecknat mobilitetsavtal med OurGreenCar avseende bilpool och ladcykelpool.
Bostadsrittshavare bekostar detta genom tilldgg pa ménadsavgiften om 146 kr/ménad

7. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet &r firdigstillda.
Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av &rsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

8. Sedan lagenheterna firdigstllts och tilltrétts skall bostadsréttshavare halla ldgenheten tillgénglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Féreningen kommer att géra prelimindra avskrivningar pa bedémt byggnadsvirde beraknat utifran
taxeringsvirdet frén firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av &rsbokslut efter inflyttning. Féreningens berdknade

arsavgifter kommer att ticka foreningens lopande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i &rsredovisningen, som
utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avséttning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen @F 19 i Malmé

André Lindeberg Pauline Berglfnd

Elisabeth Holm Dernehed

Transaktion 09222115557457875927
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen @F 19 i Malmd, 769637-7758.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som prelimin&ra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga fill
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfor min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kadnda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitiga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesék inte tillifér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt férrdn en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas

med bostadsrétt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar
uppfylid.

Lammhult

Urean Blucher B

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

I e S ass ANSSSS S S SSSSS——
Gosta & Urban Blucher AB

Gidrdesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Bilaga till intyg éver ekonomisk plan for Bostadsriattsféreningen @F 19 i Malmé,
769637-7758

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar

forelegat:

Y YV VYVYV

YV VYV Y

VVVVVVVY VY

VVVVVVY

YV VVY

Registreringsbevis, 2021-10-04

Stadgar antagna, 2021-11-12

Aktiedverlatelseavtal mellan Brf @F 19 i Malmé / FU Ostra Farmvégen AB, 2019-
12-12

Tillagg till aktiedverlatelseavtal, 2020-12-28

Avtal om att bilda P-bolaget, Brf @F 19 i Malmd, @F 17 i Malmo samt FU Ostra
Farmvéagen AB, 2021-11-12

Hyresavtal P-bolaget, Brf @F 19 i Malmo, @F 17 i Malmo samt U.F.A. Ostra
Farmvagen Parkerings AB, 2021-11-12

Kopekontrakt Malmo Handlingen 2, Salana Malmé AB / Markbolaget Brannaren i
Malmé AB, 2019-11-27

Transportkdp, 2019-12-12

Fortydligande av transportkop, 2021-08-31

Totalentreprenadkontrakt, Markbolaget Brannaren i Malmé AB / Cityentreprenad i
Malmd AB, 2019-11-28

Avtal om dvertagande av entreprenad, 2020-06-30

Intyg avseende entreprenadavtalens giltighet mellan Markbolaget Brannaren i
Malmd AB, Brf @F 19 i Malmé och Cityentreprenad i Malmé AB, 2021-11-17
Beslut bygglov Malmé stad, 2020-04-21

Beslut om startbesked, 2020-05-11

Fastighetsutdrag Malmé Handlingen 2, 2021-11-02

Handlingar Lantmaterimyndigheten, Arendenr M206183

Slutbesiktning, 2021-11-08

Protokoll extra foreningsstamma, 2021-11-12

Bytesavtal Malmé kommun / Salana Malmo AB, 2019-02-20

Huvudavtal om energilésningen Easy Green Living, Brf @F 19 i Malmé / E.ON
Energilésningar AB, 2020-01-31

Finansieringsoffert Bosam Originator AB, 559235-0069, 2021-11-10

Mail forsakring, Séderberg & Partners, 2021-11-02

Kontrakt ekonomisk férvaltning, SBC, 2021-08-24

Kontrakt fastighetsskoétsel och lokalvard, Sydsverige Entreprenad AB, 2021-09-10
Avtal fordonspool OurGreenCar samt bilaga, 2020-02-18
Energibalansberdkning, 2019-10-18

Slutkostnadsgaranti och garanti osélda lagenheter och garageintakter, FU Ostra
Farmvagen AB, 2021-11-16

Vérdeutldtande, Bjurfors Nyproduktion, 2021-08-20

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakningar

Avskrivningsplan

“
e ———————
Gosta & Urban Bliicher AB

Gardesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen @F19 i Malmo, 769637-7758, Malmé kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kénda for mig. Dessa handlingar framgéar av
bilaga fill intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmént omddme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att bestka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av

forenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Lo

Monica Johnsdh

Av Boverket férklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf @F19 i Malmo, 769637-7758

Till grund foér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf @F19 i Malmd, 2021-10-04

- Stadgar antagna, 2021-11-12

- Fastighetsutdrag Malmé Handlingen 2, 2021-11-02

- Aktkopia servitut samt GA Lantméterimyndigheten, Arende nr M206183

- Aktiedverlatelseavtal, FU Ostra Farmvagen AB / Brf @F19 i Malmo, 2019-12-12

- Tillhggsavtal till aktietverlatelseavtal, FU Ostra Farmvagen AB / Brf @F19 i Malmé,
2020-12-28

- Fastighetskopekontrakt, Salana Malmo AB / Markbolaget Brannaren i Malmo AB,
2019-11-27

- Transportkdp fastighet, 2019-12-12

- Fortydligande till transportkép fastighet, 2021-08-31

- Totalentreprenadkontrakt, Cityentreprenad i Malmo AB / Markbolaget Brannaren i Malmo
AB, 2019-11-28

- Avtal om 6vertagande av Entreprenadkontrakt, 2020-06-30

- Intyg om overtag Entreprenadkontrakt, 2021-11-17

- Beslut bygglov Malmo stad, 2020-04-21

- Beslut om startbesked, 2020-05-11

- Bytesavtal Malm6 kommun / Salana Malmé AB, 2019-02-11, 2019-02-11

- Utlatande 6ver slutbesiktning, Byggnadsundersékningar AB, 2021-11-08

- Finansieringsoffert, Bosam Originator AB, 2021-11-10

- Mailoffert forsakring, Séderberg & Partners / Trygg-Hansa, 2021-11-02

- Kontrakt ekonomisk forvaltning, SBC, 2021-08-24

- Kontrakt fastighetsskotsel samt stad, Sydsverige Entreprenad AB, 2021-09-10

- Energibalansberakning, Liljewall Arkitekter, 2019-10-18

- Stammoprotokoll avseende slutlig kostnad samt nya stadgar, 2021-11-12

- Garanti slutkostnad, osalda lagenheter, samt garageintékter, FU Ostra Farmvigen AB,
2021-11-16

- Huvudavtal om Energilésningen Easy Green Living, E.ON Energilésningar AB,
2020-01-31

- Avtal uthyrning garage, 2021-11-12

- Avtal parkeringsbolag samt momsaterbaring, 2021-11-12

- Avtal Fordonspool inkl bilaga, OurGreenCar Sweden AB, 2020-02-18

- Vardeutlatande Bjurfors, 2021-08-19

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Camla Baskevéagen 14
272 94 Simrishamn
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