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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22

allabrf.se 716418-0965

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bondesonen 22, organisationsnummer 716418-0965, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1983-04-25
Ekonomisk plan registrerades ar 2004
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-01-15

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordforande Hamrén, Mattias
Ledamot Liljegren, Louise
Ledamot Lisspers, Johan
Ledamot Mustaparta, Sanna
Ledamot Vasthed Saygin, André
Suppleant Axelsson, Arne Mattias
Suppleant Strid, Josefin

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen.

Revisor
Extern Benjamin Henriksson
KPMG

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-24

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
716418-0965

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Folksam, via Séderberg & Partners

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: BONDESONEN 22

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1930

Totalyta (m?): 2677

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 23 785
2 rok 27 1290
Summa 50 2075
Totalt antal bostadslagenheter: 50

Redovisade rumsantal baseras pa uppgifter i lagenhetsforteckningen. Uppgifterna skiljer sig fran foregaende
ars arsredovisning.

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

2 602

Genomfoérda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver dren
Arbetet med underhallsplan pagar och underhallsplanen indikerar inte pa nagra akuta atgarder under 2022. Vi

planerar att utfora atgarder forst ar 2023. ev kommer OVK ske under hosten 2022.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Ev. OVK 2022 Underhallsplan upprattas.
Balkongbygge 2022 14/2-pagar

Stamspolning 2022 205 200 kr, 2022-02 t o m 2022-03

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Var sista hyresratt omvandlades till en bostadsratt under 2021. Féreningen fick in pengar for lagenheten 2021-

12-01.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 60
Tillkommande medlemmar under aret 19
Avgdende medlemmar under aret 16

Under aret har 12 6verlatelser skett.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 63
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
716418-0965

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 2309 2248 2 457 2 404
Resultat efter finansiella poster, tkr 723 -1179 321 -2420
Soliditet", % 62 60 60 60
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 595 591 574 574
Skuld/kvm bostadsrattsyta 10 651 10 860 10 860 10958
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 34432095 8317476 856575 -8768814 -1178923 33658409
Resultatdisposition enligt
stamman:
lanspraktagande av fond for yttre -578 295 578 295 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1178923 1178923 0
Upplatelse av ny bostadsratt 695728 2954272 3650000
Arets resultat 723089 723089
Belopp vid arets utgang 35127823 11271748 278280 -9369442 723089 38031498
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 369 442
Arets resultat 723089
Totalt -8 646 353
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes 500 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -97 034
Balanseras i ny rékning -9049 319
Totalt -8 646 353
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
716418-0965

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2308 926 2 247 881
Ovriga rérelseintikter 3 835712 78 394
Summa Rorelseintakter 3144 638 2326275
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 576 227 -2599 920
Administration och férvaltning 5 -201 296 -201 527
Personalkostnader 6 -77 759 -75 670
Avskrivningar 7 -414 815 -414 768
Summa Rorelsekostnader -2 270097 -3291 885
RORELSERESULTAT 874 541 -965 610
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 220
Rantekostnader och liknande resultatposter -151 452 -213 533
Summa Finansiella poster -151 452 -213313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 723089 -1178 923
RESULTAT FORE SKATT 723 089 -1178 923
ARETS RESULTAT 723 089 -1178 923
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22

716418-0965

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 54736 176 55 150 991
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 54736 176 55 150 991
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54736 176 55 150 991
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 297 998 0
Ovriga fordringar 418 540 881493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 408 0
Summa kortfristiga fordringar 765 946 881493
Kassa och bank

Kassa och bank 5 663 406 354165
Summa kassa och bank 5663 406 354165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6429 352 1235658
SUMMA TILLGANGAR 61165 528 56 386 649
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser / upplatelseavgifter 46 399 571 42 749 571
Fond for yttre underhall 278 280 856 575
Summa bundet eget kapital 46 677 851 43 606 146
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 369 442 -8768 814
Arets resultat 723089 -1 178923
Summa fritt eget kapital -8 646 353 -9947 737
SUMMA EGET KAPITAL 38 031 498 33 658 409
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10, 17 22 100 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 22 100 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 70,11 0 22 100 000
Leverantorsskulder 29358 58 640
Skatteskulder 424 400 420 300
Ovriga skulder 123623 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 456 649 149 300
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1034 030 22728 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 165 528 56 386 649
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
716418-0965

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
K2 (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
P.g.a. delvis andrade redovisningsmetoder kan bristande jamférbarhet finnas mot foregadende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnader 120 ar
Soprum/sophus 20 ar
Port/sakerhetsdorrar 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
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Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 1233730 1202543
Hyresintakter
Bostader 34 824 52 236
Lokaler 1090333 987 105
Fastighetsskatt 114187 0
Bredband 437 184
Ovriga hyresintékter 8572 0
Hyresbortfall -186 230 0
1062123 1039525

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13076 0
Debiterade vatten- och energikostnader 0 5707
Ovriga intakter -3 106

13073 5813
Totalt nettoomsattning 2308 926 2247 881
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2021 2020

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intikter 835712 78 394
Totalt 6vriga rorelseintakter 835712 78 394
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
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Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 64 427 45 203
Uppvarmning 358 325 326 559
Vatten och avlopp 130 056 121 267
Sophamtning 34 597 51972

587 405 545 001

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning 1391 1349
Brandskydd 26 181 0
27 571 1349

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 156 033 60 383
Fastighetsstad 35436 36714
Tradgardsskotsel 18 922 776
Snéréjning/sandning 7163 1791
Ovriga kopta tjanster 60 922 130 986

278 475 230 650

Distribuerade servicetjanster

Bredband 30310 48 359
v 13 639 0
43 949 48 359

Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 536 45965
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 212 950 211 450
290 486 257 415

Reparationer

Reparationer 188 328 938 851

Byggnad 62 979 0
251 307 938 851

Underhall

Underhall 97 034 578 295

Totalt operativ drift och underhall 1576 227 2599920
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Bostadsrattsféreningen Bondesonen 22
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Not 5. Administration och férvaltning 2021 2020

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 6 030 6388

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 58 516 76 283

Extra ekonomisk forvaltning 45012 5784
103 527 82 067

Revision

Revisionsarvode 34023 15300

Ovriga kostnader

Maklararvode 45 000 0

Konsultarvode 0 96 280

Bankkostnader 815 0

Ovriga kostnader 11902 1492

57717 97772

Totalt administration och férvaltning 201 296 201 527

Not 6. Personalkostnader 2021 2020

Styrelsen

Styrelsearvode 60 000 60 000

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 17 759 15670

Totalt personalkostnader 77 759 75670

Not 7. Avskrivningar 2021 2020

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar 414 815 414768

Totalt avskrivningar 414 815 414768
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Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 61 624 655 61624 655
Utgaende anskaffningsvarden 61 624 655 61 624 655
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6473 664 -6 058 896
Arets avskrivningar -414 815 -414 768
Utgaende avskrivningar -6 888 479 -6 473 664
Utgdende redovisat varde 54736 176 55 150 991
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 200 000 28 200 000
Taxeringsvarde mark 53 200 000 53200 000
81 400 000 81 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 400 000 67 400 000
Lokaler 14 000 000 14 000 000
81 400 000 81 400 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 613 559 613 559
Utgaende anskaffningsvarden 613 559 613 559
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -613 559 -613 559
Utgaende avskrivningar -613 559 -613 559
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2023-06-21 0,50 % 22 100 000 22 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 100 000 22 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -22 100 000
22 100 000 0
Not 11. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
Summa: 35 000 000 35 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Mattias Camren (bwise (,l(jb?ybl/\,
aﬁ%F@Q?Wé%t[ﬁss 9FB1B1A3D666476...

Liljegren, Louise

DocuSigned by: DocuSigned by:
‘ Joleam (isspers ‘ ﬂf/ Z

6EF252BB6CAD4BA... C097687058A447E...
Lisspers, Johan Mustaparta, Sanna
m

FOCC40AB0C63464...

Vasthed Saygin, André

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur. -
KPMG
DocuSigned by:

ESOFBAE08B9249B...
Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstamman i Brf Bondesonen 22, org. nr 716418-0965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf Bondesonen 22 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bondesonen 22 for ar 2021 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Bondesonen 22, org. nr 716418-0965, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsstdmman har inte hallits inom sex manader efter rakenskapsarets utgang vilket avviker fran bestdammelserna i 6 kap. 9 § Lag om ekono-

miska foreningar samt 12 § i féreningens stadgar.

Umea 2022-07-08

KPMG AB
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