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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Dicksonplatsen, 769636-0754, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annan anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2018-03-14 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens sate &r i Trollhattans kommun.

Foreningen har antagit stadgar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-16.
Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet fardigstalides 2020 och har fastighetsbeteckningen Lodjuret 8. Adressen ar
Bangardsgatan 7 och 9 samt Dicksongatan 2. Fastigheten &r bebyggd med 39 st lagenheteri 5
vaningsplan pa ett till fyra rum och kék med en sammanlagd bostadsarea (BOA) om 2 643 kvm.
Varje lagenhet har tilldelats ett forrad. Det finns 27 st garageplatser for uthyrning till boende i
fastigheten, varav 4 st ar med laddplats for elbilar. Féreningen har dven 4 st utvandiga
parkeringsplatser.

Bostadsrattsforeningen tillampar individuell matning av el och vatten (IMD) i lagenheterna, och
medlemmarna debiteras for sin faktiska férbrukning.

Foreningen och féreningens fastighet ar forsakrade hos Bostadsratterna med ett bostadsrattstillagg.

Foreningen och dess fastighet har under aret forvaltats av Hammar Nordic AB, av dessa koper vi
ekonomiska tjanster och kompletterande fastighetsskotsel.

Styrelsens verksamhetsberittelse

Styrelsens sammansattning vid rékenskapsarets sfut
Magnus Lindberg, styrelseordférande

Kristoffer Everlund, styrelseledamot

Heléne Kadbro Bernhardsson, styrelseledamot

Arne Samuelsson, styrelseledamot

Jan Tammpere, styrelseledamot

Mika Tegelberg, styreisesuppleant

Revisor
Foreningens revisor &r Linda Palmén pa Decide Revision AB, tidigare Blomstervall Redovisning och
Revision AB.

Firmatecknare
Foreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.

Ekonomi

Féreningen avsatter till yttre underhalisfond enligt den ekonomiska planen. Efter arets avsattning till
ytire underhallsfond 79 284 kr, blir det beraknade resultatet ett underskott pa 880 870 kr. | resultatet
ingar avskrivningar med 1 180 956 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet ett éverskott om
379 370 kr fore avsattning till undershallisfond.

Fram till ar 2034 &r féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader. Garaget
betraktas som lokal och &r en skattepliktig yta vilken inte ingar i skattebefrielsen fér bostader.
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Belaning
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Foreningens tre banklan uppgér pa bokslutsdagen till 36 604 960 kr. | syfte att begransa riskerna har

lanen olika bindningstider

Medlemsinformation
Medlemmar

Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 61 medlemmar. Noteras bér att vid foreningsstammor har

varje bostadsratt en rost.

Overlatelser

Under aret har 2 lagenheter upplatits samt 3 |agenheter dverlatits. Lagenhets- samt
medlemsforteckning administreras av Hammar Nordic AB.

Vasentliga hdndelser under réakenskapsdaret

Av bostadsrattsforeningens 39 lagenheter &r 38 st tecknade med upplatelseavtal per bokslutsdatum
2022-08-31. Byggherren Hammar Nordic Fastigheter AB 6vertog pa tilltradesdagen samtliga osalda
lagenheter mot en rantefri revers och garanterar att till féreningen betala manadsavqift fér den egj

upplatna lagenheten tills en ny &gare finns.

Flerarsoversikt

2021-09-01-

2022-08-31
Nettoomsattning 2 048 259
Resultat efter finansiella poster -801 586
Balansomslutning 140 401 245
Arsavgift kr/kvm boyta bostadsrétter 624
Belaning kr/kvm yta 13 850
Soliditet, % 71

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
2062 211 0
-649 965 -134 423
157 036 220 139 802 140
636 0

13 991 14 132

64 39

Belopp i kr

2018/2019
0

-600

0

0

0

39

Fastigheten Lodjuret 8 redovisas i Dicksonplatsen utveckling ekonomisk férening fram till

fusionsdatum 2020-12-30. Inflyttning i fastigheten skedde i juli 2020.

Forandringar i eget kapital

Fond for yttre Balanserat
Mediemsinsats underhall resultat Arersﬂrgfsg{r‘at
Belopp vid arets ingang 101 392 740 79 284 -214 307 -649 965
Disposition enl arsstammobeslut -649 965 649 965
Reservering underhallsfond 79 284 -79 284
Arets resultat -801 586
Vid arets slut 101 392 740 158 568 -943 556 -801 586
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -864 272
Arets resultat -801 586
Reservering till underhélisfond -79 284
Totalt -1 745 142
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman
Balanserat resultat efter disposition 1745142
-1 745 142

Summa

Bolagets resultat och stalning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp ikr ‘ A Not 2021-09-01-  2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 3 2048258 2062211
Summa rorelseintikter 2 048 259 2062211

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -956 703 -830 343
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5 -1 180 956 -1 180 955
Summa rorelsekostnader -2 137 659 -2 011 298
Rorelseresultat -89 400 50 913
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -712 186 -700 878
Summa finansiella poster -712 186 -700 878
Resultat efter finansiella poster -801 586 -649 965

Bokslutsdispositioner . -
Resultat fore skatt -801 586 -649 965

Skatter
Arets resultat 801586  -649 965
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Balansriakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-08-31

2021-08-31

136 199 079
136 199 079

136 199 079

5426
3475 864
57 909

3539199

662 967

662 967
4202 166

140 401 245

137 380 035

137 380 035

137 380 035

31805
16 613 145

15 599 453

4 056 732

4056 732

19 656 185

157 036 220
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Balansrakning
Belopp i kr -

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Yttre underhalisfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-08-31

101 392 740

101 392 740

158 568
-943 556
-801 586

-1 586 574

99 806 166

10 24 106 440
24 106 440

10 12 498 520
152 762

126 325

33 360

12 3539 657
138 015

16 488 639

140 401 245
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~ 2021-08-31

101 392 740
101 392 740

79284
-214 307
=649 965
-784 988

100 607 752

36604 960
36 604 960

373 520
148 331
83 245

42 720

19 041 812
133 880

19 823 508

157 036 220
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligdngar Ar
-Byggnader - 100

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinédra intékter och skatter.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm boyta
Foreningens arsavgifter dividerat med total boarea

Drift- och personalkostnader, kr/kvm
Féreningens drift- och personalkostnader dividerat med total boarea

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen

Not 2 Personal _
Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Nettoomsittning
2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31

Intakter per vasentligt intéaktsslag

Hyresintakter garage 270 400 242 194
Intakt el och vatten 122 595 116 602
Arsavgifter bostader 1 649 841 1681 053
Ovriga intakter 5423 22 362
Summa 2 048 259 2062 211

Bostadsrattsforeningen tillampar individuell matning av el och vatten (IMD) | lagenheterna, och
medlemmarna debiteras for sin faktiska férbrukning.
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Not 4 Driftskostnader
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2021-09-01- 2020-09-01-
- 2022-08-31 2021-08-31
El 181318 115 850
Varme 178 102 190 134
Vatten och avlopp 121 499 104 302
Renhallningsavgift 41 110 39615
Hiss 35 766 32 667
Internet 11 760 12735
Ventilation service 13 625 27 250
Trappstadning 66 115 70798
Fastighetsskotsel 50 663 51 089
Snéréjning 13 985 17 037
Reparation och underhall 15636 5 641
Ovriga fastighetskostnader 16 522 30 182
Fastighetsskatt garage 29 040 4320
Forsakring 39 466 13 043
Administrativ férvaltning 50 800 49 564
Ovriga externa kostnader 105 396 66 116
Summa 956 703 830 343
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Byggnader och mark 1180 956 1180 955
Summa 1 180 956 1 180 955
Not 6 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o -
-Vid arets borjan 138 560 990 0
-Nyanskaffningar 0 138 560 990
138 560 990 138 560 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 180 955 0
-Arets avskrivning enligt plan -1180956  -1180955
-2 361 911 -1 180 955
Redovisat virde vid arets slut 136 199 079 137 380 035
Varav mark 20 465 458 20 465 458
Not 7 Andelar i koncernféretag
2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: T
-Vid &rets borjan 0 30 060 990
-Férvarv andelar i Dicksonplatsen utveckling 0
ekonomisk férening
-Omklassificeringar , -30 060 990
Redovisat viarde vid arets slut 0 0
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Not 8 Fordringar ej upplatna lagenheter samt évriga fo
Ackumulerade anskaffningsvarden: ‘ s
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar

-Reglerade fordringar

-Skattekonto

rdringar
2022-08-31

16513 145
0
-12 037 285
4

Redovisat virde vid arets slut

Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut

3 475 864
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2021-08-31

547 206

46 181 020
-31 215 080
0

15 513 145

Varav nasta

Laneinstitut Lanenummer ) Rantesats Konv.datum Skuld  ars amortering
Danske Bank 12 590 137 583 Bunden 1,95% 2025-06-30 12 104 960 123 520
Danske Bank 13 020 126 169 Bunden 2,27% 2024-07-01 12 250 000 125 000
Danske Bank 12 590 137 567 Bunden 1,85% 2023-06-30 12 250 000 125 000
36 604 960 373 520
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 34 737 360
Not 10 Skulder som redovisas i fler an en post
N 2022-08-31 2021-08-31
Lan o 36 604 960 36 978 480
Nasta ars amortering -248 520 -373 520
Lan med omférhandling 23-06-30 betraktas i bokslut som kortfristigt  -12250 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 24 106 440 36 604 960
Not 11 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
e 2022-08-31 2021-08-31
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 70 700 000 70 700 000
Not 12 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Vi &rets borjan 19 041 812 46 749 100
Reglering reverser -15 453 005 -28 345 990
Tillkommande revers 0 589 552
Ovriga skulder 49150 49 150
3 539 657 19 041 812
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Underskrifter

Trollhattan den 27 [ 1 — 25

by Loty

Mag us Lindberg
Styrelseordférande

l&éne adbro Bernhardsson
tyrelseledamot

/ l..#_'_'::/‘;.:),. ; i ; é“- -

Jan Tammpere
Styrelseledamot

(//(/[iaﬂ %,,,

Arne Samuelsson
Styrelseledamot

G// ot Orewthadd.—. 45 ﬂ/ ELF

Kristoffer Everlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 4 / =25

i
v s
Lhda Palmén
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

9i9)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dicksonplatsen
Org.nr 769636-0754

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Dicksonplatsen for rikenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr [Grenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fGreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga ati
fortsitta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att cn revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Dicksonplatsen, Org.nr 769636-0754
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre dn for cn viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
aysiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

- skaflar jag mig en forstaclsc av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindighcterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
(inns nigon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att [ortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenilig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmiéirksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Dicksonplatsen [or rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gyrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av toreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avscende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersiitmingsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av [orslaget till dispositioner av foreningens vinst eller [orlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiftningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller [Orlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgiirder, omraden och
forhdllanden som ar viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag glr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhittan den 29 januari 2023
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Auktoriserad revisor
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