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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Strandangen i Osby far harmed avge &rsredovisning fér
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor(kr). Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningen ska i all verksamhet vdarna om miljén genom att verka fér en
langsiktigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen(1999:1229)

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes ar 2019 pa fastigheten Osby Hasslardéd 2:207som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adresser ar Brunnstroms vag 5, 7A-E, 9 A-C i
Osby.

Féreningen har sitt sate i Oshy
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Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimma
Carina Magnusson Ordforande 2022
Anders Gymark Ledamot 2022
Daniel Liljenberg Ledamot 2022
Roy Olofsson Ledamot 2022
Peter Turkalj Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimma
Linda Karlsson Suppleant 2022
Ulla Karlsson Suppleant 2022

Styrelsemedlemmarna tecknar tva tillsammans féreningens firma

Ordinarie Revisorer Valda t.o.m. arsstimma
Henrik Edfors 2022
Valberedning Valda t.o.m. drsstémma

Carina Magnusson 2022
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Verksamhetsberattelse
Under aret har 2-arsbesiktning genomforts.
Underhallsplan for fastigheten kommer att utféras under varen 2022.

Fr.o.m 22-01-01 ar féreningen momsregistrerad rérande vattenavgifter som kommer att
debiteras individuellt efter forbrukning.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta

9 st Lagenheter 760kvm
Lokaler

Forvaltning

Under dret har féreningen bytt ekonomisk forvaltare fran Refa Revision AB till Larredo i
Osby(Lars Goran Larsson)

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 11
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 0
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 11

Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 514 491 252 0
Resultat efter finansiella poster -131 -156 -5 549 -31
Soliditet (%) 57,3 57,7 57,5 0,0
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Fordndring av eget kapital (Tkr)
Medlems- Uppskrivning Fond yttre
Insatser fond underhall
Belopp vid
aretsingang 12 955 5344 38
Disposition av
av foregaende
ars resultat
Avsattning
yttre fond 42
Avskrivning
uppskrivning
fastighet -87
Arets resultat
Belopp vid

drets utgang 12 955 5257 80

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat  Arets

resultat resultat
-5478 -156
-156 156
-42
87

-131
-5 589 -131

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Reservering till yttre fond

Arets resultat

Behandlas sa att i ny rakning 6verfores

-5589 614
-100 000
-131 003
-5 820617

-5820617

(5]

Totalt

12703

-131

12572

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med noter.
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Resultatrakning Not
-2021-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknade

resultatposter

Resultat efter finansiell poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01

-2020-12-31

513 841

513 841

-79 698

-55 902

-333770

-469 370

44 471

-175474

-175 474

-131 003

-131 003

-131 003

[6]

2020-01-01

491 009

491 009

-74 665

-59272

-333770

-467 707

23 302

-179 173

-179 173

-155 871

-155 871

-155 871
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kundfordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

21428 543

21428 543

10 007

358 804

368 811

21797 354

(7]

2020-12-31

21762 313

21762 313

0

241 295

241 295

22 003 608
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Balansrakning

EGET KAITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

Intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

8,9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10

2021-12-31

12 955 000
5257 284
80 000

18 292 284

-5 589 614
-131 003
-5720 617

12 571 667

9075762

9075762

94 068

2780

53 077

149 925

21797 354

[8]

2020-12-31

12 955 000
5343924
38 000

18 336 924

-5478 383
-155.871
-5634 254

12702 670

9169 830

9169 830

94 068

2750

34 290

131 108

22 003 608
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader 1-4%
Markanlaggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits
av med 1,58% av anskaffningsvardet.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féreningen lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar
tas bort fran balansrdkningen ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har I6pt ut
eller éverforts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat sett upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp sim ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets I6ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som
hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte
dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
ska dras av savida de inte tillhor de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden pd
tillgangar, skulder och avséattningar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedomningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vdsentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms
kunna innebdra en betydande risk for vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och
skulder under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Arsavgifter bostader 513841 491 009

513 841 491 009
Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Taxebundna kostnader 79 698 74 665

79 698 74 665
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Not 4 Anstadllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets bérjan
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid drets utgang

Not 7 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets bérjan
Arets reservering

Belopp vid arets utgang

2021-12-31

22 300 000
22 300 000

-537 687
-333770

-871 457

21428 543

2021-12-31

5343924
-86 640

5257284

38 000
42 000

80000

2020-12-31

22 300 000

22 300 000

-203 917
-333 770

-537 687

21762313

2020-12-31

5430564
-86 640

5343924

38 000

38 000
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar

efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

8699490

8699 490

[13]

2020-12-31

8793 558

8793 558

Foreningens bankldn om 9 169 830 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stadllda sakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

9075762

9075762

94 068

94 068

2021-12-31

15 000 000

15 000 000

2020-12-31

9169 830

9169 830

94 068

94 068

2020-12-31

15 000 000

15 000 000
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Min revisionsberittelse har limnats [ \(vm‘- =21

rik Edfors

Auktoriserad revisor
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REFA
Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Strandéngen i Osby
Org.nr 769636-2453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stranddngen i Osby for
rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsféreningen Strandingen i Osby, Orgnr 769636-2453
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte ldangre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Stranddngen i Osby for rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Strandédngen i Osby, Org.nr 769636-2453
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dairmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Stranddngen i Osby, Org.nr 769636-2453



