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Styrelsen for RBF Vinrankan far

Forvaltningsberattelse oicsu "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 47 369 674 kr.

Foreningen har tvittat samt malat fasaden. Féreningen har ocksa tagit bort aviseringen av bredband/TV for boende
under rikenskapsaret.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.
Arets resultat efter fondforinding visar pa ett dverskott pa 1 098 tkr.

Driftkostnaderna exkl fastighetsskatt och reparationer/underhall i foreningen ligger i nivd med foregdende
ar. Rintekostnaderna ligger pa samma niva som fg ar. Kabel-TV och bredband kostnaderna har kat da foreningen har
tecknat nytt avtal med Telia.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstidckning.

Styrelsen upprittar budget senast i november méanad aret innan aktuellt budgetér och upprittar prognos vid ett tillfille
under 16pande budgetar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 313% till 425%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 919 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fireningen &dger fastigheten Ridhuset 14 i Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 107 l4genheter,

5 lokaler och 16 forrad uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1985. Fastighetens adress dr Sddertullsgatan2,4,6 och 8,
Sodra Drottninggatan 10,12 och 14 och Ryttargangen 1,3 och 5, 451 40 och 451 42 i Uddevalla.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Linsforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. e
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Liigenhetsférdelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kék 43
3 rum och kok 50
4 rum och koék 10
5 rum och kok 4
Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 5
Antal garage 50 varav 14 i Femkanten
Antal forrad 16
Total tomtarea 6 366 m?
Bostider bostadsritt 7 846 m?
Total bostadsarea 7 846 m>
Lokaler hyresritt 313 m?
Total lokalarea 313 m?
Arets taxeringsvirde 96 624 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 96 624 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Liptid
Uddevalla kommun 92 Tillsvidare
Fast Casual Dining & Café Uddevalla 104 2022-08-04
SPF Viken 18 2022-09-30
Sophia Broberg 28 2022-04-30

Lokal nr 610-617 (forrad)

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,80 % av foreningens nettoomséttning,

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Bohus-Alvsborg,
Bostadsrittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsfreningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ya
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Foéreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telia Sverige AB
Hissar Curator Hiss AB
Larmmottagning, utryckningsberedskap Securitas AB

El- rorlig del Uddevalla Energi AB
Fjdrrvirme Uddevalla Energi AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer f6r 134 tkr och planerat underhall for 190 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underball tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllisplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhélliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhiliskostnaden totalt till 5 500 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
p4 550 tkr (67,40 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 550 tkr (67,40 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Behdllningen i foreningens underhélisfond uppgér till 4 845 tkr per 2021-12-31. »
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
1 tvéttmaskin - utbyte sker
Tvittutrustning 2013 fortlgpande
Tegelfogar 2013 Sprickor och fogar atgérdade
Omléggning av plattor samt
Mark 2013 sinkning av mark vid entréer
Garage 2013 Installerat fjdrrkontroll
Nytt fibernit for leverans Tv,
Fastighetsnét 2013 bredband och telefoni
Installerat magnetlas pa
Dérrar i gangar 2013 branddérrar + ny dorr
Andrat sopsorteringssystem med
Sophantering 2013 nya sopluckor
Undercentral 2014 Byte av virmevixlare
Asfaltering invéndigt garage samt
Mark 2014 utmed trottoar
Tvittutrustning 2014 Ny tvittmaskin
Tvittutrustning 2015 9 stycken tvittmaskiner
Torkrum 2015 Ommalning av torkrum
Ombyggnad av cykelrum till
Soprum 2015 soprum
Dérrautomater 2015 Installation av ddrrautomater
Drivsystem garageport 2016
Nytt elektroniskt passagesystem
Passagesystem 2017 till entrédorrar
Porttelefon 2017 Bytt porttelefoner
Ventilationsaggregat 2018 Bytt ventilationsaggregat
Paborjat utbyte av
belysningssarmaturer (LED) i
Belysningsarmatur 2018 gem. utrymmen
Andring av lokal till ligenhet 2018 Byggt om lokal till ldgenhet
Utbyte av belysningsarmaturer
Belysningsarmatur 2019 (LED) i gem. Utrymmen
Montering dorrstédnger 2020 Montering av dorrstidnger
Fasad/Tak 2020 Tvitt av fasad och tak
Takhuv 2020 Bytt takhuv
Avets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 72 055
Huskropp utvindigt 117 743 A
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Thorsson Ordférande 2023
Gunnar Rydgren Sekreterare 2022
Ronny Andersson Ledamot 2023
Uno Eklund Ledamot 2022
Kristian Béckstrom Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gosta Nilsson Suppleant 2022
Jorgen Hjdrpe Suppleant 2023
Suppleant
Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Ann-Christine Mjolnevik revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

John Norlin 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Andersson 2022
Asa Alexandersson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i fSrening.
Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 143 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den sénktes med 15 %.Styrelsen har sedan 2013 lagt stor vikt vid
kostnadskontroll, vilket resulterat i sdnkta kostnader och mgjliggjort stora extra amorteringar av foreningens 1an.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att siinka arsavgiften med 5%
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m¥ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st.)
Vid rékenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen byter succesivt ut till energisnalare belysning. Miljsfragor och energibesparande atgirder har ligger i fokus
hos foreningen och man byter 18pande ut tvittutrustning och belysning for att bli mer energieffektiv. ya
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 5 827 5824 5794 5778 5835
Resultat efter finansiella poster 1168 1585 1151 -287 1051

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 2368 2785 2351 913 2251
Balansomslutning 43 221 42 749 45 817 45068 46 421
Soliditet % 39 37 31 28 27
Likviditet % 425 313 383 157 147
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 631 687 687 687 687
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 264 218 214 230 208
Rénta, kr/m? 20 27 36 38 54
Underhéllsfond, kr/m? 606 585 532 516 540
Lén, kr/m? 3113 3211 3775 3882 4045
300

250 o /

200

100

50 "\

2017 ‘ 2018 2019 2020 2021

-~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Ridnta, kr/m2

Nettoomsittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resuitat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. 3
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5496 261

750 724

4774 381

0

550 000

-189 798

3150 585

0
1584 857
-550 000

189 798

1584 857

-1 584 857

1168 174

Vid arets slut

5496 261

750 724

5134 583

4 375240

1168 174

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Ralanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhlisfond

Summa

4 735442
1168174
-550 000

189 798

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer, s
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5827500 5823767
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 920 76 082
Summa rorelseintikter 5901 420 5899 849
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 346 726 -1 900 660
Ovriga externa kostnader Not 5 -354 994 -335 409
Personalkostnader Not 6 -138 541 -139 907
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 750 423 -1 750 423
Summa rorelsekostnader -4 590 684 -4 126 400
Rorelseresultat 1310735 1773 449
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 5088 10 064
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 15051 18 336
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -162 700 -216 993
Summa finansiella poster -142 561 -188 593
Resultat efter finansiella poster 1168 174 1 584 857
Arets resultat 1168174 i 1 584 857
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 35964 731 37715 154
Summa materiella anldggningstillgingar 35964 731 37 715 154
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 10 53000 53 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 53 000 53 000
Summa anliggningstillgangar 36 017 731 37 768 154
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1190 1935
Ovriga fordringar Not 11 130 875 29 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 225579 233 869
Summa kortfristiga fordringar 357 644 265 500
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6 845 874 4715510
Summa kassa och bank 6 845874 4715510
Summa omsittningstillgangar 7203 517 4981010
Summa tillgangar 43 221 248 2 42 749 164
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 246 985 6 246 985

Fond for yttre underhall 5134583 4774 381

Summa bundet eget kapital 11 381 568 11 021 366

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4375240 3 150 585

Arets resultat 1168174 1 584 857

Summa fritt eget kapital 5543 414 4 735 442

Summa eget kapital 16 924 982 15 756 808
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 600 000 25 400 000
Summa langfristiga skulder 24 600 000 25 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 800 000 800 000
Leverant6rsskulder 240 547 146 842
Skatteskulder 13 261 10 051
Ovriga skulder Not 15 34 555 32203
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 16 607 904 603 261
Summa kortfristiga skulder 1696 267 1592 357
Summa eget kapital och skulder 43 221 248 £ 42 749 164
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Standardforbéttringar Linjér Slutavskrivna

Mark #r inte foremal for avskrivningar. L
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4947 876 4947 876
Hyror, lokaler 221 728 224 960
Hyror, garage 211 400 210 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -7 665
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 100 0
Brinsleavgifter, bostider 448 596 448 596
Summa nettoomsittning 5 827 500 5823 767

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 9960 38520
Ovriga lokalintdkter 25920 25920
Ovriga ersittningar 27127 8 447
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rérelseintikter 10913 2835
Summa Svriga rorelseintékter 73 920 76 082

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -189 798 -119 707
Reparationer -133 592 -75 228
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -182 353 ~179 143
Forsdkringspremier -107 324 -97 397
Kabel- och digital-TV -312 129 -121 466
Aterbiring frin Riksbyggen 2 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -140
Serviceavtal -2489 -5 289
Obligatoriska besiktningar -55438 -60 532
Bevakningskostnader -10 860 -10410
Snd- och halkbekdmpning -35 854 0
Forbrukningsinventarier -22 011 -28 930
Fordons- och maskinkostnader =350 -550
Vatten -301 092 -302 263
Fastighetsel -220 807 -143 436
Uppvérmning -611 871 -539758
Sophantering och tervinning -95 694 -90 161
Forvaltningsarvode drift -67 865 -126 250
Summa driftskostnader -2 346 726 /e -1 900 660
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -234 001 -233 679
Lokalkostnader -53 900 -53 500
Arvode, yrkesrevisorer -17 819 -16 300
Ovriga forvaltningskostnader -5944 -3 237
Kreditupplysningar -54 -450
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 505 -10 790
Kontorsmateriel -1322 -3 759
Telefon och porto -4 738 -5123
Medlems- och foreningsavgifter -4 982 -4 982
Bankkostnader -2030 -2 190
Ovriga externa kostnader -700 -1400
Summa dvriga externa kostnader -354 994 -335 409

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -75 999 -77 299
Styrelsearvoden -47 600 -47 300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Sociala kostnader -10941 -11 308
Summa personalkostnader -138 541 -139 907

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Bygenader -1 750 423 -1 750 423
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 750 423;‘;‘; -1 750 423
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -162 700 -216 993
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -162 700 -216 993
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 65 203 259 65 203 259
Mark 3 066 000 3066 000
Tillkommande utgifter 1008 125 1 008 125
69 277 384 69 277 384
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 69 277 384 69 277 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -30 554 105 -28 803 682
Tillkommande utgifter -1 008 125 -1 008 125
-31 562 230 -29 811 807
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 750 423 -1 750 423
-1 750 423 -1 750 423
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 312 653 -31 562 230
Restvarde enligt plan vid arets slut 35964 731 37715154
Varav
Byggnader 32 898 731 34 649 154
Mark 3066 000 3 066 000
Taxeringsvarden
Bostidder 94 000 000 94 000 000
Lokaler 2624 000 2 624 000
Totalt taxeringsvarde 96 624 000 96 624 000
varav byggnader 66 311 000 66 311 000
varav mark 30313 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 53000 53000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 53 000 53 000
Not 11 Ovriga fodringar
2021-12-31 2020-12-31
Avrikning for skatter och avgifter 29 696 29 696
Felaktig betald forsakringsfaktura 101 179 0
Summa dvriga fodringar 130 875 26 696
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 92 747 98 892
Forutbetalda driftkostnader 11370 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 500 58 500
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 413 65617
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 948 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 600 10 860
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 225 579 233 869
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 6 525 21 000
Bankmedel 6 509 342 4 494 330
Transaktionskonto 330 007 200 180
Summa kassa och bank 6 845 874 4715510
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
. 2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 25 400 000 26 200 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~800 000 -800 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 600 000 25 400 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,60% 2023-08-16 10 725 000,00 0,00 300 000,00 10 425 000,00

NORDEA 0,65% 2023-09-20 6 000 000,00 0,00 200 000,00 5800 000,00

NORDEA 0,65% 2024-10-16 9475 000,00 0,00 300 000,00 9175 000,00

Summa 26 200 000,00 0,00 800 000,00 25 400 000,00

*Senast kiinda riintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 800 000 kr arligen.

Not 15 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 2
Skuld sociala avgifter och skatter 34 555 32201
Summa dvriga skulder 34 555 32 203
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 11 087 11 437
Upplupna elkostnader 38 190 13 881
Upplupna virmekostnader 80 062 61 464
Upplupna kostnader fr renhallning 7377 7298
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5821 20 799
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 462 366 485 381
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 607 904 603 261
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 61 656 000 61 656 000
varav eget innehav 25 300 000 8 900 000

Viasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat, i
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Vinrankan

Org.nr 716408-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fir Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinrankan for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdlining per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten,

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal #r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillriickliga och #indamaélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegent-
ligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller &sidostttande av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hi#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig os#ikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga os4-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra shut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi




maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinrankan for ar 2021 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fosrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revis-
ionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skoévde och Uddevalla den 3 mars 2022
Revisorscentrum i Skévde AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Vi n ra n ka n for RBF Vinrankan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Ruvnfor hela Livtl

RBF Vinrankan Org.nr: 716408-7616



