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Anpassningar av dessa stadgar
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normalstadgar fér bostadsrattsforeningar av 2011 i
foljande bestimmelser:§§11 och 27, § 17 punkt 23 och §
32 punkt 6.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sate

Bostadsréttsfreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Marden | Ndssjo. Styrelsen har sitt séte |
Niissj6

§ 2 Bostadsriittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamat att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fbr permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dirmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadstéttsfreningen till andamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt &r den riitt i hostadsrittsféreningen, som en mediem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, | det féljande kallad HS8. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsfireningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dveriatelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som Hverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Riitt tilt medlemskap

Intriide | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i| bostadsrittsfareningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilampning om bostadsratt till bostadskigenhet dvergitt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor
fir medlemskap som foreskrivs § denna paragraf ar uppfyllda och bostadsréttsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamé| ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p3 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsigenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadstéagenhet farinte

nekas mediemskap.
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En juridisk person som dr medlem | bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
bostadseattsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs Inte vid exekutiv forsdlining etler
tvingsfarsalining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvarvy som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstidende personer,

§ 7 Famlljerittsfiga forvary

Om eh bostadsratt dvergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller tiknande fdrvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana farvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvirvat bostadsritten ach s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsratten
tvangsférsilas enligt bastadsrattslagen fir forvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, f3r denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon 3r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsfiireningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadstSttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
mediem I bostadsrittsforeningen, Tre r efter disdsfaltet fir hostadsréttsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsritten tvngsforsaljas for
dadshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter frviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsforeningen.

Fér att prova fragan om mediemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen ghller sirskilda regler vid exekutiv frslining och tvangsférsalining.

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fSrdelas melian bostadsrattslidgenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f&r underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr Sven fondering fér inre underhall.

Insats far ligenhet bestutas av styrelsen.

Beslut om 3ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt réintelagen pA den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining fdr inkassokostnader mm.
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| drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fir informationsoverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

. § 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavaift, Sverldtelseavgift och pantsitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfireningen fir ta ut éverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfareningen fir ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid anstkan
om mediermskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsforeningen far ta ut
avglft f5r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en Kgenhet upplats under en del av stt dr, berdiknas den héigsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrittsfareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgdrder som
bostadsritisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
rsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och

tilliggsupplysningar.

§ 14 F6reningsstimma
Féreningsstimman dr bostadsrittsféreningens higsta besiutande organ.
Ordinarie fiireningsstamma ska hillas inom sex m&nader efter utgangen av varje rakenskapsar
Extra férentngsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra fiireningsstamma ska ocksa
héillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiiran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Féreningsstimman fr besluta att den som inte iir medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt
folja forhandiingarna vid foreningsstimman, Ett sddant beslut 3r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberdttigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alitid rétt att nérvara vid féreningsstdmman.,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst dirende behandlat pa ardinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla
Hrendet till styrelsen fore februart manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar titl foreningsstémma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska farekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore fdreningsstimman och ska utférdas senast tv veckor
fare freningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa Yamplig plats inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enMigt lag  vissa fall sandas till varje medlem vars adrass &r kiind for bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsfdreningen far da skriftlig kallelse keiivs enligt lag anvinda elektroniska hjdipmedel.
Nirmare reglering av forutséttningar for anviindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma
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Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stdmmoordforande

anmdlen av stimmoordforandens val av protokoliférare

godkinnande av résthingd

fraga om narvarordtt vid fireningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokoliet

val av minst tvd rostriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgding av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller f&riust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter -

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antai ledaméter i valberedningen

22. val av vabberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av distriktsrepresentant och ersétiare th distriktsstdmmor samt Hvriga representanter |
HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

25, faéreningsstdmmans avslutande

CEONOE WP

Extra féreningsstimma

P& extra freningsstamma ska kallelsen, uttver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstdmma har varje mediem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstratt,

En medlems ritt vid freningsstdmma utibvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllféretradare enligt lag eller ganom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hbgst ett ar
frin utfdrdandet. Medlem far firetrddas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

iMedlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstarmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn héliten av de avgivna résterna
eller vid Yika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fiireaningsstimman innan valet férrittas,

For vissa beshut krédvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan rastningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten amristning anses Inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
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Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
t fréga om protokoliets innehal giller att;
1. réstlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiimmans beslut ska fras in | protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter f8reningsstamman ska det justerade protokoilet hillas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av |4gst tre och hdgst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfédrande ach évriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden 3r hagst tvd 4r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs

av féreningsstdmman ska mandattiden or hilften, eller vid udda taj ndrmast higre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser Inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisfreningen. Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler 3n hidiften av hela antalet styretseledamdter §r ndrvarande. Som
styrelsens besliut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider, Nir minsta antal ledamdter dr nérvarande krévs
enhiilighet f6r giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantridde

vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoflet ska justeras av ordfdranden f5r
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styretseledamot har ritt att fi avwikande mening antecknad till protokolet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver

mojligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara I3gst tva och héigst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avsiutad och revisionsherédttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska l8mna skriftlig forklaring i ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Sver glorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hillas tiigingliga fir medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledamiiter. En ledamot utses av féreningsstiéimman till ordférande | valberedningen.
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valberedningen bereder och fireslir personer till de fértroendeuppdrag som freningsstémman ska

tillsatta,
Valberedningen ska till fBreningsstdmman imna forslag pa arvode och fiiresta principer for andra
ekonomiska arsdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

inre fond
Bostadsrittsfbreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrétislagenheter.
Overfdring till fand fr inre underhall bestims av styrelsen,
Bostadsritishavare far f5r att bekosta inre underhdll av [igenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsritisidgenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdams utifran férhallandet mellan insatsen fér {agenheten
ach samtliga insatser for bostadsrittsligenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomférande av underhal av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera for att sikerstdlla att tilirdckliga medel finns for underhall av
bostadsriitisforeningens fastighet,

2. se till att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i I3mplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsrittsféreningens underhdilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsforeningens verksambhet ska, efter
ynderhdllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadseiitshavare har ritt att §4 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [ligenhetens beteckning, heldgenhet, riimsantal och Gvriga utrymmen,

dagen f5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som figger till grund fér
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsritien, samt

daturn fBr utférdandet.

ad

shw

§ 31 Bostadsraitshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera |igenheten och att bekosta
Atgirderna.
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Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande forsdkring tilt farman far bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall fr sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Rostadsrittshavaren ska fiilja de arivisningar som bostadsritisfdreningen ldmnar betréffande
instaHationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
Informationstverfdring. F8r vissa Atgdrder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
dtparder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmdssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs f5r
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmissigt s3tt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3, Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasam kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning il denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdim, titningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glas i fonster och drrar samt sprajs pd fonster och | forekommande fali Isolerglaskasset,

7.t fonster och f3nsterddrr hirande beslag, handtag, ganglirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfbreningen svarar dock for malning av utifran synliga detar av
fénster/fonsterddrr,

B. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuetla Idgenheten,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenias,

11. eldstdder nch braskaminer,

12. k&ksflgkt, kolfiltterfiakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

13. s#kringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvamare, samt

15. elhuren golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett {dgenheten med.

ingar | bostadsratisupplételsen farrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om l3genheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkangfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsritisforeningens instruktioner, Om jdgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar galtande
skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrttsforeningen anmala fel och brister i sédan
tigenhetsutrustning/iedningar som bostadsrittsféreningen svarar fbr enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r val underhallet och halls i gott skick,
Bostadsritisfdreningen svarar vidare fiir underhdll och reparationer av filjande:
1. ledningar fr aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
firsett 1genheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (54 kallade
stamledningar),
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstiverforing som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | Iigenheten som bostadsrattsféreningen firsett ligenheten
med,

4, rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) ach ventiiationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt 4ven for spiskdpa/koksfiakt sorm utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i firekommande fall for brevidda, postbox och staket.

6. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pd grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsritislagen.

Detta giller siven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant heslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse 3tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplitits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas | ansprik av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet anda giitigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gitt med p4 det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom oth inte efter uppmaning
avhjilper bristen i l3genhetens skick s3 snart som mdjligt, fr bostadsrattsfgreningen avhjalpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en hdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand titl en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden dr
till pAtaglig skada eller oldgenhet fir bostadsrittsfareningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgliwningen inte
utsitts f6r stbrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars firsémra deras
bostadsmilj5 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven { Gvrigt vid sin anvéndning av
iigenheten iakita allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ldgenheten.
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Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stomtngar | baendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tlilsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphbr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att storningarna ér sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning atk misstinka att ett fdremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i figenheten,

§ 39 Tilltrdde fill lagenheton

Fovetridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f3 komma in i Bigenheten nir det behbvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for elfer for att avhjéilpa brist ndr
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nir bostadsrétten ska tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lita lgenheten visas pa mplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsfireningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtgarder f6r att
utrota chyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte |3mnar tilltriide nir bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
hostadsrittsfireningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogderyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lEmnas om bostadsrittshavaren har skil fr upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden i@mnar sitt tillstand.

N3r en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrabandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplateise behtvs inte;

« om en hastadsratt har fSrvirvats vid exekutiv farsdlining eller tvangsférsalining enfigt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattstéreningen, eller

«» om ligenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsréitten till Kigenheten innehas av en
kommun eller etf landsting.

Nir samtycke inte behSvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inte inryinma utomstaende personer | Iigenheten, om det kan medfGra -
men for bostadsrattsforeningen eller nigon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda lagenheten fr nagot annat ndamal 3n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fAr dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse fér
bostadsrittsforeningen efler ndgon medlem | bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplateisen och
diirigenom bii fri ftén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsfigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse &vergér bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte sora
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten tilf en Eigenhet som innehas med bostadsrétt och som tiltratts 3r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt fGljande;

1. Drbjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. brojsmi med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadstagenhat, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, n¥r det géller en lokal, mer
#n tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater Jdgenheten | andra hand,

4, Annat dndamal
om lgenheten anvinds f&r annat 3ndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
viilande tili att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om [igenheten pi annat sitt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
dr uppldten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till lagenheten nar bostadsrittsforeningen har ratt till
tilitride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgbr skyldighet som gdr utéver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksambhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt férfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till Jast dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren ater bil att efter tillsdgelse

vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pi den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtien dr forverkad pd
grund av sarskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skifjas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplateise, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren til avilyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det 3r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréatishavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fa tilibaka
{4genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till sociathamnden i den kommun dér [dgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f4 tillbaka {agenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilffélien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | sa hdg grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bér fa behdlia ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
fdrsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fAr dock, om det &r fraga om en bostadsiigenhet, inte ske am
hostadsritishavaran utan drdjsmé! anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag di bostadsrattsfareningen fick reda pa fgrhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten 8r upplaten i andra
hand,

innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska sociainfimnden underrittas. Vid
s#rskilt altvarliga stérningar fAr uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 3tal
eller om férunderskning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt til}
uppségning intill dess att tvd ménader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga farfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsritisfireningen { rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till hostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Non R wN e

Andra meddetanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far tili medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvdnda elektroniska hjdlpmede). Narmare reglering av férutsittningar fér
anvéindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fareningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsfiireningens fastighet, del av fastighet eller tomratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller bestuta om viisentliga forandringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler fr giltigt beslut
For giltigheten av féljande besut krivs godkdnnande av styrelsen for H5B;

1. beslut att 6veridta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om éndring av bostadsrattsfGreningens stadgar.

Fdr giltigheten av féljande heslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmert med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrétisfireningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giitlgt om
det fattas pd tva pa varandra foljande fdreningsstimmor och pa den senare freningsstimman
bitratts av minst tv4 tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behdaiina tillgdngar tilifalla medlemmarna | forhallande til
bostadsrattsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF MARDEN | NASSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Géta ekonomisk férening godkanner beslutet av HSB Bostadstittsforening
Marden i Nissjd att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragraf/er:
§11 och 27, §17 punkt 23 och §32 punkt6.

HSB Géta ekonomisk forening

..................................

Per-Anders Hikansson




