Information till nya (och gamla) medlemmar i

Bostadsratisforeningen Vanadislunden

Boenderegler: Beslut av styrelsen 2021-10-05

Rod text avser det som tillkommit eller andrats efter 2020-11-25

Du hélsas varmt valkommen till Brf Vanadislunden!

Vi hoppas att du kommer att finna dig tillratta och trivas i den nya bostaden.

Med denna information vill vi ge dig litet kAnnedom om huset, féreningen och vad
som kan vara bra att veta som ny medlem. Ar nagot oklart eller om det finns andra
fragor, ta i forsta hand kontakt med nagon av husvéardarna i respektive uppgang
(enligt Kontaktlista som normalt skrivs en gang om aret)

Organisationsnummer. Adresser

Brf Vanadislunden har organisationsnummer 769615-4322

Foreningens adress ar Tulegatan 46 11353 STOCKHOLM (Postfack i 46ans entré)
Varje lagenhet har ett internt nummer (1-87). For varje lagenhets postadress géller
forutom Tulegatan 42 eller Tulegatan 46 Lantmateriets nummer (4 siffror) vilket
anges i Medlemsforteckningen och pa anslagstavlorna i entréerna

Styrande dokument

Varje bostadsrattshavare har fatt eller far fortlopande senaste utgava av foljande
dokument

-Stadgar (Nuvarande utgava ar daterad 2019-05-09/2020-01-16)

-Foreliggande boenderegler

-Protokoll fran senaste arsmote

-Senaste arsredovisning

-Kontaktlista

-Medlemsforteckning

For en bostadsrattsforening galler att effektiv forvaltning forutsatter engagerade
medlemmar och att styrelseledaméterna inte skall kopplas in pa fragor for vilka den
enskilde bostadsrattshavaren redan har tillgang till behdvlig information

Spara sadledes ovanstaende dokument antingen som papperskopia eller digitalt och
|&s dem innan du kontaktar styrelsen om ett specifikt problem

Historik

Huset byggdes 1973 och innehdll fran borjan 78 lagenheter, varav tva byggts ihop
sedan dess sa att det nu &r 77 lagenheter. | september 2021 avslutades bygge av
extra vaningar pa taket, Igh 79-lgh 87. Férdelningen mellan lagenheterna ar tamligen
likartad i Tulegatan 42 och 46. Lagenhetsplanen &r relativt lika med tva 1:or, tva 2:or,
tva 4:or med olika ytor, samt en 3:a i 42:an och tva i 46:an. Pa det nya hogsta planet
i 42an+46an finns det 4st 4:or eller storre vilka har tillgang till takterrass.

Dessutom finns det i huset lokaler i tre plan med ingang fran Tulegatan 42A och
Tulegatan 44. Lokalerna ingick tidigare i var bostadsrattsférening. Under 2009
gjordes en 3-dimensionell fastighetsdelning sa att lokalerna numera utgér en egen



fastighet vilkken ags av en ekonomisk férening (Tulegatan 42-44 Ekonomisk
Forening). Lokalerna &ar uthyrda till Jensen for verksamhet med skola och daghem.

Arsstamman
Foreningens arsstamma ager rum i slutet av maj eller i borjan av juni, till vilken
medlemmarna kallas i vanlig ordning.

Styrelse

Foreningens styrelsemedlemmar anges i Kontaktlista. | varje uppgang ar tva
husvardar utsedda (se Kontaktlista). Uppgiften bestar bl. a i att vara styrelsen
behjélplig i olika angelagenheter. Husvéardarna ar de som i forsta hand ska kontaktas.
Fragor som rér ekonomi, avtal/kontrakt eller forsaljningsarenden hanvisas till SBC
eller Styrelsen (se Kontaktlista).

Fastighetsskotsel

Service och skétsel inom fastigheten (undantaget stadning) skéts av Akerlunds
Fastighetsservice, dit all felanmélan ska goras (se Kontaktlista).

| féreningens stadgar anges granser mellan ansvarsomraden for féreningen
respektive bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavare kan avtala med Akerlunds att
utfora arbeten inom eget ansvarsomrade pa egen bekostnad.

| lagenheterna gjordes stambyte under 2019. Till varje lagenhet har det utdelats en
manual for skotsel av vatutrymmena.

Inpasseringssystem

Vart inpasseringssystem syftar till att i hdgsta mojliga utstrackning undvika att
obehdriga tar sig in. Darfoér har vi porttelefon och ingen portkod. Porten kan aven
oppnas fran egen telefon. Anvisningar ges i manual som har utdelats till varje
lagenhet.

Var byggnad ar forsedd med ett inpasseringssystem dar portar och dorrar (inkl.
garageportarna) 6ppnas med nyckelbrickor. Undantag &ar dubbelddrrarna och
barnvagnsutrymmena i entréerna samt portarna mot husets baksida (mot altanen).
For varje bostadsratt har tidigare utdelats "gratisbrickor”. Extra nyckelbrickor kan
bestéllas hos styrelsens sekreterare och debiteras med 250 kr/bricka. Du som aven
hyr garageplats kan bestélla fjarr-dppnare for 600 kr/styck. Om brickor forkommer
skall detta meddelas till styrelsen sa att brickan kan sparras for anvandning.

FoOr undvikande av obehoériga i huset skall alla boende iaktta féljande:
- Ytterporten far stallas upp under dagtid med villkor att den ar évervakad
- Ytterporten far absolut inte stallas upp efter kl. 21.00 for att t ex. slappa in
gaster.
- Se till att dorrar som passeras gar igen och lases
- Slapp inte in nagon via porttelefonen utan att vara 6vertygad om arendet.
- Settill att ingen obehdrig slinker in via portar eller garage.



Garage inkl. cykelparkering. Kéallarforrad. Barnvagnsrum
Garaget har 84 platser, i forsta hand avsedda fér bostadsrattsinnehavare samt
lokalhyresgaster. Inbrott forekommer tyvarr ibland, varfor vi ber er vara vaksamma pa
sadant som inte verkar sta ratt till. Detta galler sarskilt kvélls- och nattetid. Stanna
garna till med bilen nedanfér rampen och invanta att garageporten stangs sa att
ingen obehdorig smiter in. Undvik vid utkorning att hanga pa framférvarande bil sa att
ni kan bli stdende i dorrlaget! Vid utfart skall ni lamna foretrade till den som kor in.

Bostadsrattshavare kan hyra 1 garageplats per lagenhet till internhyra som (i
november 2020) ar1154 kr/manad utan att moms behover betalas. Det &r aven tillatet
att hyra ytterligare 1 plats per lagenhet till familiemedlem som béade &r folkbokford
och bor i lagenheten. Hyresbelopp satts som marknadspris utan moms.

Parkerad bil skall tillhdra bostadsrattshavare eller familiemedlem, vara skriven pa
rorelse som &r registrerad pa Tulegatan 42-46 eller vara "férmansbil”. | det senare
fallet kravs uppvisande av intyg fran arbetsgivare. Fér samtliga fall krdvs anmalan av
bilens registreringsnummergarage till styrelsens garagehandlaggare (i november
2020 Lars Agren). Andrahandsuthyrning &r inte till&ten...

(Anmarkning: Normalt ar det ko till garageplats)

Stadning: Torrsopning respektive hogtrycksspolning, sker med olika intervall.
Aviseras i tid genom anslag. Under tiden som stadning pagar ska bilen kdras ut ur
garaget.

Cykelstall ar placerade i garaget dels intill ingangarna dels i de tidigare soprummen.
Det blir trevligast for alla om cyklar enbart star i stallen. Barncyklar kan dock placeras
i "ddda ytor” intill cykelstallen.

Kallarforrad finns pa plan -2 och -3, med respektive lagenhetsnummer ovanfor
forrddsdorren. Varje forradsinnehavare ansvarar for att forradet ar markt med
lagenhetens internnummer (1-87).

| vardera entrén finns barnvagnsrum for férvaring av barnvagnar och kalkar. | man av
plats kan &ven skidor forvaras dar. Ovrig forvaring ar inte tillaten.

Tvattstugor

| bAde 42:an och 46:an finns tvattstuga pa plan -1, dartill &ven ett dammsugningsrum
med vibrator och sug for t.ex. mattor, samt tvattlinor for dem som vill h&ngtorka sin
tvatt. Tvattstugan bokas pa kalenderlistan i respektive tvattstuga. Dag, tid och
lagenhetsnummer antecknas. Vi har 4 timmar som langsta bokningstid i foljd.
Bokad tid forfaller efter 1 timme om tvattstugan inte tagits i ansprak dessférinnan.
Befintliga foreskrifter (se anslag) ska efterkommas.

Det aligger var och en som anvander tvattstugan att rengdra alla maskiner:
tvattmaskin, centrifug, torkskap, torktumlare och dess filter (tva filter i 42:an), dartill
tvattho och golv. Stora mattor eller annat skrymmande och tungt far inte koras i
maskin eller centrifug. Om centrifugen kommer i obalans och slar, stang genast av
den och packa om tvéattgodset, annars finns det risk for skador med kostsamma
reparationer som foljd.

Anmarkning: Tvéattstugorna har renoverats under 2020



Motionsrum, bastu och dusch

Dessa finns i uppgang 46 (plan -2). For att komma dit frdn uppgang 42 maste
forradet pa plan -2 passeras.

For motionsrummet galler ocksa bokning péa kalenderlista med tid och
lagenhetsnummer.

Efter anvandning skall lokalerna lamnas i atminstone det skick de hade fore
anvandningen.

(Kommentar: Styrelsen planerar upprustning 2022 av bastu och dusch)

Sophantering

Sopnedkasten &r plomberade. Ingen hamtning av tidningar, returpapper, grov-, el-
eller farligt avfall gors i fastigheten.

Eftersom huset delvis disponeras av fastigheten VILAN 25 (Balder/Jensen) passeras
garaget vid transport av deras sopkarl. Tyvarr spills det ofta en del speciellt vid ett
soprum som ar belaget omedelbart intill ingang till 46an fran garaget (plan-3). |
garageinfarten kan det finnas sopkarl aven fran grannfastigheten Brf Vilan 1820
(Frejgatan 18-20). Garageinfarten ags av Vilan 1820. Vi har servitut for att kunna
kora in och ut ur garaget, men kan inte hindra Vilan 1820 fran att tillfalligtvis placera
sopkarl i garageinfarten.

Hushallsavfall (matrester) lamnas i soprum i garaget plan -3, belaget vid utfarten.
Nyckelbricka (samma som for portar) behdvs for att komma in i soprummet.

Bostadsrattshavare ansvarar sjalva for borttransport av évrigt avfall

- Byggnadsmaterial, kasserade mobler och vitvaror. Vanadisbergets anlaggning
tar emot en hel del grov-avfall (men inte allt)

- Ovrigt avfall sorteras enligt kallsortering och lamnas till atervinningsstation.
Tidningar, kartonger, dlburkar, glas och batterier kan for narvarande aven
lamnas till sopcontainer i hérnet av Frejgatan-Tulegatan)

- Bilbatterier, lysror, malarfarg och annat miljoskadligt lamnas till miljostation for
farligt avfall eller till den mobila miljéstationen vars turlista aterfinns pa
www.stockholm.se/mobila.

Hushallsel

Brf Vanadislunden har ett avtal med elkraftbolag som tacker samtliga lagenheter. Darmed
blir natavgiften Iag per lagenhet. Elférbrukningen mats 1 gang per ar (1 augusti, andrat fran
den 1 februari). Varje lagenhet debiteras varje manad med en elavgift a-conto. Efter
matningstidpunkten debiteras eller krediteras skillnaden mellan kostnaden for verklig
forbrukning och 4-conto-beloppen. Fér narvarande ar den interna elavgiften 1,40 kr/kWh
varav 0,28 kr/kWh utgors av moms. Som elprisderna utvecklas under 2021 finns det risk for
hojning av elavgifterna. Den som vill kontrollera sin egen elférbrukning uppmanas att
kontinuerligt gbra egna avlasningar av elmataren, d v s speciellt den 1 februari och infor ev.
forsaljning av lagenheten.


http://www.stockholm.se/mobila

Kabel-TV/Bredband

Brf Vanadislunden har avtal med Telenor/ Ownit om grundutbud. Ytterligare tjanster kan
kopas som tillaggstjanster fran dessa bolag av den bostadsrattshavare som sa énskar (d v s
utan Brf som mellanhand)

Diskmaskin och egen tvattmaskin

Det &r inte tillatet att ansluta egen utrustning till fastighetens vatten-och avloppssystem
pa sadant satt att det kan uppsta skada. Skador kan bland annat uppsta genom sa kallade
tryckslag/tryckstotar. Plotsligt harda slag i vattenroren kan uppkomma nér en diskmaskin
eller tvattmaskin slar av och pa vid tappning av vatten. Tryckslagen kan bli sa haftiga att de
motsvarar ett klubbslag pa vattenroren. Det kan bli skador pa rorskarvar och anslutningar
med atféljande vattenldckor. Bostadsrattshavare som utfort eller Iatit utfora aktuella
installationer blir ekonomiskt ansvariga for konsekvenser av skadorna.

Bostadsrattshavare ansvarar saledes for att apparater ansluts till fastighetens system pa
ett sitt som inte astadkommer skador pa féreningens egendom.

Medlemsfdrteckning

Uppdatering sker en gadng om aret, blankett for detta delas ut under andra kvartalet.
Det ar av stor betydelse att samtliga uppgifter fylls i for att vederbérande ska kunna
nas i en akut situation, vilket har férekommit.

For den som onskar att inte finnas med pa den officiella forteckningen med
nagot/nagra telefonnummer finns sarskild ruta att kryssa for pa blanketten.
Dessa inofficiella nummer uppges da endast for styrelse och husvardar.

Hemsida
Foreningen har egen hemsida (for narvarande dock med delvis foraldrad information)
www.vanadislunden.bostadsratterna.se

Stopp i avlopp

Det ar absolut forbjudet att spola ner annat i toaletten an vad den ar avsedd for!
Frammande foremal kan fororsaka storre stopp med 6versvamning i hela
vaningsplanet som foljd.

Brandvarnare. Rokning. Grillning pa balkonger och altaner

Brandvarnare ar monterade i korridor-taket pa varje plan och i varje lagenhet.
Bristande funktion hos brandvarnare (aven i lagenheter) anmals till
fastighetsforvaltaren. Rokning ar forbjuden i hissar, trappor, korridorer samt i dvriga
gemensamma utrymmen. Enligt lag kan Féreningen inte forbjuda rékning pa gatan
intill huset eller pa balkonger. Vi vill dock kraftigt uppmana de boende att inte roka pa
gata/balkong for att undvika att roklukt utifran tranger in i andra lagenheter.

Det ar inte tillatet att grilla (inte heller med el) pa balkonger eller altaner. Pa taket &r
det dock tillatet for de 4 lagenheter som har egen entré till taket.


http://www.vanadislunden.bostadsratterna.se/

Uthyrning i andra hand

Detta &r inte tillatet utan att man dessforinnan har inhamtat styrelsens skriftliga
godkannande. De regler som galler finns beskrivet i lag och i féreningens stadgar.
For frAgor hanvisas till styrelsen. Styrelsen har enligt lag ratt att ta ut sarskild
debitering av den som hyr ut sin lagenhet i andra hand (Per ar max 10 % av gallande
prisbasbelopp)

Bostadsrattshavare ansvarar gentemot féreningen for sin andrahandshyresgast,
daribland att andrahandshyresgéasten far del av gallande "Boenderegler”. Mark ocksa
att vid andrahandsuthyrning till icke svensk-sprakig andrahandshyresgast ansvarar
bostadsrattshavaren for att information som ges av styrelsen dversatts till
andrahandshyresgéasten!

Det blir ibland nddvandigt med inspektion av lAgenheterna. Bostadsrattshavaren
ansvarar for att andrahandshyresgasten medger tilltrade till Iagenheten i sddana fall

Andringar i lagenheten

Vart hus har en stomme av platsgjuten betong. Stommen ar stark men har den
nackdelen att buller sprider sig i princip i hela huset. Nar bostadsrattshavare avser att
utfora storande ombyggnadsarbeten finns risk att undervisning och
forskoleverksamhet i Jensens lokaler blir storda. Detta medfor att kraven ar hégre
stallda pa hur renoveringar skall genomféras an vad som ar fallet for andra
byggnader. Foreningen har under 2019-2020 blivit tvungen att betala skadestand till
Jensen/Balder for sadana storningar av stambyte och takbygge. Jensen/Balder kan
alltsd komma att krava skadestand av enskild bostadsrattshavare eftersom Jensen
maste uppfylla gallande myndighetskrav for undervisningsverksamhet vilka ar
stranga. Eventuella skadestandskrav fran Balder/Jensen riktas i sa fall direkt mot
bostasrattshavaren utan att ga genom styrelsen.

Det ankommer alltsa pa varje bostadsrattshavare att noggrant planera sin renovering
och tillse att bullernivaer, arbetstider, myndighetskrav mm atfoljs.

Om du avser att andra/bygga om i lagenheten, maste dessférinnan styrelsen
kontaktas for besked om vad man far respektive inte far géra. Anstkan skrivs pa
sarskild blankett som bifogas. Se aven féreningens stadgar. Observera sarskilt att
det for andring i barande betongstomme kravs skriftligt godkannande av styrelsen.
Tank pa att det kan kravas bygglov fran myndigheter! Intyg om behorighet kravs for
vissa arbeten. Besiktningsprotokoll, intyg och évriga handlingar skall redovisas for
styrelsen. Bostadsrattshavaren skall trots denna redovisning behalla berérda
dokument. (N6dvandiga vid ev. framtida skador for att kunna visas upp gentemot
forsakringsbolag). Styrelsen skall beredas tillfalle att besiktiga arbetena.
Ursprungliga parkettgolv har goda egenskaper betraffande stegljudsisolering. Du far
inte andra parkettgolvet utan skriftligt tillstand fran styrelsen.

Tank pa att respektera dina grannar om arbetena kommer att orsaka storningar
och forvarna dem i god tid genom anslag i hissen med angivande av
kontaktuppgifter samt sé specifika storningstider som mojligt. Detta galler aven
fester.

"Mycket stérande” arbeten sdsom bilning eller borrning i betong tillats enbart
vardagar mellan 09:00 och 17:00. "Mindre stérande” arbeten (t. ex. borrning av
enstaka hal med diameter hogst 5mm) far utféras mandag-torsdag 08:00-20:00,
fredag 08:00-17:00 och loérdag-s6ndag 10:00-15:00 (géller aven helgdag och




helgdagsafton).Anslag maste sattas upp med information om och nar stérande
arbeten skall utféras. Information skall ocksa finnas om vem man kan kontakta samt
vem som utfor arbetet.

Nar det galler fester skall ocksa anslag sattas upp vem som har festen samt
kontaktinformation. Stérande ljud far ej forekomma efter kl 23.00.

Forséaljning av bostadsratt

Bostadsrattshavaren ansvarar for att kontaktad maklare far de styrande dokument
vederbdrande behover for forsaljningen (t ex stadgarna, senaste arsredovisningen, senaste
arsmotesprotokollet och foreliggande boenderegler).

Styrelsen godkénner delning av bostadsratten till flera bostadsrattshavare. Minsta andel skall
vara 10%

Nuvarande styrelse har som policy att inte godta juridisk person som bostadsratthavare
Styrelsen kontaktas i god tid fore forsaljning sa att representant for styrelsen kan ha
mojlighet att besiktiga lagenheten. Bostadsrattshavaren skall (&ven om det har utforts
av en tidigare bostadsrattshavare) till koparen 6verlamna handlingar betraffande
utférda arbeten (inkl. intyg om behérigheter for entreprendrer och leverantorer). En
bostadsrattshavare kan i vissa fall bli skadestandsskyldig gentemot en
bostadsrattsforening for felaktigt utforda arbeten aven efter det att bostadsratten
overlatits.

Bostadsrattshavaren skall till kbparen éverlamna de manualer som finns avseende
skotsel av lagenheten (FOr narvarande "Egen telefon for 6ppnande av porten” och
"Skotsel av vatutrymmena”)

Bostadsrattshavaren skall till kbparen dverlamna nyckelbrickor, nycklar till egen dorr
samt nycklar till port +gardsaltan +barnvagnsrum

Bostadsrattshavaren skall anmala vilka nyckelbrickor (numrerade) som avses bli
overlamnade till kdparen. Extra uttagna brickor som tidigare bestéllts och som
debiterats bostadsrattshavaren skall éverlamnas till képaren utan aterbetalning fran
styrelsen.

Anmalan om férkomna brickor skall (om det inte gjorts tidigare) lamnas till styrelsen.
Bostadsrattshavaren skall ocksd ha genomgang i huset med koéparen och darvid visa
lagenhetsforrad, soprum, dorrar till altanen, motionsrum, tvattstugor med torkrum
samt funktion for inpassering i entrédorrar och garage. Avrékningen av el-
debiteringen &r en fraga enbart for saljaren (=bostadsrattshavaren) och képaren. Den
faststélls lampligen vid kontraktsskrivande mellan képare och séljare. Féreningen
debiterar "lagenheten” utan beaktande av om agarférhallandena skiftat under aret.
(Mataravlasning vid overlatelsedagen gors av saljare/kopare. Saljaren ansvarar for
att méatning gjorts den 1 augusti fore skiftesdagen och séljaren ansvarar for att
matning gors den 1 augusti efter skiftesdagen). Vid overlatelsen skall
bostadsrattshavaren till kOparen 6verlamna de "styrande dokument” som anges i
tidigare text.

Styrelsen har ratt att behandla fragan om uttrade resp. intrade i foreningen forst
sedan bostadsrattshavaren éverlamnat begéarda handlingar samt haft genomgang
med koparen.

Bostadsrattshavare som aven hyr garageplats far inte ratt att behalla garageplatsen
efter uttrade ur foreningen. Ev. extra bestalld fjarr-dppnare till garaget skall
aterlamnas till styrelsen

Respektera andra som du sjalv vill bli respekterad!
VALKOMMEN TILL Brf VANADISLUNDEN



