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Styrelsen for Brf Glastranan far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Glastranan &r ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Glasberget 25 med
adress Stagnellsgatan 5 samt Strandvigen 18 i Karlstad.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt &r den rétt i
foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare, Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-07-25.

Foreningen har sitt site i Karlstads Kommun .

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledamoter med ldgst tre och
hogst sju suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-06-20 och dérpé paféljande
styrelsekonstituering samt extra stimma 2021-09-14 haft foljande sammanséttning:

Ovdinarie styrelseledamditer Valda t.0.m. arsstintman
Carin Hansdotter Ordforande 2023
Anna Sundqvist Krdutner Ledamot 2022
Lena Thuresson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Camilla Andersen Suppleant 2023
Ake Stenberg Suppleant 2022
Anton Ingman Suppleant 2022

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie styrelseledamoter i
férening.

- Styrelsen har under &ret hallit 6 st (4) protokoliforda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt &vrig ersittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Stefan Mott LR Revision 2022
Valberedning Valda t.0.m. drsstimman
Per-Olof Malimgvist Sammankallande 2022

Anna Sundkvist Krdutner 2022
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Fastigheter
Foreningens byggnad bestar av 26 lagenheter. Byggnaderna ér uppférda 2007-2008. Till fastigheten hor
ocksa 11 bilplatser och 5 motorcykelplatser i garage.

Ligenhetsfordelning:

1 rum och kokvra 1 st
1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 11 st
4 rum och kok 4 st
Total tomtare 1263 kvin
Total bostadsarea 1 664/ 1701 kvin
Garageyta 194 kvin

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Trygg Hansa, Kollektivt bostadsrittstilligg har tecknats for
medlemmarna.

Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har vérdedr 1957. Fastigheten beskattas med 0,3% bostiderna samt 1% pé lokaldelen under
2021.

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och

teknisk-, yttre- och fastighetsskotsel, stid,
uh-plan)

Karlstads Energi El, fjarrvéirme och renhallning

AB Sappa Kabel-TV och datakommunikation
KONE Hisservice och reparationer
Inspecta Hissbesiktning

Karlstads Energi Stadsnit

Karlstads Kommun Vatten/aviopp

Aktiv IT Internetansiutning

Rydahls Teknik

Bravida Prenad, serviceavtal tvittmaskiner
Byggbeslag Lés

Visentliga hiindelser under rikenskapséiret
Resultatet visar en forlust pa 35 426 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har inte &ndrat drsavgifterna under 202 1. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 693 ke/kvm.
Ingen hojning av drsavgifterna dr planerad under 2022.

Vid dverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantsétining.

Underhilisplan
Under 2021 har en 10-arig underhallsplan tagits fram for foreningen. Upprittad underhallsplan ligger till
grund for avsittningen.
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Reparationer och underhdll

Firdigstillande av markarbete pé framsida och baksida inklusive planteringar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Féreningen planerar tva laddboxar vid arsskiftet. Avtalet med AB Sappa har sagts upp och
slutar galla 31 maj 2022. Byte av hiss planeras under aret.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets bérjan 44
Under ret avgaende medlemmar 14
Under aret tillkommande medlemmar 10
Medlemmar vid drets slut 40
Under aret har 6 st (5) overlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1306 1251 1258 1280
Resultat efter finansiella poster -35 -144 -1 121 31
Balansomslutning 11495 12 132 8533 8175
Soliditet (%) 5,3 5,3 9,3 4,0
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse Underhalls-  Balanserat
insatser* avgifter® fond resultat
Kget kapital 2018-12-31 77 900 3 005 000 126 935 -2418 103
Balansering fg. &rs resultat -144 305
Arets avs. till yttre fond 0 0
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 77 900 3005000 126 935 -2 562 408
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 562 408
arets forlust -35 426
-2 597 834
behandlas sa att
i ny rikning Sverfores -2 597 834

-2 597 834
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2017
1214
-1328
8333
4,5

Arets
resultat
-144 305
144 305
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorvelseintékter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N W B Lo

2021-01-01
-2021-12-31

1306 048
71 554
1377 602

-1 088 135
=72 493
-46 059
-56 365

-1263 052

114 550

-149 976

-149 976

-35 426

-35 426
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2020-01-01
-2020-12-31

1250510
0
1250 510

-1 020 862
-41 013
78 073
-56 365

-1196 313

54 197
-198 502
-198 502

-144 305

-144 305
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

11220514
11220 514

11220514

2510
6 899
73 757
83 166

191250
191250

274 416

11 494 930
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2020-12-31

11276 879
11276 879

11276 879

6 403
8 633
15 036

839 917
839917

854 953

12 131 832
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 900 77900
Uppételseavgifter 3 005000 3 005 000
Fond for yttre underhall 126 935 126 935
Summa bundet eget kapital 3209 835 3209 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 562 408 -2418 103
Arets resultat -35 426 -144 305
Summa fritt eget kapital -2 597 834 -2 562 408
Summa eget kapital 612 001 647 427
Skulder

Langfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut 10, 11 1337 181 10 810 440
Summa langfristiga skulder 1337181 10 810 440

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1'0, 11 9 242 000 0
Leverantdrsskulder 106 954 15933
Aktuelia skatteskulder 120 6053
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 12 196 674 651979
Summa kortfristiga skulder 9 545 748 673 965

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 494 930 12 131 832
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

7(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond fér yttre underhall ska ske med 212 141 kronor enligt uppréttad underhéllsplan.

Ingen avsittning har gjorts under 2021.

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgngar redovisas enligt plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgéngarna som dr finansierade

med egna medel.

Not 2 Nettoomséittning

Hyresint garage/p-platser moms
Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler momsfii
Elavgifter

Overlatelseavgifter
Pdminnelseavg/inkassoavg
Oresutjimning

2021

52 940
1179 281
3750

68 669
1190

219

-1

1306 048

2020

40 765
1170337
2 180
37228

0

0

0

1250 510
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Not 3 Driftskostnader

Stidkostnad utdver avtal
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostidder

Rep och underhdll gemensamma utrymmen
Rep hiss

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift/skatt
Férvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation

Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Kreditupplysning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster
Medlems-/ féreningsavgift

2021

450
148 921
1596
2236
7735
90 351
6 642
87353
9571
126 280
296 005
57725
28 990
40 749
42 956
93 408
31907
2 851
653
11756
0

1088 135

2021

2038
21072
2978
2240
3545
31250
9370
72 493
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2020

29927
84 238
0

0

0

8 744

0
324177
0

109 369
209 925
37 430
19 888
37732
42236
44 624
43 971
155

49

0
28397
1020 862

2020

1895

13 750

23 550

1 818

41 013
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Léner dvriga
Arb.givaravg loner/ersitt

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

2021

20 500

5001
20 558
46 059

2021

13 652 530
13 652 530

-2375 651
-56 365
-2 432 016

11 220 514

12 356 000
9438 000
21794 000

7694 016
3526 498
11220 514

2021-12-31

2 487
4412
6 899
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2020

45 500
15625
16 948
78 073

2020

13 652 530
13 652 530

-2319 286
-56 365
-2 375 651

11276 879

12 356 000
9438 000
21794 000

7750381
3526 498
11276 879

2020-12-31

6403
0
6 403



Brf Glastranan 10 (12)
Org.nr 773200-2436

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intilkter

2021-12-31 2020-12-31
Trygg Hansa forsékringspremie 2022 41969 0
Forutbetald kabel-tv/internetavgift 7758 8 633
Egeryds Forvaltningskostnader kvaratl 1 2022 24 030
73 757 8 633
Not 9 Kassa och Bank
2021-12-31 2020-12-31
| Transaktionskonto Danske Bank 191 249 839 916
; Postgiro 1 1
191250 839 917
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Rintan r Lénebelopp Léanebelopp
Langivare Yo bunden t.o.n. 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank, 1341-01-57581 9212 000 9399363
Danske Bank, 1235-04-16429 1,79 2023-07-31 1367180 1411077
10 579 180 10 810 440
Amorteringar enligt avtal 154 000 118 000

Langfristig del: 1337 180 kr
Kortfristig del: 9242 000 kr

Som kortfristig del av 1dn réknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Férutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 9 809 180 kr.

Not 11 Stillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Pantbrev 10 772 000 10771 300
10 772 000 10771 300
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnadsrintor
Forutbetalda avgifter
Upplupen fjérrvarmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupet vatten och aviopp
Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupen stadsnét
Revisionsarvode

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala

Elcenter

Egeryds markarbeten
Ovriga poster

2021-12-31

573
85114
42 289
23962

307

2012

476
15000
20500

6 441

0

0

0

196 674
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2020-12-31

41 869
84 322
20482
10 637
0

0

0

8366
20 499
6221
177 500
269 933
12 150
651 979
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Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Glastranan
Org.nr 773200-2436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glastranan for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att fimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fir revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glastranan for rikenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 19 april 2022
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Stefan Mott
Godkind revisor

Brf Glastranan, Org.nr 773200-2436






