Andring av detaljplan for

Frimby 1:51 och 1:52
Falu kommun, Dalarnas lidn

Tilligg till
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plandndringshandlingarna bestir av karta med planbestimmelser, denna planbeskrivning samt
genomf6randebeskrivning. Underliggande detaljplan f6r industriomrade i §stra delen av
Framby, lagakraftvunnen 1970-04-15, giller jimsides.

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plandndringens syfte dr att mojliggdra dven kontorsandamal pé de tva nordligaste tomterna i
Framby industriomrade.

Bedomningen 4r att ndgot inledande programskede inte behdvs, d& de berdrda tomterna ligger
i ena kanten av industriomradet, kontorsverksamheten 4r fSrenlig med géllande 6versiktsplan

och den beddms varken paverka forhallandena inom det 6vriga industriomradet eller inom det
intilliggande bostadsomradet.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheterna Friamby 1:51 och 1:52, vilka tillsammans har en area pa
knappt 2 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i "dndring och utvidgning av byggnadsplanen for industriomréde i 6stra
delen av Framby i Falun”, vilken vann laga kraft 1970-04-15. I den anges att fastigheterna far
anvindas “endast for industridindamél av sddan beskaffenhet att nidrboende ej véllas
oldgenheter med hdnsyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Bostédder fa dock anordnas i
den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av anldggning inom omréadet.”

I 6versiktsplanen for Falu titort 1994, redovisas omradet som arbetsomrade, utan att typen av
arbetsplatser specificeras.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markens anviindning

Industriomréadet har varit planlagt i 6ver 30 &r utan att bli fullt utbyggt. I omradets centrala
och sddra delar finns storre industrianldggningar, som t ex reningsverket och Ericsson Net-
work Technologies. Denna del av omridet 4r ocksa i kommunens handelsstrategi utpekad
som ett omrade, d4r man bor undvika handel och andra publika verksamheter, eftersom det ar
viktigt att det i Falun finns industriomriden som limpar sig for mer stérande industri.
Eftersom gillande detaljplan innehaller krav pa hinsyn till ndrboende, kan det inte handla om
kraftigt stérande verksamheter, men det kan vara méjligt att i omradet {3 hantera brandfarliga
och explosiva varor, ha stora upplag av mindre prydligt slag etc.

Frimby industriomride 4r emellertid langstrickt — det planlagda omrédet foljer Killviksvigen
pé en stricka av 1,3 km. Fér ndgra ar sedan delades den nordligaste delen av omrédet i mindre
fastigheter, for att attrahera 4ven mindre verksamheter. Det visar sig nu att det finns intresse
av att etablera dven kontor och vuxenundervisning inom den delen av industriomradet.

Den norra delen av industriomrédet 4r den del som har ndrmast kontakt med det intilliggande
bostadsomrédet. En §vergéng till kontorsverksamheter har kinns déarfor naturlig. Avstandet
frén t ex reningsverket 4r ldngre till den nordligaste delen av industriomradet &n till Framby-
skolan och de nirmaste delarna av bostadsomréidet. Det finns d4rfor ingen anledning att
befara att den befintliga industriverksamheten skulle st6ra kontorsverksamheten eller att
industriverksamheten skulle belastas med ¢kade hinsynskrav.

Vuxenundervisning har samma omgivningskrav och -paverkan som kontor, och medges

ocksd. Dédremot 4r undervisning for barn inte ldmpligt anvindningssétt 1 omradet, framfor allt
utifrdn trafiksikerhetsskal.

Vid bygglov for kontor eller vuxenundervisning, maste lokalerna klara géllande riktvirden for
buller. En kontrollberikning visar att det, med tanke pd avstandet till Kallv1ksvagen och
végens trafikméngd, inte bor vara nagra svarigheter.

Norr om planomradet passerar ett strak med hégspanningsledningar (130 resp 50 kV). En
métning av magnetfiltet inom planomradet har genomforts 2004-04-28 i plusgrader och sol.
Den visar att om man héller sig 40 meter fran ledningen, bér man klara miljéprogrammets
riktvérde for bostdder och daghem (0,2-0,3uT) dven en kall vinterdag, da strémstyrkan enligt
Falu Energi och Vatten:s bedémning 4r tre ganger sé stor. For kontor finns i miljoprogrammet
inga riktvérden vad giller magnetiska filt, men det dr forstas Snskvért att de utsitts for s& ldga
vérden som mojligt. Fér Fraimby 1:52 innebér det inga inskrinkningar, eftersom en byggnad
naturligen hamnar minst 40 meter frin kraftledningen. Vid en bebyggelse inom Framby 1:51

av lokaler dar ménniskor ska arbeta stadigvarande, b6r man strdva efter att halla sig 40 m fran
ledningen. :

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utférts i april 2004 for det omrdde som plandndringen omfattar.
Understkningen visar att det finns 3-5 meter tjock utfyllnad med okénda massor, som i vissa
fall innehaller stenblock, betongrester och liknande svirgenomtringliga féremal. Fyllningen
dr méktigast i ett strak NV-SO genom planomradet, dér det tidigare gatt en back. Under
fyllningen finns ett flera meter tjockt lager lera.

Det innebdr att grundliggningen kommer att bli komplicerad: palning som foregas av griv-
ning, sa att varje pale kan na fast botten. For att halla nere kostnaderna bér man striva efter att
dels bygga hus med s4 liten bottenarea som mdjligt (och hellre 6ka hdjden), dels undvika att
placera hus dédr den gamla bécken gatt.



Planteringskrav

I den underliggande detaljplanen finns krav pé plantering i en 20 meter bred zon utmed
Kallviksvédgen. For kontorsverksamhet finns givetvis inget behov av tét, insynsskyddande
plantering. Diremot &4r det angeléget att skapa ett trivsamt gaturum utmed Kallviksvégen,
vilket man t ex kan uppna genom en rad med tréd parallellt med vdgen. Det finns idag
ungtrid, av vilka man kan spara limpliga exemplar. Under forutsittning att det inryms trid,
kan marken med planteringskrav 4ven fa anvindas for t ex parkering.

Administrativa bestimmelser
Genomftrandetiden for den del av den underliggade detaljplanen, som berdrs av denna
&ndring, fornyas med 5 &r frin den dag beslutet att &ndra planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Forslaget till planindring har utarbetats av Margareta Bjorck, stadsbyggnadskontorets
planavdelning, i samridd med Bo Lundgren, stadsbyggnadskontorets markavdelning, Lars
Nordstrom stadsbyggnadskontorets bygglovavdelning och Ulf Léfgren, lantmateriet.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 2004

Per Grundstrém Margareta Bjoérck
stadsbyggnadschef planarkitekt
Lagakraft

Byggnadsndmnden har den 6 maj 2004, § 92, antagit detaljplan for Framby 1:51 och 1:52 i Falu kommun. D&
kommunens beslut inte dverklagats och da linsstyrelsen enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut har byggnadsndmndens beslut vunnit lagakraft den 3 juni 2004.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplaneindringen beriknas kunna antas av kommunen under forsta halvéret 2004.

Genomférandetid

For fastigheterna Framby 1:51 och 1:52 giller detaljplan for “industriomrade i §stra delen av
Framby i Falun”, vilken vann laga kraft 1970-04-15. For denna plan har genomfSrandetiden
gétt ut. Genomforandetiden for den del av den underliggade detaljplanen, som berérs av denna
ndring, formyas med 5 &r fran den dag beslutet att &ndra planen vunnit laga kraft.

Nar genomfGrandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla tills den 4ndras eller upphévs. Efter
genomforandetidens utgang har dock fastighetsigare inte nigon ritt att erhalla ersittning om
bygglov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap
Planomradet ar beldget inom omrade dir kommunen 4r huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomréadet omfattar tva fastigheter pa 0,9 resp 1,0 ha, vilka bada 4gs av kommunen.
Beroende pé vad som anses ldmpligt d& marken ska séljas, kan fastighetsgriinserna justeras,
eftersom fastighetsindelningen inte regleras genom detaljplanen. T ex avser kommunen att
flytta fastigheternas norra grins sderut, sd att végen till kommunens snétipp (och det under
den liggande ledningsstraket) blir kvar inom en kommunégd fastighet, 4ven di tomterna inom
verksamhetsomradet siljs. Beroende pa Snskemal frén en kipare kan ocksa grinsen mellan de
tvd fastigheterna justeras, t ex s att den ena fastigheten blir betydligt storre &n den andra, eller
s att de tv4 fastigheterna ldggs samman till en.



TEKNISKA FRAGOR

Kommunen har under samradstiden l4tit genomftra en versiktlig geoteknisk undersdkning av
marken. Resultatet innebiir att vissa hdnsyn bér tas vid placering och val av hustyp.

Fastigheter inom omradet ska anslutas till det kommunala va-nitet. Avgift enligt géllande va-
taxa vid anslutningstilifillet skall erldggas.

Omrédet ligger i direkt anslutning till det kommunala fjarrvirmenétet. D4 marken séljs
kommer kommunen att i képeavtalet foreskriva att anslutning till fjarrvérme ska ske.

EKONOMISKA FRAGOR

Denna detaljplanesindring kommer att ligga till grund for uttag av planavgift vid framtida
- bygglovansdkningar fr kontor och/eller vuxenundervisning.

MEDVERKANDE

Genomf6randebeskrivningen har utarbetats av Margareta Bjorck, stadsbyggnadskontorets
planavdelning, i samrdd med Bo Lundgren, stadsbyggnadskontorets markavdelning.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 2004

‘Per Grundstrom Margareta Bjorck
stadsbyggnadschef planarkitekt
Lagakraft

Byggnadsnimnden har den 6 maj 2004, § 92, antagit detaljplan for Frimby 1:51 och 1:52 i Falu kommun. D4
kommunens beslut inte dverklagats och di lansstyrelsen enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut har byggnadsnimndens beslut vunnit lagakraft den 3 juni 2004.



