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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Sanna 1 med sate i Kristinehamn org.nr. 773600-0378 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BJORNEN 6 1944-02-28 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 60
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2420
39 p-platser 0
Totalt 85 objekt 2480

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 26 st 2 rok, 5 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Simon Abrahamsson Ordférande 2022-03-01
Bert Lovgren Ledamot 2022-03-01
Per Lennstrom Ledamot, utsedd av HSB 2021-04-01
Lars Johansson Ledamot 2021-02-26
Anneli Johansson Ledamot 2021-02-26
Henrik Karlsson Ledamot 2022-03-01
Hanna Frajdin Ledamot 2022-03-01
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Lars Johansson och Anneli Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollfdrda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Bert Lévgren, Lars Johansson, Simon Abrahamsson och Hanna Frajdin, tva i férening.
Revisorer har varit Eva Sjostrom vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.
Valberedning har varit vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-03-01. Pa stamman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgiften kommer att hojas med 3 % fr o m 2023-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Féreningens underhallsplan for de kommande
10 aren ar uppdaterad den 7 juli 2022.
Fdreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under varen 2022.

Under rakenskapsaret som varit har féreningen bytt tak. Kostnad 1,9 miljoner kr. Aterstdende kostnad for takbyte &r ca 400
000 kr. Finansiering har sett genom nyupplaning pa 2 miljoner kr samt med ega medel.

Malning av trappuppgangar.

Asfaltering av parkeringsplatserna, samt att parkeringsplatserna har malats om.

Det har malats upp en ny parkeringsplats.

Nytt I&s- och skalskydd har installerats under september manad 2022. Beslut om denna las- och skalskyddslédning togs under
augusti manad 2022. Kostnad 190 000 kr

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1988 Stambyte

1987 Byte av fonster och balkongddrrar
1987 Renovering av fasader

2022 Takbyte

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Solceller ska monteras. Beratnad kostnad ca 1 miljon kr.

Las- och skalskydd ska monteras samt elektroniska dorrar vid cykelrummen.

Bada tva tvattmaskinerna ska bytas ut, samt att ytskikten i tvattstugan ska fraschas upp.
Helmalning av kallare i féreningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52.

FLERARSOVERSIKT

2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018
Sparande, kr’kvm 290 342 360 300 317
Skuldsattning, kr/kvm 4148 3412 3876 3956 4198
Rantekanslighet, % 5 4 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 257 186 166 193 187
Driftskostnad, kr/kvm 475 401 373 396 355
Arsavgifter, kr/kvm 823 815 791 775 775
Totala intakter, kr/kvm 909 886 869 833 813
Nettoomsattning, tkr 2 255 2197 2156 2 066 2017
Resultat efter finansiella poster, tkr -1864 803 608 494 361
Soliditet, % 24 38 32 25 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfoért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 790 0 0 67 790
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1707 752 0 -1 580 662 127 090
S:a bundet eget kapital, kr 1775 542 0 -1580 662 194 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 880632 803 086 1580 662 5264 380
Arets resultat, kr 803 086 -803 086 -1863516 -1863516
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3683718 0 -282 854 3400 864
S:a eget kapital, kr 5459 260 0 -1863516 3595744
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 740 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 320 662 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3683718
Arets resultat, kr -1863516
Reservation till underhallsfond, kr -740 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2320662
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 3 400 864
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 3400 864

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 2 254 587 2 197 085
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 254 587 2 197 085
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -3498 418 -993 694
Ovriga externa kostnader Not 4 -152 155 -162 149
Personalkostnader Not 5 -76 420 -55 791
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -263 009 -44 553
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 990 001 -1 256 187
RORELSERESULTAT -1735414 940 898
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 10 707 5269
Réntekostnader och liknande resultatposter -138 809 -143 081
SUMMA FINANSIELLA POSTER -128 102 -137 812
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 863 516 803 086
ARETS RESULTAT -1863 516 803 086
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BALANSRAKNING

2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 10 668 710 10 803 819
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 668 710 10 803 819
Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 669 210 10 804 319
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3457 10078
Ovriga fordringar Not 9 33 556 3571
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 46 727 48 440
Summa Kortfristiga fordringar 83740 62 089
Kassa och bank Not 11 4122 656 3338 861
Summa kassa och bank 4122 656 3338 861
Summa omsattningstillgangar 4 206 397 3400950
SUMMA TILLGANGAR 14 875 607 14 205 269
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BALANSRAKNING

2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 790 67 790
Fond for yttre underhall 127 090 1707 752
Summa bundet eget kapital 194 880 1775542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5264 380 2 880632
Arets resultat -1 863 516 803 086
Summa fritt eget kapital 3400 864 3683718
Summa eget kapital 3595 744 5 459 260
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 509 548 2637 273
Summa langfristiga skulder 7 509 548 2637273
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2777 273 5824 548
Leverantorsskulder 35494 16 389
Skatteskulder 3129 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 21673 20 146
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 932 746 247 653
Summa Kortfristiga skulder 3770315 6 108 736
Summa skulder 11279 863 8 746 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 875 607 14 205 269
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Transaktion 09222115557482979387
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773600-0378
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1990 644 1971 316
Hyresintékt lokaler 3600 3600
Hyresintakt garage och bilplatser 85 500 79 900
Hyresrabatter -11 000 -11 800
Konsumtionsavgift el 89 884 56 445
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 87 120 87 120
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6 206 10 197
Ovriga primara intékter och erséttningar 2633 307
2 254 587 2 197 085
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -44 792 -65 951
El -363 070 -199 923
Uppvarmning -163 796 -159 409
Vatten -110 868 -102 858
Renhéllning -63 835 -61 024
Bevakningskostnader -11 613 -12 123
TV, bredband, iptelefoni -114 462 -113 760
Forvaltningskostnader -220 376 -198 173
Forsakringar -28 593 -28 351
Fastighetsskatt -46 139 -42 659
Periodiskt underhall -2 320 662 0
Ovriga driftskostnader -10 213 -9 463
-3498 418 -993 694
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -282 271 0
Underhall installationer -31128 0
Underhall huskropp utvandigt -1 925 500 0
Underhall mark och utemiljo -81 763 0
-2 320 662 0
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 250 -9 500
Ovriga forvaltningskostnader -100 779 -95 185
Kostnader Gverlatelse och panter -6 444 -10 187
Kontorsutrustning och -material -915 -459
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 853 -4 535
Forbrukningsinventarier -4 846 -1271
Medlemsavgifter HSB -17 600 -17 100
Samfallighets- och gemensamanléggning 0 -16 611
Stamma och styrelse -6 468 -7 301
-152 155 -162 149
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -26 150 -16 090
Vicevérdsarvode -38 900 -32 400
Ovriga personalkostnader -1032 -364
Revisionsarvode -950 -950
Sociala avgifter -9 387 -5 986
-76 420 -55791
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773600-0378

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Not6 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -250 219 -250 219
Markanlaggningar -12 790 0

-263 009 -250 219
Aterforing av nedskrivning 0 205 666
Summa av-och nedskrivningar av materiella -263 009 -44 553

anlaggningstillgangar
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2022-08-31 2021-08-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 15994 186 15994 186
Ingaende anskaffningsvarde mark 44 424 44 424
Avrets investering markanlaggning 127 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 166 510 16 038 610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -5234 791 -4 984 572
Avrets avskrivningar byggnader -250 219 -250 219
Avrets avskrivningar markanlaggningar -12 790 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 497 800 -5234 791
Ingéende nedskrivning 0 -205 666
Aterforing nedskrivning 0 205 666
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 10668 710 10 803 819
Redovisade varden byggnader 10509 176 10 759 395
Redovisade varden mark 44 424 44 424
Redovisade varden markanlaggningar 115110 0

Fastighetsbeteckning: Bjdrnen 6

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1987 12 400 000 2723000 15123 000 13923 000
Lokaler 23000 54 000 77 000 89 000

12 423 000 2 777 000 15 200 000 14 012 000
Stallda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 14 648 000 14 648 000
varav i eget forvar -4 290 000 -4 290 000
Summa stéllda séakerheter 10 358 000 10 358 000

Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9 OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 1687 1689
Ovrig skattefordran 0 349
Ovriga fordringar 31869 1533

33556 3571

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 19 353 18916
Forutbetald kabel-TV och bredband 9 567 9480
Forutbetald administration 8280 7912
Upplupna ranteintakter 959 4267
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 567 7 865

46 727 48 440
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2022-08-31 2021-08-31
Not 11 KASSA OCH BANK
Kassa 243 2000
Nordea 4 106 885 1324 346
Swedbank 7782 7782
SBAB 7747 1004 733
Collector 0 1 000 000
4 122 656 3338861
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 3,54% 2027-05-25 2537 273 0
Swedbank Hypotek AB 1,11% 2023-05-25 2637 273 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,56% 2025-01-24 3112 275 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,80% 2024-06-19 2 000 000 40 000
10 286 821 240000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7509 548
Nasta ars amortering av langfristig skuld 240 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 2537273
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2777 273
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,37%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 960 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9 086 821
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1200 1080
Arbetsgivaravgifter 408 275
Medlemmars inre fond 18791 18791
Ovriga kortfristiga skulder 1274 0
21673 20 146
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden 27 834 17 040
Upplupna sociala avgifter 5997 2985
Upplupna rantekostnader 25944 25200
Upplupen revision 10 000 9500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 174710 168 519
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 688 261 24 409
932 746 247 653
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2022-08-31 2021-08-31

Kristinehamn / 202....

Anneli Johansson Bert Lovgren Hanna Fréjdin

Henrik Karlsson Lars Johansson Per Lennstrém

Simon Abrahamsson

Var revisionsberattelse har avgivits 202...mccime

Eva Sjostrom Heléne Maijgren
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn, org.nr. 773600-0378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sanna 1 i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen.
Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den /

Heléne Maijgren Eva Sjostrém
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SIMON ABRAHAMSSON i e HANNA FRAJDIN " X

Ordférande fankle L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-12-13 kl. 08:34:24 E-signerade med BankID: 2023-01-06 kl. 12:22:10

PER LENNSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-12-08 ki. 07:51:56

LARS JOHANSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-12-08 kl. 08:56:23

ANNELI JOHANSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-12-19 kl. 21:53:10

HELENE MAIJGREN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-01-31 kl. 07:39:04

BERT LOVGREN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-01-20 kl. 14:12:51

HENRIK KARLSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-01-23 kl. 10:57:00

EVA SJOSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-01-24 kl. 03:49:33

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Sanna 1 i Kristinehamn signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

EVA SJOSTROM Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-01-24 kl. 03:53:04

HELENE MAIJGREN " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-01-31 kl. 07:40:08

HSB - dar mjligheterna bor



