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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Stormsvalan i

Forvaltningsberattelse o

drsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Tidaholms kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 11 334 393 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2022-01-17.
Arets resultat efter fondfordndring 4r 1 126 407 kr, att jaimfora med 1 121 936 kr féregdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende &r. Kostnaderna for reparationer har ocksd

minskat. Rintekostnaderna har minskat med 24 tkr. De taxebundna kostnaderna (el, vatten och sophantering)

har kat jamfort med foregdende ar. Arets resultat jimfort med budget har dkat med 1 880 tkr, frimst tack vare ldgre
underhallskostnader 4n budgeterat. Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld sé att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret forédndrats fran 78% till 81%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lin som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga l4n (enligt RevU-18). Ett av dessa 1dn kommer slutamorteras i samband med villkorsandringsdagen.
Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under ret

frén 226% till 334%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 239 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 031 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. ya
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Stormsvalan 1-3 i Tidaholms kommun. P fastigheterna finns 11 byggnader med 195
ligenheter och 30 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1966-1968. Fastigheternas adresser ar Stallingsvigen 37-
49, Hantverksgatan 15-17, och Sédra Ringvigen 2-14 i Tidaholm.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 66
3 rum och kdk 85
4 rum och kok 11

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 30
Antal garage 54
Antal p-platser 26
Total tomtarea 44 226 m*
Total bostadsarea 12 559 m?
Total lokalarea 1 098 m?
Arets taxeringsvirde 79 551 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 64 918 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven f4 terbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Tidaholms Energi AB Fjarrvirme

Tidaholms Energi AB Elnét och elhandel

Telia Digital-TV, bredband och telefoni (gruppavtal) 3

3 I ARSREDOVISNING RBF Stormsvalan i Tidaholm Org.nr: 7672000885




Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 330 tkr och planerat underhall for 1 534 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ér ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan visar pé ett underhélisbehov pd 16 477 tkr for de nédrmaste 10 aren. Den
genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 648 tkr (121 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 161 kr/m?,

Féreningens underhallsfond uppgér vid bokslutsdatum till 7 637 322 kr vilket motsvarar 559 kr/m?,

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte, badrumsrenovering 2014-15 Kostnad: 37 535 421 kr
Injustering vdarme 2014-15 Kostnad: 1 236 075 kr
Renovering balkongskérmar 2015-16 Kostnad: 1 615 751 kr
Utviindig belysning, byte 2015-17 Kostnad: 901 294 kr
Fonsterbyte 2016-17 Kostnad: 13 512 000 kr
Utviindig malning, huskropp 2016-20 Kostnad: 1 974 000 kr
Underhéll garage, portar och malning 2016-20 Kostnad: 988 383 kr
Taksékerhet 2017-18 Kostnad: 1 480 000 kr
Ligenhetsdorrar, byte 2018-19 Kostnad: 3 674 283 kr
Lekplatsutrustning 2020 Kostnad: 617 118 kr
Viarmepumpshus rivning 2020-2021 Kostnad: 1 111 250 kr
Fjdrrvirmecentral 2020-2021 Kostnad: 675 487 kr
Belysning kéllare 2021-2022 Kostnad: 334 800 kr

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 605 599
Installationer 682 415
Markytor 86 326
Garage och p-platser 11073
Ovrigt 148 826
Planerat underhall Ar
Ventilationsatgérder 2022-23
Kaillare, byte kallvattenrdr, mlning 2023-24
Trapphusmalning 2024-25 A
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Pettersson Ordférande 2023
Ingbritt Karlsson Vice ordférande 2022
Annika Karlsson Sekreterare 2023
Mirsada Murguz Ledamot 2022
Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva Johansson Suppleant 2022
Inger Elmlund Suppleant 2022
Suppleant
Tobias Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Floryd 2022
Kurt Hendriksson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsret har foreningen gjort ett namnbyte till Riksbyggen Bostadsréttsforening Stormsvalan i Tidaholm. I
samband med detta s& antog man dven nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 220 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 27 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 223 personer.

Féreningen forandrade 4rsavgifterna senast den 1 juli 2021 dé avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja rsavgiften med
1,0 % fran och med 2022-07-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 744 kr/m*/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 29 verlételser av bostadsrtter skett (foregdende &r 30 st.)
Vid riikenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter placerade (forutom | som upplats med hyresritt).

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Féljande aktiviteter dr
genomforda.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll Sver foreningens samlade

energianvindning.
- Foreningen har bytt all utomhusbelysning till energieffektiv LED-belysning, vilket ger energibesparingar. S
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Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Rorelsens intdkter 11 621 11610 11 564 11518 11 445
Arets resultat 1792 54 1 686 -1 187 1561
Balansomslutning 52 648 53 380 53318 52 674 54 957
Soliditet % 20 16 16 13 15
Likviditet exkl l1aneomforhandlingar % 334 226 271 225 272
Likviditet inkl laneomforhandlingar % 81 78 - - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 744 736 727 722 715
Brinsletilligg, kir/m? 159 159 157 157 157
Driftkostnader, kr/m? 268 257 261 230 229
Underhéllsfond, kr/m? 559 400 406 261 370
Rénta, kr/m? 49 51 53 64 74
Lén, kr/m? 2945 3033 3123 3212 3287

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 857 635 5471 560 2257 699 54259
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 1 500 000 -1 500 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 54259 -54 259
Reservering underhéllsfond 2200 000 -2 200 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -1 534238 1534238
Arets resultat 1792 169
Vid érets slut 857 635 7 637 322 146 196 1792169

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 811 957
Arets resultat 1792 169
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 200 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 534 238
Summa 1938 365

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1938 365

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 621 146 11 538 242
Ovriga rorelseintikter Not 3 58 636 71 626
Summa roérelseintakter 11 679 782 11 609 868
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -330 166 -355 804
Underhéllskostnader Not 5 -1 534238 -3267 677
Driftskostnader Not 6 -3 666 513 -3 508 625
Ovriga externa kostnader Not 7 -2397013 -2 426 866
Personalkostnader Not 8 -98 209 -117 004
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar  Not 9 -1239 287 -1 239 287
Summa rorelsekostnader -9 265 427 -10 915 263
Rorelseresultat 2 414 355 694 606
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 10 28 080 28 080
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 11 24 387 29 672
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 -674 652 -698 099
Summa finansiella poster -622 185 -640 347
Resultat efter finansiella poster 1792169 54 259
Arets resultat 1792 169 54 259
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 200 000 -2 200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1534238 3267671
Arets resultat efter fondféréandring 1126 407 1121936
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 13 41 622 014 42 861 301

Summa materiella anliggningstillgangar 41 622 014 42 861 301

Finansiella anldggningstillgangar

Andra 1angfristiga fordringar Not 14 292 500 292 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 292 500 292 500
Summa anliggningstillgdngar 41914 514 43 153 801

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 12 669 22 115
Ovriga fordringar Not 16 949 888
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 701 596 688 712
Summa kortfristiga fordringar 715214 711 714

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 10 018 107 9514 291
Summa kassa och bank 10 018 107 9514 291
Summa omsittningstillgingar 10 733 321 10 226 005
Summa tillgangar 52 647 835 A 53 379 807
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 857 635 857 635

Fond for yttre underhéll 7637322 5471 560

Summa bundet eget kapital 8 494 957 6329 195

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 146 196 2257 698

Arets resultat 1792 169 54 259

Summa fritt eget kapital 1938 365 2 311 957

Summa eget kapital 10 433 322 8 641 153
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 29 021 572 31629 872

Summa langfristiga skulder 29 021 572 31629 872

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11197372 9804 072

Leverantorsskulder Not 20 733 827 1269 122

Skatteskulder Not 21 42 432 52510

Ovriga skulder Not 22 122 893 83 494

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 096 417 1 899 585

Summa kortfristiga skulder 13 192 941 13 108 782

Summa eget kapital och skulder 52 647 835 yi 53 379 807
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Noter

Not 1 Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrakningen nar det pd basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme Linjér 100 ar
Fonster Linjar 50 ar
Déorrar Linjér 50 ar
Skapssnickerier Linjdr 40 &r
Fasad Linjér 50 ar
Yttertak Linjér 20 ar
Ventilation, kanaler Linjér 50 ar
Ventilation, flédktar och apparater Linjar 25 é&r
El Linjér 50 &r
Viérme och kulvert Linjér 50 ar
Tillkommande komponenter

Utemiljé/markanléggning Linjér 20 ar
Bredbandsinstallation Linjér 10 ar
Stamrenovering Linjdr 40 ar
Fonsterbyte Linjér 40 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Markvérdet dr inte fsremal for avskrivningar. 4
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostader 9340236 9248 124
Hyror, bostdder 47597 51408
Hyror, lokaler 155 488 157 356
Hyror, garage 161 688 161 688
Hyror, p-platser 29 900 30 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -103 930 -97 497
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -58 -125
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 439 -2 022
Rabatter -2 352 -2 852
Brinsleavgifter, bostdder 1 991 544 1991 544
Elavgifter 2472 618
Summa nettoomséttning 11 621 146 11 538 242

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 35552 39 577
Fakturerade kostnader 0 1310
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -58 -7
Atervunna fordringar 0 2819
Ovriga réorelseintikter 23 142 27928
Summa dvriga rorelseintidkter 58 636 71 626

Not 4 Reparationskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning -47 583 -51 300
Gemensamma utrymmen, dvrigt -2 151 -20 634
Installationer, VA/Sanitet -15 960 -75973
Installationer, virme - 13098 -36 836
Installationer, ventilation -1 113 -11 663
Installationer, el -3303 -31 079
Installationer, 1assystem -8 187 -16 998
Installationer, vrigt -500 -7 289
Huskropp, fonster -1025 0
Huskropp, fasader 0 -29 601
Huskropp, dorrar och portar -8 691 -12 631
Markytor -117 670 -38 691
Markytor, markinventarier -84 288 -11 806
Garage och parkeringsplatser -2823 -11 303
Ovriga reparationer =23 774 0
Summa reparationskostnader -330 166 7 -355 804
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Not 5 Underhallskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Gemensamma utrymmen -605 599 -546 250
Installationer, virme =347 577 -327910
Installationer, ovrigt -334 838 0
Huskropp, tak 0 -1 100 000
Markytor 0 -180 700
Markytor, markinventarier -86 325 =73 321
Garage och parkeringsplatser -11 073 =749 100
Underhall, vrigt -148 826 -290 396
Summa underhallskostnader -1 534 238 -3 267 677

Not 6 Driftskosthader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -248 110 -203 980
Forsdkringspremier -125 260 -120 614
Kabel- och digital-TV -546 874 -543 363
Aterbiring frin Riksbyggen 30 800 26 200
Systematiskt brandskyddsarbete -16 610 -901
Obligatoriska besiktningar -4 075 0
Bevakningskostnader -5 678 -5386
Ovriga utgifter, kopta tjénster -4 826 7352
Forbrukningsinventarier -30 526 -18 017
Vatten -624 780 -606 503
Fastighetsel -2601 882 -220 776
Uppvéarmning -1 548 375 -1 567 299
Sophantering och dtervinning -255 849 -198 927
Forvaltningsarvode drift -24 468 -41 709
Summa driftskostnader -3 666 51 3/;2 -3 508 625
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Férvaltningsarvode administration -2 298 241 -2 268 829
IT-kostnader -940 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 665 -20 063
Ovriga forvaltningskostnader -24 457 -28 264
Kreditupplysningar -1 266 -8 755
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -37 324 -41 507
Telefon och porto -10 281 -14 949
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 397 -16 478
Medlems- och foreningsavgifter 0 -10 725
Bankkostnader -1 442 -1 608
Advokat och rittegingskostnader 0 -14 520
Ovriga externa kostnader 0 -1 170
Summa 6vriga externa kosthader -2 397 013 -2 426 866
Not 8 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -76 000 -57 000
Sammantradesarvoden -9 350 -8 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -37 000
Sociala kostnader -10 859 -14 254
Summa personalkostnader -98 209 -117 004
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1239 287 -1239 287
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 239 287,& -1 239 287

anlaggningstiligangar

14 [ ARSREDOVISNING RBF Stormsvalan i Tidaholm Org.ni: 7672000885



Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rénteintikter frin andelar i Riksbyggens Intresseforening 28 080 28 080

Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 28 080 28 080
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rinteintikter frin likviditetsplacering 23 457 23219

Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 930 6 453

Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 24 387 29 672

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Riéntekostnader for fastighetslan -673 569 -697 828

Ovriga rintekostnader -1 083 -271

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -674 652 /2 -698 099
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 56 187 265 56 187 265
Mark 900 000 900 000
Markanldggning 2 340 000 2 340000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 427 265 59 427 265
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 565 965 -15 326 678
-16 565 965 ~15 326 678
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1239 287 -1 239 287
-1 239 287 -1 239 290
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 805 252 -16 565 968
Restvarde enligt plan vid arets slut 41622 014 42 861 301
Varav
Byggnader 40722 014 41961 301
Mark 900 000 900 000
Anslutningsavgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 78 200 000 63 600 000
Lokaler 1351 000 1318 000
Totalt taxeringsvarde 79 551 000 64 918 000
varav byggnader 62 032 000 49 045 000
varav mark 17519 000/1,/ 15 873 000
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
585 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 292 500 292 500
Summa andra langfristiga fordringar 292 500 292 500
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 949 888
Summa dvriga fordringar 949 888
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintikter 12 298 12 456
Forutbetalda forsdkringspremier 64 370 60 890
Forutbetalda driftkostnader 1 459 1380
Forutbetalt forvaltningsarvode 578 064 568 486
Foérutbetald kabel-tv-avgift 45 406 45 406
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 94
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 701 596 688 712
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 7 396 602 8372 987
Transaktionskonto 2 621 505 1141304
Summa kassa och bank 10 018 107/3@ 9 514 291
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 40218 944 41 433 944
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1215000 -1 215000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9 982 372 -8 589 072
Langfristig skuld vid arets slut 29 021 572 31629872

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,59% 2023-03-30 339 872,00 0,00 195 000,00 144 872,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2022-07-30 9987 500,00 0,00 150 000,00 9 837 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2024-10-30 9 650 000,00 0,00 200 000,00 9 450 000,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2025-03-30 1 859 072,00 0,00 120 000,00 1739 072,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2025-04-30 2 560 000,00 0,00 200 000,00 2 360 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2025-10-30 9987 500,00 0,00 150 600,00 9 837 500,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2026-09-01 7 050 000,00 0,00 200 000,00 6 850 000,00
Summa 41 433 944,00 0,00 1215 000,00 40 218 944,00

*Senast kinda riintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera | 164 872 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering efter forsta aret nér ldnet pa 144 872 dr slutamorterat beriknas till 1 020 000.
Resterande skuld, 34 974 072 kr, forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Lan under betalning 42 683 0
Medlemmarnas reparationsfonder 36 398 39431
Skuld sociala avgifter och skatter 36 260 44 063
Clearing 7552 0
Summa ovriga skulder 122 893 83494

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 72 946 74 908
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 36 608 848 720
Upplupna elkostnader 22277 15391
Upplupna virmekostnader 27082 24 449
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 050 2435
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 921 454 918 682
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 096 417 1899 585
Not Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 46 574 000 ya 46 754 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stormsvalan i Tidaholm

Org.nr 767200-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stormsvalan i Tidaholm for rakenskaps-
aret 2021-07-01 — 2022-06-30. Enligt var uppfattning har ars-
redovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fore-
ningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. For-
valtningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi & oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nr s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Stormsvalan i Tidaholm for rikenskapsaret 2021-07-
01 —2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrédckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sédana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skodvde den 2 november 2022
Revisorscentrum i Skévde AB

oriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. leagsmsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter #r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den édrliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocks intriftar,
b) det ir osiikert om dessa framtida hiandelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R B F Sto rm Sva Ia n i styrelsen for RBF Stormsvalan i

Tidaholm i samarbete med

Tidaholm Bl

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid arsredovisningen.
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