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Foreningens firma och findamal

1§

Féreningens finma ar Bostadsrattsforeningen
Oversien | Skovde

28

Foreningen har till andamdl att frintja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus vpplita bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning, Upplatelse far #ven
omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken
skall anvéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ér den riitt i foreningen som en medlem har pA grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadscétt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt sate § Skovde kommun
4§

Ordinarie foreningsstimma hélls en gng om aret fre juni ménads utgang.
I 17§

Rikenskapsar
5

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12




Medlemskap
6%

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2
kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avesra frigan om
medlemskap.

7§

Medlem fér inte uteslutas eller utirida ur foreningen, s& fange han innehar
bostadsratt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

Insats och drsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av
insats eller andelstal skall dock alitid bestutas av foreningsstimma,

Agsavgiften avvigs s& att den i forhdllande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rate tid utgér
driyjsmélssanta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betatning sker samt pAminnelseavgift och
inkasscavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm,

I &rsavgifien ingdende ersitining for varme och varmvatten, elektrisk
strom, renhdllning etler konsumtionsvatten kan beriiknas efter
farbrukning.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsatmingsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsratt fir av
bostadsrittshavaren uttas Gverlitelseavgift med belopp motsvarande hégst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsikring vid
tidpunkten for ansékan om mediemskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsriitt far av bostadsratishavaren uttas pantsaitningsavgift med hagst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkeen for underréttelse om pantsitining.
Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgiirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfatining,

Avsitiningar och anvindning av arsvinst
9§

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdil skall gbras arligen, senast
fran och med det verksamhetsr som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras
i ny rak§ninp.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelseledamster och suppleanter viljs for hogst
tv &r. Ledamot och suppleant kan viljas om,

Om helt ny styrelse valjs pa foreningsstamman skall mandattiden far
halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar,

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr besluts{or ndr de vid sammantradet nérvarandes antal
dverstiger halften av hela antalet ledambter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, d for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten.

12§
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 1vé av styrelsen dértill

utsedda styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird, vilken sjilv inte behtver vara medlem i (5reningen, eller genom
en fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styzelsen,

14§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare,
inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far
dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtriitt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter
genom att avlimna arsredovisning som skall innehalla beriittelse om
verksamheten under dret (forvaltningsherittelse) samt redogorelse for
foreningens intakter och kostnader under dret (resultatrakning) och for
staliningen vid rikenskapsdrets utgdng (balansrakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifier for det kommande
rikenskapséret.

att minst en glng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera Gvriga tillgdngar och i
frvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av srskild betydelse.

att minst en manad fore den freningsstimma, pa vilken &rsredovisningen
och revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna limna
drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie freningsstimma titlstatla
medlemmarna kopia av drsfedovisningen och revistonsberattelsen.

16§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma foir tiden

intill dess nasta ordinarie staimma hallits,
Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberittelse.,

Féreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstdmma hélls en géng om éret vid tidpunkt som
framgér av 4 §.

Exira stamma hills d4 styrelsen finner skal il det och skall av
styrelsen dven utlysas d& detta for uppgivet andamil hos styrelsen
skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens
medlemimar skall ske genom anslag pa Empliga platser inom foreningens
fastigheter, Kallelse till stimma skall tydligt ange de #renden som skall
forekomuna pa stamman. Mediem, som inte bor inom fastigheten, skall
skrifiligen kalias under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stamma och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinaris stimma och senast en vecka fore
extra stimma,

18§

Medlem soni onskar i et drende behandlat vid stamma skall skriftligen
framstilla sin begaran hos styrelsen i si ged tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stamman.

19§

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma filjande &renden:

a} Upprattande av forteckning Sver nirvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd).

by Val av ordftrande vid stimman.

¢) Valav justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stamman behdrigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens rsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberattelsen,

g} Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h)} Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)  Friga om anvindande av uppkommen vinst etler tickande av forlust.

j)  Friga om arvoden.




k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
)  Valav revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angiviis i kallelsen.
P4 exira stémma skall forekomma endast de 4renden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stémmans ordforande
utsett darti(l. I frdga om protokollets innchdll giller
1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féiras in i protokolfet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skalf anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tiligangligt for mediemmarna,

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har
en bostadseitt gemensamd, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberdttigad ar endast den medfem som fullgjort sina forpliktelser mot
fareningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostraitt genom befulimaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen, akta make, sambo eller
aarstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fuilmakten géller hogst ett &r frén
utfardandet.

Ingen far pa grand av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstémma medfora hogst et bitrade som
antingen skall vara medlem i féreningen. Make, sambo eller narstdende
som varaktigt sammanbor med medlermen.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande
rostberattigad pikallar sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. medan i andra frigor den
mening gatler som bitrads av ordforanden.

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar - dar sarskild
rostavervikt erfordras for giltighet av besiut behandlas i 9 kap 16, 1% och
23 §§ i bostadsratislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgetindring under tiden intill den ordinarie
foreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, miste podkdnnas av AB Bostadsgaranti for
att dpa gillighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt
22§

Bostadsritt uppldts skriftligen och fir endast upplatas & mediem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternias namn, den ligenhet
upplatelsen avser, indamalet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och drsavgift. Om upplateiseavgift skall vitas, skall
aven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innchavare, f&r denne utdva bostadsritien
endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Er juridisk person som #r medlem i freningen fir inte utan samtycke
av foreaingens styrelse genom dverldtelse foarvarva bostadsratt till en
bostadstigenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsriiten, Efter tre &r fran dedsfallet, fir
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ngon, som inte far vigras inftade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angefts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten siljas pa offentlig
auktion for dodsboets rikning,

24 §

Den som en bostadsratt har dvergéts till fir inte vigras intrade i foreningen
om de villker som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen
skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intride i foreningen dven om de i firsta stycket
angivna forutsatningama for medlemskap ar uppfytlda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make fir
maken viigras intrade i foreningen endast da malken inte uppfyller av
foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det

skaligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma galler
ocksé ndr en bostadsrétt til] en bostadsl#genhet Gvergatt till nigon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifr4ga om forviry av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller,
om bostadscitien avser bostadslagenhet, av sédana sambor pa vilka lagen
(1987: 232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie
eller liknande forvary och forvirvaren inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen
visa att ndgon som Inte fir viigras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsrittten ach sokt mediemskap. Fakttas inte tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsratten séljas pé offentlig auktion f5r forvirvarens
rikning. : ’

26 §

Eit avial om dvertatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas
skrifiligen och skrivas under av siljaren och koparen. Iavialet skall den
lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
skall galla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall
tillstallas styrelsen,

. Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplételsen och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styreisen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intriffar niirmast efier tre ménader frin avsigelsen eller
vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsritishavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ligenheten
jamte tillhorande utrymmen i gott skick, Detta galler Aven marken, om
sadan ingdr i upplatelsen.

Till Higenhetens inre riknas:

s rummens vaggar, golv och tak,

+  inredning och utrustning i %6k, badrum och dvriga uirymmen i
Iagenheten sisom ledningar och dvriga installationer for vatten,
avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar.

e  glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster.

e ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

*  svagsirdmsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
yiterfonster och ytterdorrar och inte heller for annat underhall &n méalning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten, rékgangar och
ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande
eller genom vérdsigshet elfer férsummelse av nagon som hér till hans
hushéll eller som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i
ligenheten elter som diir utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om
brandskada som bostadsriittshavaren sjalv inte vallat giller vad som sagis
nu endast om bostadsritishavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han
bort iakita. o

Fjirde stycket firsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

29§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i [4genheten utfora
atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas ¢ller
vatten, eller :
3. annan vasentlig forandring av lagenheten,
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Nar bostadsrattshavaren anvéinder ligenheten skali han eller hon se till att
de sem bor 1 omgivningen inte utsitis for stémingar som i sadan grad kan
vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de
inte skiiligen bar talas. Bostadsrattshavaren skall dven i fvrigt vid sin
anvindning av lZgenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eHer utanfor huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall hitla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 28 § fjarde stycket.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
foremal #r behdftat med ohyra fir detta inte tas in i lagenheten.

31§

Foretridare for bostadsrittsfiireningen har rittt att £ komma in i
lagenheten nir det behbvs for tillsyn eller for att utfira arbete som
foreningen svarar for,

32§

En bostadsrittshavare fr upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tilifille att anvinda sin
bostadslagenhet, far upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstdnd till upplételsen. Sadant tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och fireningen
inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas titl
en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far infe anviinda lagenheten for ndgot annat andamal
in det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av
avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem I foreningen,

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymnma utomstiende personer i lagenheten,
om det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

15§

Nyttjanderitten till en ligenhet som inachas med bostadsritt och som
titltraitts #r forverkad och foreningen saledes berattigad att siiga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd vecker fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fuligéra sin betalningsskyldighet
elter om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift utover 1
vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
uppléter ligenheten i andra haad,

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet ar villande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten
bidrar tll att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren
eller den som ligenheten upplatits till { andra hand dsidosatter nigot
av vad som enligt 30 § skall jakttas vid légenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enlfigt samma paragraf ligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31
§ och han inte kan visa en giltig ursikt for denna,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom é&vilande skyldighet
ach det mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgéres,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for narings-
verksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vitken tilf inte ovisentlig del ingar broutsligt focfarande, eller for
tiflfalliga sexuclia forbindelser mot ersitiming. -

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning p4 grund av forhallande som avses i forsta styckcl 2,3
eller 5-7 far ske endast om bostadsratishavaren liter bli att efter tillsapelse
vidia rétlelse utan dejsmil.

[frAga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhéllande
som avses i farsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter

tillsagelse utan drijsmal ansoker om tillstand till uppiatelsen och far
ansokan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen rétt titl ersatining for skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid forenings uppldsning skall forfaras entigt @ kap 29 § bostads-
rattslagen, Behéllna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavama
enligt foljande:

1. Erlagda insatser och upplédtelseavgifter dterbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt |, skall fordelas i forhallande till
bostadsrattshavarna andelstal 1

37§

Utdver dessa stadgar giller for fareningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen och andra tillampliga lagar.




