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BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pé hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgs i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr ékta eller odkta
eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intikter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nigot utflode av
pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid rakenskapsérets sista
dag. I balansrikningen kan du se foéreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i balansrikning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Médnga ginger sdger kassaflodesanalysen mer 4n
resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rénta de har och nir det 4r dags att
villkorsédndra dem.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen

registrerades
1978-01-23 hos Lansstyrelsen Stockholms Lin och féreningens ekonomiska plan registrerades 1985-04-03.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-08-30.

Sdte

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foéreningen @r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ikta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Smaland 8. Féreningen har 2 hyresligenheter och 53 bostadsritter
om totalt 2 410 kvm.

Féreningens ldgenheter dr férdelade enligt foljande:
1 rum, 28 st

2 rum, 20 st

3 rum, 5 st

4 rum, 1 st

6 rum, 1 st

Foreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsikring
Fastigheten dr forsikrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I avtalet ingar styrelseforsikring.
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Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Per Engzell Revisor Per Engzells Revisionsbyrd AB

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-03-22. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2012-2013  Drinering

2012 Ommadlning tak

2015 Byte / Renovering entré portar
2017 Fonsterrenovering

2018 Digital bokning av tvittstuga
2018 Installation av ventilation f6r radon
2018 Spolning stammar

2019 Digital bokning av tvittstuga
2019 Renovering trapphusen

2019 Renovering tak

2021 Byte tak

2021 Inkép nya tvittmaskiner 2 St/lz
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Avtal med leverantérer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har foreningen tecknat med Delagott.
Fran 1 januari 2022 inleds ett nytt samarbete med Jensens Drift. Fér den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2021 ar -344 Kkr vilket kan jaimf6ras med resultatet for 4r 2020 som var -4 163
Kkr.

Under rdkenskapsaret har foreningen latit genomfora ett omfattande arbete med takomliggning ver hela
fastigheten. Projektet har gétt helt enligt plan och i samband med takomliggningen saldes en ravind till en av
medlemmarna.

Foreningen valde att byta ut bida tvattmaskinerna i december 2021 till f6ljd av hog alder samt att
kostnaderna for reparationer 6kat.

Foreningen har dven tagit upp nya lan for att finansiera takentreprenaden.
Tvittmaskinerna finansierades delvis av intékterna fran forsiljningen av ravinden.

I resultatet ingar avskrivningar vilket 4r en bokféringsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten péverkar inte féreningens likviditet.

Pga den stora investeringen av nytt tak samt virdehdjning av fastigheten har styrelsen beslutat att dverga fran
K2 till K3 for att fa jimnare och mer rittvis resultatrikning.

Genomford dtgiird Kkr
Takomldggning 6221
Nya tvittmaskiner 89

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond i
enlighet av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital
i balansrikningen.

Inget planerat underhill 2022
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1636372 1642851 1476767 1489679 1455569
Resultat efter fin. poster -343819 -4163384  -396279 -21532 -2353 965
Soliditet, % 46 65 86 87 75
Yttre fond 351 008 245 000 210 000 175 000 140 000
Taxeringsvirde 73 600000 73600000 73600000 58600000 58600000
Bostadsrattyta, kvm 2288 2262 2256 2 256 2256
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 629 600 578 562 562
Léan per kvm bostadsrittsyta, kr 4786 2210 887 887 1995
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 16 17 17 15
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 200 173 177 182 176
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 28 27 26 25
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,51 0,70 0,88 0,55 0,78
Belaningsgrad, % 74,83 33,30 13,18 13,04 29,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 4534 684 -
Upplatelseavgifter 16 899 685 -
Fond, yttre underhall 245 000 -
Balanserat resultat -7 310371 -4 163 384
Arets resultat -4 163 384 4163 384
Eget kapital 10 205 615 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -11 579 762
Arets resultat -343 819
Totalt _11 923 581

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -11 923 581

-11 923 581

Disp av
6vriga poster
57 886

667 114

106 008

-106 008
-343 819
381181

2021-12-31
4592 570
17 566 799
351 008
-11 579762
-343 819
10 586 796

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1636372 1537977
Rérelseintikter 57 657 104 874
Summa rorelseintikter 1 694 029 1 642 851
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1200 396 -5 365 907
Ovriga externa kostnader 7 -343 282 -171 275
Personalkostnader 8 -62 597 -65 700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -389 377 -173 992
Summa rorelsekostnader -1995 651 -5776 873
RORELSERESULTAT 301 622 4134022
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -42 197 -29 361
Summa finansiella poster -42 197 -29 361
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -343 819 -4 163 383

ARETS RESULTAT -343 819 -4 163 383
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
14 633 414 15013 251
141 832 62510
6220999 0
20996 245 15075761
20996 245 15075 761
12752 9 050

210 598 47 565
102 193 92 161
325543 148 776
1618 560 422 965
1618 560 422 965
1944103 571741
22 940 349 15 647 502
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

22159 369
351 008

22 510 377

-11 579762
-343 819

-11923 581

10 586 796

10 950 000
-10 950 000

0

10 950 000
1058 440
8 566

0

336 547

12 353 553

22 940 349

2020-12-31

21 434 369
245 000

21 679 369

-7 310 371
-4 163 384
-11 473 754

10 205 615

5000 000
0

5000 000

0

120 689
1207
473
319518
441 887

15 647 502
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Kassaflédesanalys

Likvida medel vid drets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassafldet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1ingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

422 965
-343 819

0
389377
0
0

45 558

-176 767
961 666

830 457

0
-6 309 862
-6 309 862

725 000
0
5950 000

6 675000

1195595

1618 560

2020-01-01 -
2020-12-31

1 400 455
-4 163 383

0
173 992
0
0

-3 989 391

-18 690
30 591

-3 977 490

0
0
3000 000

3 000 000

977490

422 964
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smalinningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Installationer 10%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1,72-12,5 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintakter, bostider 152 380 147 528
Arsavgifter, bostader 1 436 058 1356 326
Ovriga intikter 105 591 138 997
Summa 1694 029 1642 851
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Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer och underhal

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
g;:cighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

42 873
31837
53735
1487
10 338
140270

2021

202 563
202 563

2021
57 019
52 676

474 563
71339
655 597

2021
49 493
48 464
80 245
15 231

8 533

201 966

2020
48 154
11 043
69 521

2 828

0
131 546

2020
4439298
4439 298

2020
38771
39152

411 152
66 646
555721

2020
75924
47 549
78 595
14 950
22324

239 342
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

[T-tjanster

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Serviceavgifter till brf organisationer
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostnader
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
106 186
68 147
6311
124 541
17 625
5034
15 438
343 282

2021
15000
47 597
62 597

2021
40 987
970
240
42197

2020
5396
70012
5805
42 067
17750
5184
25 061
171 275

2020
17 800
47 900
65 700

2020
27 103
603
1655
29361
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Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgédende restviirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
17 500 786 17 500 786
0 0
17 500 786 17 500 786
-2 487 535 -2323 080
-379 837 -164 455
-2 867372 2487535
14633 414 15013 251
1920 900 1920 900
22 600 000 22 600 000
51 000 000 51 000 000
73 600 000 73 600 000
2021-12-31 2020-12-31
292 850 292 850
88 863 0
381713 292 850
-230 341 -220 804
-9 540 -9 537
-239 881 -230 341
141832 62510
2021-12-31 2020-12-31
47 565 47 565
163 033 0
210 598

47 5654
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Réntor

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag
Nordea 3975 82 03223 2022-05-17
Nordea 3975 82 26940 2022-07-15
Nordea 3975 82 45805 2022-10-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som

har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nista rikenskapsér.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda avgifter/hyror

Upplupen kostnad fjarrvirme och el

Upplupna styrelse- och rev. arvoden inkl. soc avg.
Utgiftsriantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

2021-12-31 2020-12-31
15105 15675
52 467 48 464
17 141 16 789
671 0
4398 0
12 411 11233
102193 B 92 161
Skuld
Rinta% 2021-12-31
0,400 % 4950 000
0,690 % 2500 000
0,788 % 3 500 000
10950 000
10950 000
2021-12-31 2020-12-31
136 222 136 082
79 542 56 696
86 072 82 825
11125 3030
23586 40 885
336 547 319518
2021-12-31 2020-12-31
10 975 000 6 055 000
10975 000 6 055 000
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Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret
Medlemsavgifterna hojs med 10% fran arsskiftet till f6ljd av takomlidggningen.

Stockdrol W\ 2022, - 04 _ 09

Ort och datum
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Smalénningen, org.nr 716416-4860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smaldnningen for ar 2021,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r
tillriickliga och @#indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortséitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lémna en
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifr&n dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ir lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.
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e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smalédnningen for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens &verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
néigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt ma! betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens ¢verskott eller underskott,
och didrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till .
dispositioner av féreningens verskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omréden och
forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022-03-09
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