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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Glasberga Platd med org. nr 769639-8457, som registrerats hos Bolagsverket
2021-04-20 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan aven avse mark.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under dren 2021-2022 pa foreningens mark i Glasberga Sjostad
uppfdra fyra radhuslangor med tre hus i varje langa. Féreningen kommer att omfatta totalt 12 st
bostadsratter med en boyta pa totalt 1548 kvm. Upplatelse sker under september 2021 och Inflyttning
kommer att ske under Q1 2022. Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan
mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive
styrelseansvarsforsakring.

JH Sodertdlje Fastigheter AB org nr 559284-6918, har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens
totala anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osdlda lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M. M.

Fastighetsbeteckning: Sodertdlje Glasberga 1:35, 1:52, 1:56 samt 1:63

Adress: Carin Baats gata 12,18,20, Trollinggatan 14, Mjardegatan 7,8 samt
Pimpelgatan 5

Kommun: Sodertdlje

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 2 944 m?

Lagenhetsarea: 1548 m?

Antal lagenheter: 12 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2021-2022

Byggnadstyp: Radhus, fyra langor

Detaljplan: Detaljplan Glasbergs Sjostad Etapp 2 2005-06-16 akt 0181k-P1431C

Glasberga Sjostad del av 2003-06-12 akt 0181K-P1404C

Servitut: Inga servitut finns pa fastigheten
GA: Inga gemensamhetsanlaggningar finns pa fastigheten
Aktuell status: Bygglov beviljades 2021-06-11
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Betongplatta pd mark

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Yttervaggar: Trapanel

Yttertak: Svarta betongpannor

Fonster: Energiklassade tré/aluminiumfonster
VA: Kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning:

Franluftsvarmepump, Vattenburen golvvarme

Ventilation: FX-system

Media: Tv, telefoni och data via fiber
Parkering: Egen parkering vid huset
Sophantering: Eget sopkarl vid huset

Inredning i bostdder

Entré Gra klinker, malade vaggar
Golv med vittonad ekparkett
Vardagsrum: Vittonad ekparkett, malade vdggar
Kok: Snickeritillverkade luckor, mélade vaggar, bankskiva, kyl och frys,

Toalett/Badrum

ugn, micro samt spishall

Nedre plan med kaklade vaggar, klinkergolv, kommod, spegel med
belysning samt takdusch

Ovre plan med kaklade véaggar, klinkergolv, kommod, spegel med
belysning samt badkar

Sovrum 1: Vittonad ekparkett, malade véaggar, garderob

Sovrum 2: Vittonad ekparkett, malade vaggar

Sovrum 3: Vittonad ekparkett, malade viggar

Tvdttstuga: Malade vaggar och klinkergolv. Tvattmaskin, torktumlare, Arbetsbank i
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad inklusive styrelseforsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allménna fastighetstaxeringen

ar 2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 22 896 000 kr varav byggnad 18 708 000 kr.
Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 220. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erlggas, se bilaga 1 Prognos och
kdnslighetsanalys.

Bostader
Taxvarde byggnad 18 708 000 kr
Taxvarde mark 4 188 000 kr
Totalt taxvérde 22 896 000 kr

Detta dokumente
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen forvarvar aktierna i det bolag som dger
fastigheterna Sédertélje Glasberga 1:35, 1:52, 1:56 samt 1:63. Bostadsrattsféreningen forvarvar
sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna upplats med bostadsratt
och fastigheten utnyttjas som sakerhet for foreningens [an. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening (“Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 42 752 896 kr
Entreprenadkostnad ** 25 200 000 kr
Lagfart 81 584 kr
Pantbrevskostnad 371520 kr
Anskaffningskostnad 68 406 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa att finansiera 68 456 000 kr

* Varav det skatteméassiga vardet ar 5 383 951 kr
** Entreprenadform: Delad entreprenad

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfor en hdjning av arsavgiften.

5 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya lan * 18 576 000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 45 600 000 kr
Upplatelseavgifter 4 280 000 kr
Summa 68 456 000 kr

* Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev i fastigheterna

5.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har fatt en bankoffert med en snittranta som for ndrvarande ar 1,16%. | kalkylen ar
ekonomin baserad pa en hogre ranta om 3 %. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och
faktisk rantekostnad beraknas ga till kassan eller till amortering. Fran och med ar 6 amorteras
hanklanet enligt 95-arig serieplan
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

6 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gbra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Foreningen avser inte att
ta ut drsavgifter for att tacka avskrivningar. Vid sk komponentavskrivning har de olika
komponenterna olika livslangd. Kostnaden for respektive komponent ar inte kand vid tidpunkten
for den ekonomiska planens upprattande varfoér den arliga avskrivningen i bilagd prognos ar
berdknad till 252 000 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden. Med storsta sannolikhet kommer
den framtida komponentavskrivning innebara att det arliga avskrivningsbeloppet kommer att
justeras.

6.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr
Rantekostnad 3 % 557 280

Planenlig avskrivning™® 252 000 kr

Driftkostnader** 125 000
Fastighetsskotsel 10 000
Ekonomisk férvaltning 30000
Renhallning 40 000
Lopande underhall 10 000
Forsdkring 30 000
Ovrigt 5000
Avsattning underhall (40 kr/m?)*** 61920
Summa kostnader 744 200

*Da avskrivningar ar en hokforingsteknisk kostnad ar den inte medraknad.

** Driftkostnaderna ar uppskattade och jamforda med likvdrdiga objekt. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli
hogre eller lagre an de beraknade vardet.

***Enligt foreningens stadgar § 47 skall avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

6.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Arsavgifter medlemmar 744 200
Summa intakter 744 200
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

7 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr/man
1 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
2 5 129 8,3333% 3 800 000 290 000 4090 000 5168
3 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
4 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
5 5 129 8,3333% 3 800 000 290 000 4090 000 5168
6 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
7 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
8 5 129 8,3333% 3 800 000 2590 000 4090 000 5168
9 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
10 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
11 5 129 8,3333% 3 800 000 2590 000 4090 000 5168
12 5 129 8,3333% 3 800 000 390 000 4190 000 5168
12 1548 100,00% 45 600 000 4 280 000 49 880 000 62017

”e

Kostnaden for lagenhetens Hushallsel, varme, kabel-TV/bredband, vatten och hemférsakring ingér ej i "arsavgift
medlemmar” ovan.

Kostnaden for hushallsel ar berdknas till ca 645kr/man. Abonnemangskostnad ej inrdknad.

Kostnaden for uppvarmning berdknas till ca 796kr/man.

Kostnad fér hemforsakring med bostadsrattstillagg berdknas till ca 450kr/man.

Kostnaden for bredband ar beraknas till ca 322kr/man

Kostnad for vatten berdknas till ca 375kr/man

7.1 NYCKELTAL

Insats & upplatelse per m? 32222 kr
Driftkostnad per m? 81 kr
Arsavgift per m?/ar 481 kr
Anskaffningskostnad per m? 44 190 kr
Foreningslan per m? 12 000 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 163 kr
Kassaflode per m? 40 kr
Detta dokumentet har signerats genom ala sighering en GetAccept.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERG PLATA ORG NR: 769639-8457

8

A.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs s3,
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belGper pa
lagenheten av foreningens utgifter och avsattning till fonder.

Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009, varfdr vissa
mindre fordndringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst
4 % och for mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| Bvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens
uppldsning.

Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla bostdderna tillgangliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Sodertdlje 2021-09-

Bostadsrattsféreningen Glasberga Plata

Ishak Noyan Ashur Ibrahim

Hobil Varli

Bilaga 1 . Prognos med kanslighetsanalys
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsattningar
Avsdttning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Underskott avskrivning -
avsattning underhall

Nodvindig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassaflode

Prognosforutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten forvarvas under l6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstaende kinslighetsanalys beréknas pa hela ar, 1/1-31/12.

557 280
252 000

125 000

61920

744 200

481

190 080

744 200

744 200
934 280
252 000

61920

61920
61920

3,00%
2,0%
2,0%

22 896 000
18 576 000

557 280
252 000

127 500

63 158

747 938

483

188 842

747938

747 938
936 780
252 000

63 158

63 158
125078

3,00%

giller driftkostnader, taxeringsvérde, fastighetsskatt och fondsavséttning

23353920
18 576 000

557 280
252 000

130050

64 422

751752

486

187578

751752

751752
935330
252 000

64 422

64 422
189500

3,00%

23 820998
18 576 000

557 280
252 000

132651

65710

755 641

488

186 290

755 641

755 641
941931
252 000

65710

65710
255 210

3,00%

24 297 418
18 576 000

557 280
252 000

135304

67024

759 608

491

184 976

759 608

759 608
944 584
252 000

67024

67024
322234

3,00%

24783 367
18 576 000

554 494
252 000

138010

68 365
92 880

853748

552

90755

853 748

853748
944 504
252 000
161 245

92 880

68 365

390599

3,00%

25279034
18 483 120

551667
252 000

140770

69 732
94 212

856 382

553

88 056

856 382

856 382
944 438
252 000
163944

94212

69 732
460 331

3,00%

25784615
18 388 908

548 800
252 000

143 586

71127
95 563

859 076

555

85310

859076

859 076
944 386
252 000
166 690

95563

71127

531457

3,00%

26 300 307
18 293 344

Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 252 000 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.
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9 10

545 892 542943
252 000 252 000
146 457 149 387
72549 74 000
96 934 98 324
861833 864 654
557 559
82517 - 79676
861833 864 654
861833 864 654
944350 - 944 329
252 000 252 000
169 483 172324
96934 - 98 324
72549 74 000
604 007 678 007

3,00% 3,00%
26 826313 27 362 839
18 196 410 18 098 086

11

539951
252 000

152374

75 480
99 735

867 540

560

76 785

867 540

867 540
944 325
252 000
175215

99 735

75 480

753 487

3,00%

27910 096
17998 351

16

524 334

252 000

168 234

137 666

83 336
107 095

1020 665

659

61569

1020 665

1020 665
1082234
252 000
190431
107 095

83 336
1154 145

3,00%

30815001
17 477 807



KANSLIGHETSANALYS

Ar 1
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva
arsavgift enligt

ovanstidende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens rénteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

481

481
481

4381
481

481
481

481
481

483

603
723

363
243

484
486

482
481
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Glasberga Platd, organisationsnummer
769639-8457, digitalt daterad 2021-09-15 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer verens med innehéllet 1 tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhdllanden som ér kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som éar
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ar
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar édr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Ligenheterna bedéoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvéndigt for var beddmning av planen att besoka fastigheten.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2021-05-18

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvérde

Ritningar samt situationsplan

Bygglov Sodertélje kommun 2021-06-11, startbesked 2021-07-23
Entreprenadavtal GFA Bygg AB 2021-08-02, husgrunder samt markplanering
Leveransavtal stomme, Abilko AB 2021-06-03

Entreprenadkontrakt invindiga arbeten Kreativa Linjer Bygg & Renovering AB 2021-08-24
Elarbeten Maren El AB 2021-09-02

VVS offert PML 2021-08-22

Aktieoverlatelseavtal 2020-04-20

Képebrev 2021-03-05

Bankoffert SEB 2021-05-04

Garanti och utfistelse JH Sodertilje Fastigheter AB 2021-09-06
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4d0506b3254f37c54b545b8c692286eb233b5483deb0abbeb2db6adadbce2d63

eb6df2d9dB8cflied3blddd3diece599b55cde932e941769f098f13158cd2chbd167ech

Uby
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Betrodd tidsstampel

Enhet: M obile Safari14.1 on i0OS 14.B AP |[Phone (smartm obil) 2021-09-16 07151:49

IP nummer:

90.129 220215

IP Plats: Stockholm ,Stockholm County, Sweden

Anders Uby

E-post:anders.uby® efin.se

OlofUby (196305261130}

Undertecknad

med BankliD

Betrodd tidsstam pel

Enhet: M obile Safari14.1 on i0OS5S 14.8 AP IPhone (smartm oblil) 2027-09-1'6 07157 :50

IP num mer:

890.129 .220:215

IP Plats: Stockholm , Stockholm County, Sweden

Claes M ork

E-post:claes.m ork®@ cadm us.se

Undertecknad med BankliD
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Undertecknad med BankiD

Mérk (194312271317)

Betradd tidsstam pel

Enhet: Chrame 93.0 on Windows 10 {(dator) 2021-09-186 0B27:31

IP Rnummer:

46.230.171.20

IP Plats: Ytterhogdal, Jam tland County, Sweden
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