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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Gulsparven i Stangby, org. nr. 769638-5660, i Lund kommun som
registrerats hos Bolagsverket (2020-04-02) har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till
lagenheten.

Foreningen uppfor 39 st bostadsrittsldgenheter som rad-, par- och flerbostadshus i 2- och 3-plan
Varje lagenhet har dven tillhgrande forrdd. Byggplatsarbetena for projektet péborjades under vdren
2021. Inflyttning i ldgenheterna berdknas preliminart ske etappvis under hosten 2022 for ostra
kvarteret och véren 2023 for det véstra kvarteret.

Upplatelse beriknas ske lopande med start i augusti 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens uppriéttande kinda forhdllanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 ménader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsrétter som eventuellt & osdlda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper dérefter de osdlda bostadsratterna.

Fastigheten har forvirvats genom kdp av aktiebolag. Kdpeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
direfter, genom underprisdverlételse, dverforts till bostadsréttsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda vérde tillika skatteméssigt vérde. Direfter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna fardigstalls av
bostadsrittsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebdr att
det uppstér en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen dndrar syfte och séljer
sina fastigheter. Bokforingsmissigt vérderas dérfor skatten till 0 kr. Den idag beddmda latenta
skatten uppskattas till ca 6,7 MSEK.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser 1imnas i form av insatsgarantiforsékring
utstilld av Gar-Bo Férsikring AB. For entreprenaden géller entreprenadsikerhetsforsikring utstélld
av Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsrittstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: ~ Gulsparven 1 och Grégésen 1 i Lunds kommun.

Adress: Fagelstricksviigen 12-22, Grigsvigen 15-25, 29-37, Gulsparvsvégen 1-
5, 4-10, Nabben 2-14, Botillelundsvégen 14-22, Vingvidgen 4-8, 226 51
Lund.

Fastigheternas areal: Grégésen 1: 3671 kvim
Gulsparven 1: 3696 kvm

= 7367 kvm
Bostadsarea, BOA: 4 302 kvm, uppmétt pa ritning
Bygglov: Beviljat 2020-10-05

Bebyggelsen utgdrs av totalt 39 ligenheter i 7 radhus, 1 parhus och 2 flerbostadshus i 2- och 3-plan
samt komplementbyggnader i form av forrad, milj6- och teknikhus.

Tomtmark/tradgérd

Radhusen har balkong Gver matplatsen, uteplatser med trétrall mot den gemensamma gérden samt
forrad. Mot gatan finns en mindre plats med cykelstill for 4 cyklar.

Ligenheterna om 50kvm, 2:0rna, ligger p& markplan och har uteplatser. Ovanpa ligger
etageldgenheterna med balkonger.

Upplaten tomtmarken for de olika bostdderna varierar beroende pd lige. Den avgrénsas av héck.
Det 4vilar respektive bostadsrittshavare att ansvara for skotsel och underhdll av trédgdrd, uteplats
och dvriga markytor inom den egna “tomten”.

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Bostadsrittsforeningen har tvd gemensamma innergérdar med lekplatser, gronytor, miljohus, samt
parkering for cyklar och bilar. Det finns 54 parkeringsplatser for bilar till de 39 lagenheterna pa
bostadsrittsforeningens mark pé gardarna samt mot gatorna. Det finns dven gott om cykelparkering
i anslutning till bostéderna.

Samtliga lagenheter har ett eget utvéindigt forréd i anslutning till huset.

Det finns 4 gemensamma miljohus.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlidggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Daorrsnickerier
Fonster

Innerviggar 1 ldgenhet
Kok
Uppvéarmningssystem

Ventilation
TV/data/tele

Forrad och miljohus
Grundldggning
Yttervigg

Yttertak

Golv

2 respektive 3

Betongplatta pa mark

Prefabricerade planbyggda trielement
Prefabricerade planbyggda trielement
Prefabricerade fackverkstakstolar med takpannor
Puts

Entrédorr

Aluminiumklddda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Prefabricerade trdelement och gipsskivor
Inredning fran HTH. Vitvaror: Fabrikat Siemens.
Nedanvéning: Vattenburen golvvirme
Ovanvéning: Radiatorer

Fréanluftsventilation Nibe 730

Ligenheterna &r anslutna till fiber

Betongplatta p&d mark
Isolerad traregelstomme
Sedum

Betong

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum
Kok
WC/D/tvitt
Vardagsrum
Sovtum

WC

Golv Viggar Tak

Klinker Vitmélad gips Folierad spanskiva
Ekgolv Vitmalad gips Folierad spanskiva
Klinker Kakel Folierad spanskiva
Ekgolv Vitmalad gips Folierad spanskiva
Ekgolv Vitmalad gips Folierad spanskiva
Klinker Vitmalad gips
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
genom kop av aktiebolaget Klippingen 2 Mark i Bords AB 43 700 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, rintor, lagfart, forsiljningskostnad, vriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 195 000 kr 1

foreningens kassa pé avrdkningsdagen 159 175 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 202 875 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingér i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver 1an och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 52 000 000 kr
Fordelning, amortering och rédntor enligt punkt E

Insatser 150 875 000 kr
Summa beriknad finansiering 202 875 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanen.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR

Amort Summa
Lin Belopp kronor _ Bindn.tid Réinta % Amortering Rénta kronor  kronor kronor
Bottenlin med sédkerhet i fastigheten 17333 000 Rorlig 2,28 rak  1204r 395192 144 442 539 634
Bottenldn med sékerhet i fastigheten 17333 000 1 ar 3,19 rak 120 4&r 552923 144 442 697 365
Bottenlin med sikerhet i fastigheten 17 334 000 2 ar 3,64 rak 120 &r 630958 144 450 775 408
Summa lan 52 000 000 snitt 3,04% 1579073 433334 2012 407
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 150 875 000
Foreningens projektkostnad 202 875000
Kapitalutgifter 1579073 433334 2012407
Driftskostnader, foreningens gemensamma 104 ke/m2 BOA 449 100|
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 30 ki/m2 BOA 129 000
Summa arsutbetalningar och fondavsittningar 2590 507

Berikningarna baseras pé forsta dret efter investeringslénets utbetalning.

Rinteutgift for totalt 1dn om 52 000 000 kr kronor
snittrinta, 3,04 % 1579 073
Amortering 120 ar 433 334
Beriknad kapitalutgift ar 1 2 012 407
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (30 kr/m> BOA) 129 000
Driftkostnader och dvriga kostnader 449 100
Fastighetsavgift (utgér ej de 15 forsta kalenderéren) 0

Ar 16 beriknas fastighetsavgiften till 344 000 kr

Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavsittningar
totalt 4r 1 2590 507

Foreningen berdknas vid dvertagandet ha en likviditet pd 195 000 kr. Rdntan berdknas som av
bankens offererade rénta + rintereserv. Rintan och amorteringen ar redovisad med Nordeas offert
daterad 2022-07-07 som grund och med ett paslag pa réantan om ca 0,60 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bor placera l&nen med olika 1optider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden &r dock beroende av hur bostadsrittsforeningens styrelse kommer att bedéma
rénteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av 1anen och det val av
bindningstider foreningens styrelse dédrmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pd 100-120 ér.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsméssigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan
pé foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska héllbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har berdknats pd summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvarvet)
159 175 000 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 &r, eller ca 1 327 000 kr arligen enligt rak plan.
Det aligger foreningens styrelse att sjilvt slutligt bedoma nivan pa avskrivningen och att i enlighet
med ovan sikerstélla att foreningens likviditet dr tillricklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for aindamalet och I6pande uppriétta en underhdllsplan inom ett ar
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillimpa for avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Foreningens
kostnader

Driftskostnader Ar1
Férvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning 81 900
Styrelsearvoden inkl soc kost 10 000
Revision 17 000
Fastighetsforsdkring 60 500
Ovriga forvaliningskostnader
Forbrukningskostnader
Virme, varmvatten (kopt el Avilar br-havaren
Vatten, aviopp Avilar br-havaren
El, gemensam 74 100
Hushallsel Avilar br-havaren
Sophdmtning, avfall 73 000
Sopning av gata, sandning/snordjning 27 300
IT, kabel-TV, bredband Avilar br-havaren
Ovriga forbrukningskostn.
Skotsel
Fastighetsskotsel 15 600
Service tekniska inst. 11 700
Tridgird, gemensamma ytor 39 000
Driftsreserv 39 000
Summa 449 100

Foreningens driftkostnader &r 1 4r berdknade efter kostnadslage juli 2022

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsdkring

- ansvarar for skétsel och underhéll av virme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anldggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhéll av tomtmark i anslutning till ligenheten

- har eget abonnemang gillande forbrukning av virme och hushéllsel, vatten samt
data, tele och tv
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)

(beriiknat pA en BOA om 4 302 kvm)

kr/kvm
Anskaffningskostnad 47 158
Beldning (slutfinansiering) 12 087
Insats 35071
Arsavgift, snitt 602
Foreningens driftkostnad 104
Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift 185
Avsittning till yttre underhall 30
Avskrivning byggnader 308
Amortering 101
Ovriga nyckeltal
LAan per ligenhet 126 kvm i kr utifrdn andelstal 1485077
LAn per lgenhet 100 kvm i kr utifrdn andelstal 1 233 659
LAn per ligenhet 50 kvm i kr utifran andelstal 750 163
Beléning i forhdllande till anskaffningskostnad 25,6%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berikningarna baseras pé forsta arets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 39 st ligenheter 2590 507
Summar beriknade drliga inbetalningar, totalt ar 1 2590 507
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Minads-  Ars- Kostnad  Kostnad ~ Kostnad Kostnad berdknad
nr area avgift avgift avgift  ber. virme ber. vatten  ber. el ber. IT manads
w’ Kr kr/m2 % kr/ar kr/min__ ke/m2 kr/mén kr/mén kr/min ki/mén kostnad
01-1001 126 4250000 33730 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
01-1002 126 4695000 37262 2.8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
01-1003 126 4750000 37698 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
02-1001 126 5050000 40079 28559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
02-1002 126 4350000 34524 2.8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
02-1003 126 4450 000 35317 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
03-1001 126 4695000 37262 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
03-1002 126 4450000 35317 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8 068
03-1003 126 4450000 35317 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
03-1004 126 4650000 36905 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
03-1005 126 4695000 37262 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
04-1001 126 4295000 34087 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
04-1002 126 4195000 33294 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
04-1003 126 4395000 3488l 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
04-1004 126 4195000 33294 2,8559% 73983 6165 587 733 352 543 275 8068
04-1005 126 4295000 34087 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
05-1001 126 4195000 33294 2.8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
05-1002 126 4650 000 36905 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
05-1003 126 4195000 33294 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
06-1001 126 4150 000 32937 2,8559% 73983 6 165 587 733 352 543 275 8068
06-1002 126 4695000 37262 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
07-1001 50 2095000 41900 1,4426% 37371 3114 747 291 140 215 275 4035
07-1002 50 1995000 39900 1,4426% 37371 3114 747 291 140 215 275 4035
07-1003 50 2095000 41900 1,4426% 37371 3114 747 291 140 215 275 4035
07-1101 100 3495000 34950 2,3724% 61 458 5121 615 582 280 431 275 6 688
07-1102 100 3695000 36950 2,3724% 61 458 5121 615 582 280 431 275 6688
07-1103 100 3495000 34950 2,3724% 61458 5121 615 582 280 431 275 6 638
08-1001 50 1850000 37000 1,4426% 37371 3114 747 291 140 215 275 4035
08-1002 50 1850000 37000 1,4426% 37371 3114 747 291 140 215 275 4035
08-1003 50 1850000 37000 1,4426% 37371 3114 747 291 140 215 275 4035
08-1101 100 3195000 31950 2,3724% 61 458 5121 615 582 280 431 275 6 688
08-1102 100 3195000 31950 2,3724% 61458 5121 615 582 280 431 275 6 688
08-1103 100 3195000 31950 2,3724% 61 458 5121 615 582 280 431 275 6688
09-1001 126 4295000 34087 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8 068
09-1002 126 4250000 33730 2,8559% 73 983 6 165 587 733 352 543 275 8068
09-1003 126 4295000 34087 2,8559% 73 983 6165 587 733 352 543 275 8068
10-1001 126 4095000 32500 2,8559% 73983 6165 587 733 352 543 275 8068
10-1002 126 3995000 31706 2,8559% 73 983 6165 587 733 352 543 275 8068
10-1003 126 4195000 33294 2,8559% 73983 6165 587 733 352 543 275 8068
Justering
BOA 4302 150 875 000 100,00% 2590 507
Antal 39

Talen i tabellen ovan kan vara avrundade.

Kostnad for bostadsrittshavarnas egen virme, vatten- och elforbrukning, avfallshantering samt IT,
kabel-tv, bredband ingér inte i arsavgiften men redovisas som prelimindr berdkning i
orangemarkerat filt ovan. Kostnaden kan variera for olika hushéll exempelvis beroende pa antalet
boende och konsumtionsmonster.

Andelstalet dr berdknat med 80 % pa bostadens bostadsyta och 20% som ett fast tal for varje

ldgenhet och r ett tal for berdkning av arsavgiften.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likvidite tsprognos (tusental kronor)

11

Utbe talningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5s Ar6  Ar1l Arlé6
Rintor " 1579 1566 1553 1540 1526 1762 1924 1837
Amortering 433 433 433 433 433 433 433 433
Driftskostnader * 449 458 467 4771 486 496 547 604
Fastighetsavgift 344
Summa Arsutbetalningar 2462 2457 2 453 2 450 2 446 2 692 2905 3218
Inbetalningar

Arsavgifter * 2591 2642 2695 2749 2804 2860 3158 3486
Arsavgifter kr/m2 602 614 626 639 652 665 734 810
Arets nettobetalningar 129 185 242 300 358 169 253 268
Foreningens kassa

Ingéende saldo 195

Kassabehéllning ® 324 509 751 1 050 1409 1577 1740 3727
Varav ackumulerad avséttning 129 262 399 540 685 834 247 1111
till yttre underhallsfond 2

Bokforingsmissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar1l  Ar16
Réntor V 1579 1 566 1553 1540 1 526 1762 1924 1837
Avsittning underhélisfond ¥ 129 132 134 137 140 142 157 174
Driftskostnader ¥ 449 458 467 477 486 496 547 604
Fastighetsavgift 344
Avskrivning byggnader 120 ar 1327 1327 1327 1327 1327 1327 1327 1327
Summa 4rskostnader 3484 3432 3 481 3480 3479 3727 3955 4285
Intikter

Arsavgifter > 2591 2642 2695 2749 2804 2860 3158 3486
Bokforingsméssigt resultat -893 -840 -786 -731 -675 -867 -798 -799
Ackumulerat resultat -893 1733 2519 3249 3924 4791 -8451 -11764

Forutsittningar for prognos och kinslighe tsanalys

1) Réntesats under prognosperioden ar &r 1-5 3,04%, ar 6-10 3,54% och &r 11-16 4,04%.
Hinsyn har inte tagits till att lanen &r bundna.
2) Amortering enligt rak plan i 120 &r. I denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa péverkar
arsavgifterna och ddrmed foreningens likviditet.
3) Avsittning till underhdlisfond dkar med antagen inflation 2 % per &r.
4) Driftskostnader beriknas 8ka med antagen inflation 2 % per ar.

5) Arsavgiften dr berdknad att dka 2 % per ar.
6) Underhéllsfonden forutsitts inte anvéndas under prognosperioden ar 1-10. D4 byggnaderna uppfors

med puts kommer ett visst behov av underhéll att uppstd och den ekonomiska omfattningen r
uppskattad till 1,4 msek under ar 11. Kostnaden for underhéllet bekostas av den yttre underhdlisfonden

och kommer inte att pdverka arsavgifterna.

Antagen inflation &r 2 % per 4r, vilket dr lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusental.
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1 KANSLIGHETSANALYS

Riintescenarios

Snittriinta i prognosen ar 1-5 ca 3,04%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ligre rinta

Inflationsscenarios
Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet higre och Kgre nflation

1 %-enhet Iigre  Rénta 1 %-enhet 1 %-enhet ligre Inflation 1 %-enhet
Ar rinta prognos  hégre rinta Ar inflation prognos  higre inflation
1 481 602 723 1 602 602 602
2 494 614 734 2 613 614 616
3 508 626 745 3 624 626 629
4 521 639 757 4 635 639 643
5 535 652 769 5 646 652 658
6 549 665 781 6 658 665 672
11 623 734 845 11 719 734 751
16 705 810 916 16 786 810 839

Exempel: Arsavgiftsforandring per ligenhet

15230/ 1269
15230/ 1269
30460/ 2538
45 690 / 3 808

1 % ldgre rénta, avgar

1 % hogre rénta, tillkommer
2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hogre rinta, tillkommer
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13

SARSKILDA FORHALLANDEN

Féreningens ligenheter kommer att upplatas med ett utforande i enlighet med de
entreprenadkontrakt som har uppréttas mellan Bostadsréttsforeningen Gulsparven i
Stangby och OBOS Bostadsutveckling AB.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet &r fardigstillda. Bostadsrittshavaren erhéller icke erséttning eller
nedsittning av rsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
hérav.

Sedan ligenheterna firdigstillts och $verldmnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenoren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella olidgenheter som kan uppstd med anledning hirav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbira insatser om 150 875 000 kr
fran kopare av bostadsrittslagenheter i féreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN GULSPARVEN I STANGBY

Tanja Sjonvall Sebastian Gustafson Ola Petersson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamél som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk plan f6r
bostadsrittsféreningen Gulspatven i Stangby, med org.nr 769638-5660, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgdngliga handlingar och i
Svrigt med f6rhallanden som dr kidnda f6r oss.

1 planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstis som héllbat.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amottering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell férandring av dessa réntor och avgifter
vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att pdverka féreningens kostnader. Skillnaden mellan
beriknade avskrivningar och betiknad amortering kan gora att det uppstar bokforingsmassiga underskott.
Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gérs for yttre
underhall, de boende svarar f6r inre underhililet, det finns en buffert i rinteberdkningen och att linen
amotteras frin 4r 1 beddmer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade s4 att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna. Forutsittningatna
f6t registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det £6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har nigot

g 8 yp 8
platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt d4 det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférviry har angivits i den ekonomiska
planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdSme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Peter Wipp Maximilian Stea
Civilingenjor Jur kand

Punkithijden Fastighetsekonomi AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna
omfattas av ansvarsforsikring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signeting

Stadgar for Foreningen registrerade 2020-04-02
Registreringsbevis for Foreningen

Bygglov dat. 2020-10-05

Totalentreprenadkontrakt dat, 2021-05-06
Aktiedvetldtelseavtal inkl bilagor dat. 2021-12-01

Offert for finansietingen av Foreningen dat. 2022-07-07
Utdrag ur fastighetsregistret

Taxeringsvirdesberikning
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