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Styrelsen for Brf Talldungen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléata bostadsrattsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorknds 1:455 1 Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i tre

vaningar med totalt 26 bostadsrétter samt en lokal.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvré
3 st 1 rum och kok

15 st 2 ram och kdk

6 st 3 rum och kok

Den totala boytan #r ca 1 479 kvm. Lokalyta 108 kvm.
Fastigheten 4r fullvérdesforsikrad hos Lansforsakringar Vérmland.

Fastighefens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus. Fonderade medel

skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut till Skattkirrs Pizzeria.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under éret har 4 overlatelser
skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda. Veteranpoolen fr om nov 2015.
Viarmlands Fastighetservice lokalvard fr om 1 januari 2016.
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Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetséret har underhéll genomforts tilll en kostnad av 236 502 kr.
Rivning pannrum 25 083 kr.

Framdragning el mm 140 000 kr.

Viarmlansschakt markarbeten 49 750 kr..

Skyltar till parkering 6 470 kr.

Mindre underhallsarbeten fér 22 000 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2021-03-02 och pafsljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Elsa Doyle ‘ Ledamot Ordf6rande
Anna-Lena Romanov Ledamot Vice ordférande
Gunviv Wennberg Ledamot Vice-vird
Ulrika Sjcberg Ledamot Sekreterare

Jan Strandhéll Suppleant

Bjorn Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit tre protokollférda sammantriden. Dessutom har styrelsen haft flera
informella tréffar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 31 221 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Virmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar »
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-07-26.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforidndrade under 2021.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1957. Fastighetsavgift skall utgd 2021 med 0,3% p4 taxeringsvérdet alt.

1 459 kr per ldgenhet och med 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerférvaltning AB med Elsa Doyle och

Gunviv Wennberg som kontaktpersoner.




Brf Talldungen
Org.nr 773200-0745

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Reserverings till yttre
fond, enligt budget
Uttag yttre fond

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser

50920

50 920

2021 2020
1167 1079
14 57
42,8 41,1
4185 4328

Fond for yttre

Reservfond underhall
45186 481 378
57 303

0

45 186 538 681

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att av yttre fond avsittes
att i ny rikning 6verfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

2019
1074
41
41,6
4365

Balanserat

resultat

1142 587

0

1 142 587

1142 587
14 472

1157 059

14 472
1 142 587

1157 059

2018
1072
213
40,8
4352

Arets
resultat
57303
-57 303
14 173

14 173
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Totalt
1777 374
0

0

14173

1791 547

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1164210
2731

1166 941
-955 062

-59 891
5,6 -110 000

W N

-

-1 124 953

41 988

-27 516

-27 516

14 472

14 472
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12020-01-01
-2020-12-31

1078 903
0

1078 903
-821 187
-59 891

-110 000

-991 078

87 825

-30 522
-30 522

57 303

57 303
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark : 4
Balkongrenovering 5
Virmeanldggning 6

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7

Kassa och bank
Bank
Nordea Aktivera Rénta

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

1963 413
623 625
580 381

3167 419

3167 419

2558
1141

52 846
56 545
640 764
319 790
1017 099

4184518

5 (10)

2020-12-31

2013413
643 625
620 381

3277 419

3277 419

2558
7007

60 272
69 837
661 207
319790

1 050 834

4 328 253
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50920 50920

Reservfond 45186 45 186

Fond for yttre underhall 538 681 481378
634 787 577 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1142 587 1142 587

Arets resultat 14 472 57303

Summa eget kapital 1791 846 1777374

Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2068 750 2133750

Summa langfristiga skulder 2 068 750 2 133 750

Kortfristiga skulder

Kabeltvfond 92 285 92 285

Leveranttrsskulder 89 825 166 762

Skatteskulder 7364 22 364

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 34739 34739

Forskottsbetalda arsavgifter 99 709 100 979

Summa Kortfristiga skulder 323 922 417 129

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4184 518 4 328 253
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

- Tillimpade principer &r ofSréndrade i jamforelse med foreghende &r.Vi anvinder det sk K2
regelverket for mindre foretag ock ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas ver balansrikningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker 8verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Lokalvard 34 024 25530
Reparation och underhall 236 502 264 144
El 272 957 272 461
Virme 80328 0
Vatten och avlopp 66 841 38 008
Renhallning 15 506 15 164
Snordjning 26 582 9318
Fastighetsforsikring 29 610 29232
Kabel-TV 97363 40 464
Bevakning 6718 5230
Fastighetsavgift 20584 30369
Tridgardskostnader 0 6 007
Ovriga driftskostnader 17 551 35331
Revisionsarvode 8 750 8 500
Arvode for ekonomisk foérvaltning 41 746 41 429
Summa 955 062 821 187

Not 3 Personalkostnader och arvoden

2021 2020
Styrelsearvode 31221 31221
Vicevirdsarvode 22 104 22 104
Sociala kostnader 6 566 6 566

Summa : 59 891 59 891
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 5 Balkongrenovering
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

4694 973

4 694 973

-2 681 500
-50 000

-2 731 500

1963 473

6 715 000
2358 000

9 073 000

2021

1 003 625

1003 625

-360 000
-20 000

-380 000

623 625

8 (10)

2020
4 694 973
4 694 973

-2 631 500
-50 000

-2 681 500

2 013 473

6 715 000
2358 000

9 073 000

2020

1003 625
0

1003 625

-340 000
-20 000

-360 000

643 625
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Not 6 Viirmeanliggning
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Telia

Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Rintesats
%

1,31

2021

1395273

1395273

=774 892
-40 000

-814 892

580 381

2021-12-31

30 648
1952
12 106
8 506

53212

Datum for

9 (10)

2020

1225618
169 655

1395273

734 892
-40 000

-774 892

620 381

2020-12-31

29 245
12 106
10415

8 506

60272

rinteindring

2026-06-17

2021-12-31 2020-12-31
4139600 4139600

Inga Inga

Lanebelopp
2021-12-31

2133750
2133 750

-65 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
El
Ovriga poster

Summa

Skattkdrr 7.7 / & 20772

| ié///@ &/V\

Elsa Doyle
Ordftrande

[/Lcm/if? : MWM

Gunviv Wennber
Ledamot

2021-12-31
5000

25 000
4739

34 739

Anna-Lena Romanov
Vice ordférande

Ulrika Sjberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har [imnats 2 j / gf’ - 267 );\z ‘

Stefan Mott
Godkind revisor

j " . < P ’
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2020-12-31
5000
25000
4739

34739



TALLDUNGEN
Budget

Beriknade intikter

Arsavgifter, hyror mm

Pplatser

Totalt kronor
Beriaknade kostn r
Fastighetsskotare/skotsel
Lokalvard

Vice vird
Riksforsakringsverket / ATP
mm

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Korttidsinventarier

Porto och telefon m.m
Diverse ovriga kostnader
Vatten

Bransle

El

Renhallning

Sotning

Snoréjning

Rep. och fastighetsunderhall
Forsikringspremier

Kabeltv
Forbrukningsmaterial
Réantor

Skatter

Avskrivningar o avsdttningar
Avskrivning Fast. forbattringar
Avskrivning Byggnad.
Avskrivning Balkongrenovering
AvsKkrivning virmepump
Avsittning Yttre fond

Totalt Kronor

2022

1165 000

26 000
1191000

34000
31000

22 104
10 000

31221
8500
42 000
1000
5000

3 000
5000
60000
50 000
320 000
20000
0
85000
40 000
30000
114 000
3000
35000
30 000

50 000
20000
40 000
15 000

1104 825

N
>}
et

1051000

26 000
1077 000

34 000
31000

22 104
10 000

30000
8500
42 000
1000
5000
3000
5000
60 000
50000
320000
20000
0
5000
40 000
29 000
50 000
3000
50 000
22 000

50 000
20000
40 000
15 000

966 604
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Talldungen
Org.nr 773200-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Talldungen for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

J ag'tillétyrl.{er darfor-att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nédgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Talldungen fr rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta _
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 23 maj 2022

OB / )
A AL =™ ?7 I

Stefan Mott
Godkind revisor
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