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Styrelsen for Brf Talldungen far héirmed avge 4rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjorknds 1:455 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i tre

vaningar med totalt 26 bostadsrétter samt en lokal.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra
3 st 1 rum och kék

15 st 2 rum och k6k

6 st 3 rum och koék

Den totala boytan dr ca 1 479 kvm. Lokalyta 108 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden fr foreningens hus. Fonderade medel

skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

| Foreningens lokaler
Féreningen har en lokal som hyrs ut till Skattkérrs Pizzeria.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utging upplétna. Under éret har 2 6verlatelser
skett.

Antalet anstillda
Under &ret har féreningen inte haft nigra anstéllda. Veteranpoolen fr om nov 2015.

Virmlands Fastighetservice lokalvard fr om 1 januari 2016.
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Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetséret har sedvanligt underhall genomforts tilll en kostnad av 528 475 kr.
Ink&p tvéttmaskin 33 275 kr. '
Montering ytterbelysning 25 924 kr

Viarmlansschakt markarbeten 229 320 kr.

Ragard Ror och Teknik AB 160 944 kr

Rep flakt 9 100 kr.

Rep och underhall for 52 000 kr.

Yttre fonden r belastad med 95 370 kr avseende markarbeten Varmlandsschakt.

Ragérds Rér AB med 169 655 kr 4r aktiverad under vérmeanlédggningen i balansrakning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-03-02 och pafsljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Elsa Doyle Ledamot Ordforande
Anna-Lena Romanov Ledamot Vice ordférande
Gunviv Wennberg Ledamot Vice-vérd
Ulrika Sjéberg Ledamot Sekreterare

Jan Strandhéll Suppleant

Bjorn Larsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit fem protokollfsrda sammantréden. Dessutom har styrelsen haft
flera informella tréffar. :

Arvode till styrelsen har utgatt med 31 221 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Virmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-07-26.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oférandrade under 2020.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1957. Fastighetsavgift skall utgd 2020 med 0,3% pé taxeringsvérdet alt.

1 1429 kr per ligenhet och med 1% pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning
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Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB med Elsa Doyle och

Gunviv Wennberg som kontaktpersoner.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Eget kapital

Medlems-
" insatser
Eget kapital 2019-12-31 50 920
Reserverings till yttre
fond, enligt budget
Uttag yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31 50 920

Forslag till resultatdisposition

2020 2019
1079 1074
57 41
41,1 41,6
4328 4365
Fond for yttre
Reservfond underhall

45 186 534 942

41 806
-95 370

45 186 481 378

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras s

att av yttre fond avsittes
att i ny rikning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2018
1072
213
40,8
4352

Balanserat

resultat

1142 287

0

1142 287

1142 587
57303

1199 890

57303
1142 587

1199 890

2017
1068
20
36,9
4229

Arets
resultat
41 806
-41 806
57 303

57 303

Totalt
1815 141
0

-95 370
57 303

1777 074

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga r6relseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
2020-12-31

1 078 903
0

1078903
-821 187

-59 891
5,6 ~110 000

SN

w

-991 078

87 825

-30 522

~30 522

57 303

57 303

4(10)

2019-01-01
-2019-12-31

1071 000
2 668

1073 668
-832 020
-58 411

-110 000

-1 000 431
73 237

-31 431
-31 431

41 806

41 806
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Balansrikning - Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4
Balkongrenovering 5
Virmeanldggning 6

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7

Kassa och bank
Bank
Nordea Aktivera Rinta

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

2013 413
643 625
620 381

3277 419

3277 419

2558

7 007

60 272
69 837
661 207
319790
1 050 834

4 328 253

5 (10)

2019-12-31

2063 413
663 625
490 726

3217 764

3217 764

2 558
5309
51310
59 177
768 402
319790
1147 369

4 365 133
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Balansrﬁl(ning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50920 50 920

Reservfond 45 186 45 186

Fond for yttre underhall 481378 534 942
577 484 631 048

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 142 587 1142 587

Arets resultat 57 303 41 806

Summa eget kapital 1777 374 1 815 441

Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 133 750 2198 750

Summa langfristiga skulder 2133750 2 198 750

Kortfristiga skulder

Kabeltvfond 92 285 92 285

Leveranttrsskulder 166 762 119 764

Skatteskulder 22 364 20 015

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 9 34739 34 738

Forskottsbetalda arsavgifter 100 979 84140

Summa kortfristiga skulder 417 129 350 942

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4328 253 4365 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Tillimpade principer 4r oféréandrade 1 jamforelse med foregiende ar.Vi anvinder det sk K2
regelverket for mindre foretag ock ekonomiska foreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas Gver balansrikningen genom att
den ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma
sker verforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhdll.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet r inte foremal f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Lokalvard 25 530 33617
Reparation och underhall 264 144 113769
El 272 461 318966
Virme 0 100 147
Vatten och avlopp 38 008 49 615
Renhallning 15 164 - 13 645
Snéréjning 9318 15033
Fastighetsforsikring 29 232 27961
Kabel-TV 40 464 48 472
Bevakning 5230 5547
Fastighetsavgift ‘ 30 369 22 145
Tridgardskostnader 6 007 7600
Ovriga driftskostnader 35331 26 061
Revisionsarvode 8 500 8 500
Arvode for ekonomisk forvaltning 41 429 40 942
Summa 821 187 . 832 020

Not 3 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode ‘ 31221 29916
Vicevirdsarvode 22 104 20 799
Sociala kostnader 6 566 7 696

Summa 59 891 58 411
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Aurets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Balkongrenovering
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020

4 694 973

4694 973

-2 631 500
-50 000

-2 681 500

2 013 473

6 715 000
2358 000

9073 000

2020

1003 625
0

1003 625

-340 000
-20 000

-360 000

643 625

8(10)

2019

4 694 973

4 694 973

-2 581 560
-50 000

-2 631 560

2 063 413

5083 000
1362 000

6 445 000

2019

1003 625

1 003 625

-320 000
-20 000

~340 000

663 625
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Not 6 Virmeanlidggning
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Telia

Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Riéintesats
%

1,40

2020

1225618
169 655

1395273

-734 892
-40 000

~774 892

620 381

2020-12-31

29 245
12 106
10 415

8 506

60 272

Datum for

9 (10)

2019

1225618

1225618

-694 892
-40 000

-734 892

490 726

2019-12-31

29232
12 106
10338

0

51 676

rintelindring

2021-06-16

2020-12-31 2019-12-31
4139600 4139600

Inga

Inga

Lanebelopp
2020-12-31

2133750
2 133 750

-65 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintor
El
Ovriga poster

Summa

Skattk#rr i{‘i 2021

2020-12-31
5000

25 000
4739

34 739

4 m
‘Elsa Doyle ) Anna-Lena Romanov

Ordftrande Vice ordforande
e ) .- o '/' . %
i Wopnlr [,%L
Gunviv Wennberg Ulrika Sjoberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats /2 oL /- 8¢ O DL

Sl ol

Stefan Mott
Godkind revisor

10 (10)

2019-12-31
5000
25000
4739

34 739
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Talldungen
Org.nr 773200-0745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Talldungen for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: '

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och

Brf Talldungen, Org.nr 773200-0745
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inh&mtar revisionsbevis som dr tillriickliga och #indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér
att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Talldungen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 2 juni 2021

Stefan Mott
Godkiind revisor
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Budget

Beridknade intikter

Arsavgifter, hyror mm

Pplatser

Totalt kronor
Berikn Kkostn r
Fastighetsskotare/skotsel
Lokalvard

Vice vard
Riksforsiakringsverket / ATP
mm

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Korttidsinventarier

Porto och telefon m.m
Diverse ovriga kostnader
Vatten

Brinsle

El

Renhallning

Sotning

Snoérojning

Rep. och fastighetsunderhall
Forsdkringspremier

Kabeltv
Foérbrukningsmaterial
Réantor

Skatter

AvsKkrivningar o avsattningar
AvsKkrivning Fast. forbattringar
Avskrivning Byggnad.
Avskrivning Balkongrenovering
Avskrivning virmepump
Avsittning Yttre fond

Totalt Kronor

2021

1051000

26 000
1077 000

34000
31000

22 104
10 000

30 000
8500
42 000
1000
5000
3000
5000
60 000
50 000
320 000
20 000
0
5000
40 000
29 000
50 000
3000
50 000
23 000

50 000
20000
40 000
15 000

966 604

5

1051000

26 000
1077000

33 000
31000

22104
21000

30000
8500
42 000
1000
5000
3000
5000
60 000
50 000
320 000
20 000
0
5000
40 000
29 000
50 000
3000
50 000
22 000

50 000
20000
40 000
15 000

974 604



