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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Oliven 7, 769635-8261 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Trappstadningen har under aret utférts av Stadarna Sverige AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 39 stycken fordelade pa 29 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar AB.

Styrelsen har sitt sate i Katrineholm.

Upplatelse och inflytning av samtliga lagenheter i foreningen skedde den 1 augusti 2018.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Goran Gustafsson
Sekreterare Siv Malqvist
Leif Johansson
Suppleant Eva Hansson
Matilda Holmlund
Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB , Jens Forneng
Valberedning Anders Eriksson, sammankallande

Anders Malmberg
Lena Bjoérck

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tre stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har gj beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju protokollfért sammantradden samt en ordinarie
féreningsstdmma den 29 maj 2021.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Tomtens areal:

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok
Garage

Katrineholm, Oliven 7 & 8

Kapellgatan 7 & Bondegatan 40 & 42

2018

23 534 000 kr varav byggnadsvarde 19 400 000 kr
29 lagenheter fordelade i tvad huskroppar

1857 m?

2080 m?

5 st
9 st
11 st
4 st
26 st under huset att hyra via separata avtal med den fastighetsagaren

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En hdjning av medlemsavgiften med 2% aviserades under 2020 for 2021. Det f6ljde den ursprungliga
langsiktiga kalkyl som gjordes infér bygget och som vi fortsatter halla.
Fyra lagenheter har salts under aret varav en far skifte forst i mars 2022. Styrelsen har godkant de nya
personerna som medlemmar i féreningen.

Pettersson -> Wegemark, mars 2021.

Alf Werner -> Joel Berggren, maj 2021.

Ritva Helgesson -> Kim Johansson, december 2021.

Ramenby -> Van Khanh, férsaljning inledd december 2021, inflyttning mars 2022.

Arsstamman holls i slutet av maj 2021 och styrelsen atervaldes i sin helhet.

Atgarder har gjorts av de punkter som kom fram under 2-arsbesiktningen av huset. Det blev férdrojt
ungefar ett ar pa grund av situationen med Corona da Tegelstaden inte ville ga in i lAgenheterna.
Varmepumpens automatiska larm har aterinstallerats efter att ha varit ur funktion i éver ett ar. Efter
patryckningar har leverantéren gett ett ars fritt avtal pa larmtjansten som kompensation.

| augusti 2021 skrevs ett av foreningens tre lan om. Vi sankte rantan fran 1,71% till 1,19%. Lanet
skrevs om pa tre ar. Besparingen beraknades bli cirka 3,300 kronor per manad.

Tyvarr har elpriserna hojts under aret vilket vi sett pa inkomna fakturor. Vi har darfor sett det
nddvandigt att under arets tre sista manader héja avgiften till medlemmarna for forbrukad el. Detta ar
nagot som kommer att ses dver manadsvis framdver och justeras da upp eller ner.

Styrelsen har haft diskussioner med var ekonomiska férvaltare Graden om en utebliven
fastighetsdeklaration som resulterade i att Skatteverket drog en fastighetsskatt. Efter det har Graden
gjort en fastighetsdeklaration och Iamnat in ett arende hos Skatteverket dar de begart aterbetalning.
Skatteverket beslutade till var fordel vid slutet av aret och pengarna aterbetalades.

Ovrigt

Nyhetsbrevet Oliven 7 Nytt har getts ut 5 ganger under 2021 for att halla alla medlemmar informerade
om vad som hander i féreningen.
Pa grund av fortsatta problem med Corona-viruset har inga medlemsaktiviteter kunnat utféras.

Under aret har foéreningen utsatts for bedrageri vilket har orsakat en ekonomisk skada.
Styrelsen blev informerad nar detta uppdagades 2022. Handelsen ar polisanmald utav Forvaltnings AB

Graden.
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Eget kapital

Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 37 000 000 48 302 -176 012 -67 299
Resultatdisp. enligt stammobeslut -67 299 67 299
Fondavsattning enligt stammobeslut 29 160 -29 160
Arets resultat -72 694
Vid arets slut 37 000 000 77 462 -272 471 -72 694
Nyckeltal Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1506 470 1482 768 1421532 568 211
Resultat efter finansiella poster -72 694 -67 299 -78 236 -49 474
Soliditet, % 61 60,9 60,7 61
Balansomslutning 60 200 192 60 446 487 60 759 065 61 078 868
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 742 728 710 699
Lan 12472 12 601 12730 12 859
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -272 471
arets resultat -72 694
Totalt -345 165
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 58 200
balanseras i ny rakning -403 365
Summa -345 165

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1506 470 1482 768

Ovriga rérelseintakter 4972 50

Summa rorelseintiakter, m.m. 1511 442 1482 818

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -747 359 -694 412

Personalkostnader -24 839 -26 283

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -435 733 -435 733

Summa rorelsekostnader -1 207 931 -1 156 428

Rorelseresultat 303 511 326 390

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 180 360

Rantekostnader och liknande resultatposter -376 385 -394 049

Summa finansiella poster -376 205 -393 689

Resultat efter finansiella poster -72 694 -67 299

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -72 694 -67 299

Skatter 0 0

Arets resultat -72 694 -67 299
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 59 312 041 59747 774
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 312 041 59747 774
Summa anldggningstillgangar 59 312 041 59 747 774
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 111 453 1698
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9209 13 448
Summa kortfristiga fordringar 120 662 15 146
Kassa och bank

Kassa och bank 767 488 683 567
Summa kassa och bank 767 488 683 567
Summa omsattningstiligangar 888 150 698 713
SUMMA TILLGANGAR 60 200 191 60 446 487
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 000 000 37 000 000
Fond Fastighetsunderhall 77 462 48 302
Summa bundet eget kapital 37 077 462 37 048 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -272 471 -176 012
Arets resultat -72 694 -67 299
Summa fritt eget kapital -345 165 -243 311
Summa eget kapital 36 732 297 36 804 991
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15 280 000 15 440 000
Summa langfristiga skulder 15 280 000 15 440 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 880 000 7 960 000
Leverantorsskulder 51670 34 547
Ovriga skulder 21522 4 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 234 702 202 854
Summa kortfristiga skulder 8 187 894 8 201 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 200 191 60 446 487
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Manadsavgifter 1378 301 1351 276
Lokalhyror 2400 2100
El 0 59 300
Hushallsel -2 276 10 244
Eldebitering moms (preliminar elavgift, reglering 58 027 13 660
enl mataravlasning samt fast avgift)
El intakter garage 22139 21 657
Fjarrvarme intakter garage 47 453 23 299
Foreningslokal 400 1200
Oresutjamning 26 32
1 506 470 1482 768

Not 3 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

El 193 870 119 536
Varme 147 841 146 676
Vatten och avlopp 116 835 105 057
Renhallning, sophantering 27 841 29127
Sndrdjning 4 444 764
Fastighetsskotsel inhyrd 30 516 34 249
Trappstadning inhyrd 47 855 51988
Underhall gard & park 27 000 34 088
Ovriga driftskostnader 4299 9718
Hisskostnader 21 058 21 570
Larm-hiss. porttelefon 3 300 3426
Fastighetsforsakringar 21 136 20 069
Serviceavtal 20436 15609
Bredbandskostnad 10 540 10 540
Forbrukningsinventarier 249 3 863
Ovriga féreningskostnader 8 015 11 661
Administrationskostnader 47 588 45 675
Bankkostnader 3912 4 087
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Extern revisionskostnad 10 625 9875
Ovriga frammande tjanster 0 16 834
Summa 747 360 694 412
Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 60 800 000 60 800 000
60 800 000 60 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 052 226 -616 493
-Arets avskrivning enligt plan -435 733 -435 733
-1 487 959 -1 052 226
Redovisat varde vid arets slut 59 312 041 59 747 774
Bokfort varde byggnader 50 800 041 51235774
Bokfort varde mark 8512 000 8512 000
59 312 041 59 747 774
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SEB 592 2022-08-28 1,05% 7 720 000 7 800 000
SEB 606 1,19% 7 720 000 7 800 000
SEB 614 2023-08-28 2,26% 7 720 000 7 800 000
23 160 000 23 400 000
Varav kortfristig del 1 ar -160 000 -240 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas
under nastkommande ar -7 720 000 -7 720 000
Kvarstaende langfristig del 15280 000 15 440 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -15280 000 -15 440 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
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Not 6 Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Pa grund av hojda elpriser under 2021 ser styrelsen éver avgiften for el manadsvis framover.
En lagenhet som saldes i december 2021 pa Bondegatan 42 far inflyttning i mars 2022.

Underskrifter

Katrineholm 2022-

Goran Gustafsson Siv Malqvist Leif Johansson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB , Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Assently: 7fd7b087e363403ae4d24610eb46fbf831e3a42b58990cfla3dadb6650ec2781a3dae46478b9d4f7cfddd5bf891aa098b410f4de327598bddd35ca4170469db8



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 22 juni 2022

1264 Oliven 7, AR 220614 .pdf

(100721 byte)

SHA-512: 243438680e598be7e627b3ed9c4f7ac986502
24962478d12d9aa75f1c4d814b713a9f42746f63711299
67497e7dd5105814134aa5eae99d68ae03f7c973d138a

Underskrifter

e 2022-06-16 11:20:58 (CET) N

Leif Conrad Johansson

britt.leif@tyfonmail.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-06-16 16:29:09 (CET) \

Siv Gunvor Kristina Malgvist

siv.kifab@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-06-16 11:17:27 (CET) \

Sven Goran Gustafsson

gorang1965@hotmail.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2022-06-22 10:53:45 (CET) N

Jens Gunnar Forneng

jens.forneng@lIr-revision.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe )

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

1264 Brf Oliven 7, Arsredovising 2021

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
7fd7b087e363403ae4d24610eb46fbf831e3a42b58990cfladdadb6650ec2781a3dae46478b9d4f7cfddd5bf891aa098b410f4de327598bddd35ca4170469d
b8

55207, Om detta kvitto

o
@
n u Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
\ /S 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
et har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.





2022-06-15 17:41:17 UTC

2022-06-15 17:54:42 UTC

2022-06-15 17:56:27 UTC

2022-06-15 18:05:05 UTC

2022-06-15 18:05:25 UTC

2022-06-15 19:18:14 UTC

2022-06-16 09:16:50 UTC

2022-06-16 09:17:27 UTC

2022-06-16 09:19:02 UTC

2022-06-16 09:20:58 UTC

2022-06-16 14:29:09 UTC

2022-06-22 08:49:56 UTC

2022-06-22 08:53:45 UTC

2022-06-22 08:53:45 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Realnode signature service
Title: 1264 Brf Oliven 7, Arsredovising 2021
1264 Oliven 7, AR 220614.pdf:

243438680e598be7e627b3ed9c4f7ac986502a4962478d12d9aa75f1c4d814b713a9f42746f6371f29967497e7dd
5105814134aa5eae99d68ae03f7c973d138a

Case request opened by party: Sven Géran Gustafsson [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 85.228.66.222
Useragent: Mozilla/4.0 (compatible; ms-office; MSOffice 16)

Case request opened by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.63
Useragent: Mozilla/5.0

Case request opened by party: Siv Gunvor Kristina Malgvist [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 104.28.31.64
Useragent: Mozilla/5.0

Case reviewed by party: Siv Gunvor Kristina Malgvist [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.233.232.208

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case request opened by party: Leif Conrad Johansson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.63
Useragent: Mozilla/5.0

Case reviewed by party: Sven Géran Gustafsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 85.228.66.222

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.5005.124 Safari/537.36 Edg/102.0.1245.41

Case signed by party: Sven Géran Gustafsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 85.228.66.222

Case reviewed by party: Leif Conrad Johansson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 85.228.66.222

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.5005.124 Safari/537.36 Edg/102.0.1245.41

Case signed by party: Leif Conrad Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.153.46

Case signed by party: Siv Gunvor Kristina Malgvist [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 83.233.232.208

Case reviewed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.94.171.29

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/102.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP:81.94.171.29

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Leif Conrad Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-16T09:20:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Conrad Johansson","EmailAddress":"britt.leif@tyfonmail.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.153.46","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Siv Gunvor Kristina Målqvist/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-16T14:29:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Siv Gunvor Kristina Målqvist","EmailAddress":"siv.kifab@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.233.232.208","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sven Göran Gustafsson/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-16T09:17:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sven Göran Gustafsson","EmailAddress":"gorang1965@hotmail.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.228.66.222","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jens Gunnar Forneng/signature.json

{"SigningTime":"2022-06-22T08:53:45.1249177Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Gunnar Forneng","EmailAddress":"jens.forneng@lr-revision.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.94.171.29","Signature":"","MobilePhone":""}






1264 Oliven 7, ÅR 220614.pdf

Arsredovisning for

Brf Oliven 7

769635-8261

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1-3
Resultatrédkning 4
Balansrékning 5-6
Tilldggsupplysningar 7
Upplysningar till resultatrakning 7-8
Upplysningar till balansrékning 8-9
Underskrifter 9

Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
Forvaltnings AB Graden







Brf Oliven 7
769635-8261

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Oliven 7, 769635-8261 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Trappstadningen har under aret utférts av Stadarna Sverige AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 39 stycken fordelade pa 29 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar AB.

Styrelsen har sitt sate i Katrineholm.

Upplatelse och inflytning av samtliga lagenheter i foreningen skedde den 1 augusti 2018.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Goran Gustafsson
Sekreterare Siv Malqvist
Leif Johansson
Suppleant Eva Hansson
Matilda Holmlund
Revisor LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB , Jens Forneng
Valberedning Anders Eriksson, sammankallande

Anders Malmberg
Lena Bjoérck

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tre stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har gj beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju protokollfért sammantradden samt en ordinarie
féreningsstdmma den 29 maj 2021.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Tomtens areal:

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok
Garage

Katrineholm, Oliven 7 & 8

Kapellgatan 7 & Bondegatan 40 & 42

2018

23 534 000 kr varav byggnadsvarde 19 400 000 kr
29 lagenheter fordelade i tvad huskroppar

1857 m?

2080 m?

5 st
9 st
11 st
4 st
26 st under huset att hyra via separata avtal med den fastighetsagaren

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En hdjning av medlemsavgiften med 2% aviserades under 2020 for 2021. Det f6ljde den ursprungliga
langsiktiga kalkyl som gjordes infér bygget och som vi fortsatter halla.
Fyra lagenheter har salts under aret varav en far skifte forst i mars 2022. Styrelsen har godkant de nya
personerna som medlemmar i féreningen.

Pettersson -> Wegemark, mars 2021.

Alf Werner -> Joel Berggren, maj 2021.

Ritva Helgesson -> Kim Johansson, december 2021.

Ramenby -> Van Khanh, férsaljning inledd december 2021, inflyttning mars 2022.

Arsstamman holls i slutet av maj 2021 och styrelsen atervaldes i sin helhet.

Atgarder har gjorts av de punkter som kom fram under 2-arsbesiktningen av huset. Det blev férdrojt
ungefar ett ar pa grund av situationen med Corona da Tegelstaden inte ville ga in i lAgenheterna.
Varmepumpens automatiska larm har aterinstallerats efter att ha varit ur funktion i éver ett ar. Efter
patryckningar har leverantéren gett ett ars fritt avtal pa larmtjansten som kompensation.

| augusti 2021 skrevs ett av foreningens tre lan om. Vi sankte rantan fran 1,71% till 1,19%. Lanet
skrevs om pa tre ar. Besparingen beraknades bli cirka 3,300 kronor per manad.

Tyvarr har elpriserna hojts under aret vilket vi sett pa inkomna fakturor. Vi har darfor sett det
nddvandigt att under arets tre sista manader héja avgiften till medlemmarna for forbrukad el. Detta ar
nagot som kommer att ses dver manadsvis framdver och justeras da upp eller ner.

Styrelsen har haft diskussioner med var ekonomiska férvaltare Graden om en utebliven
fastighetsdeklaration som resulterade i att Skatteverket drog en fastighetsskatt. Efter det har Graden
gjort en fastighetsdeklaration och Iamnat in ett arende hos Skatteverket dar de begart aterbetalning.
Skatteverket beslutade till var fordel vid slutet av aret och pengarna aterbetalades.

Ovrigt

Nyhetsbrevet Oliven 7 Nytt har getts ut 5 ganger under 2021 for att halla alla medlemmar informerade
om vad som hander i féreningen.
Pa grund av fortsatta problem med Corona-viruset har inga medlemsaktiviteter kunnat utféras.

Under aret har foéreningen utsatts for bedrageri vilket har orsakat en ekonomisk skada.
Styrelsen blev informerad nar detta uppdagades 2022. Handelsen ar polisanmald utav Forvaltnings AB

Graden.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 37 000 000 48 302 -176 012 -67 299
Resultatdisp. enligt stammobeslut -67 299 67 299
Fondavsattning enligt stammobeslut 29 160 -29 160
Arets resultat -72 694
Vid arets slut 37 000 000 77 462 -272 471 -72 694
Nyckeltal Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1506 470 1482 768 1421532 568 211
Resultat efter finansiella poster -72 694 -67 299 -78 236 -49 474
Soliditet, % 61 60,9 60,7 61
Balansomslutning 60 200 192 60 446 487 60 759 065 61 078 868
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 742 728 710 699
Lan 12472 12 601 12730 12 859
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -272 471
arets resultat -72 694
Totalt -345 165
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 58 200
balanseras i ny rakning -403 365
Summa -345 165

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter, m.m.
Nettoomsattning 2 1506 470 1482 768
Ovriga rérelseintakter 4972 50
Summa rorelseintiakter, m.m. 1511 442 1482 818
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -747 359 -694 412
Personalkostnader -24 839 -26 283
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -435 733 -435 733
Summa rorelsekostnader -1 207 931 -1 156 428
Rorelseresultat 303 511 326 390
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 180 360
Rantekostnader och liknande resultatposter -376 385 -394 049
Summa finansiella poster -376 205 -393 689
Resultat efter finansiella poster -72 694 -67 299
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -72 694 -67 299
Skatter 0 0
Arets resultat -72 694 -67 299
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 59 312 041 59747 774
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 312 041 59747 774
Summa anldggningstillgangar 59 312 041 59 747 774
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 111 453 1698
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9209 13 448
Summa kortfristiga fordringar 120 662 15 146
Kassa och bank

Kassa och bank 767 488 683 567
Summa kassa och bank 767 488 683 567
Summa omsattningstiligangar 888 150 698 713
SUMMA TILLGANGAR 60 200 191 60 446 487
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Brf Oliven 7 6(9)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 000 000 37 000 000
Fond Fastighetsunderhall 77 462 48 302
Summa bundet eget kapital 37 077 462 37 048 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -272 471 -176 012
Arets resultat -72 694 -67 299
Summa fritt eget kapital -345 165 -243 311
Summa eget kapital 36 732 297 36 804 991
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15 280 000 15 440 000
Summa langfristiga skulder 15 280 000 15 440 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 880 000 7 960 000
Leverantorsskulder 51670 34 547
Ovriga skulder 21522 4 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 234 702 202 854
Summa kortfristiga skulder 8 187 894 8 201 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 200 191 60 446 487
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Manadsavgifter 1378 301 1351 276
Lokalhyror 2400 2100
El 0 59 300
Hushallsel -2 276 10 244
Eldebitering moms (preliminar elavgift, reglering 58 027 13 660
enl mataravlasning samt fast avgift)
El intakter garage 22139 21 657
Fjarrvarme intakter garage 47 453 23 299
Foreningslokal 400 1200
Oresutjamning 26 32
1 506 470 1482 768

Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 193 870 119 536
Varme 147 841 146 676
Vatten och avlopp 116 835 105 057
Renhallning, sophantering 27 841 29127
Sndrdjning 4 444 764
Fastighetsskotsel inhyrd 30 516 34 249
Trappstadning inhyrd 47 855 51988
Underhall gard & park 27 000 34 088
Ovriga driftskostnader 4299 9718
Hisskostnader 21 058 21 570
Larm-hiss. porttelefon 3 300 3426
Fastighetsforsakringar 21 136 20 069
Serviceavtal 20436 15609
Bredbandskostnad 10 540 10 540
Forbrukningsinventarier 249 3 863
Ovriga féreningskostnader 8 015 11 661
Administrationskostnader 47 588 45 675
Bankkostnader 3912 4 087
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Extern revisionskostnad 10 625 9875
Ovriga frammande tjanster 0 16 834
Summa 747 360 694 412
Not 4 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 60 800 000 60 800 000
60 800 000 60 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 052 226 -616 493
-Arets avskrivning enligt plan -435 733 -435 733
-1 487 959 -1 052 226
Redovisat varde vid arets slut 59 312 041 59 747 774
Bokfort varde byggnader 50 800 041 51235774
Bokfort varde mark 8512 000 8512 000
59 312 041 59 747 774
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
SEB 592 2022-08-28 1,05% 7 720 000 7 800 000
SEB 606 1,19% 7 720 000 7 800 000
SEB 614 2023-08-28 2,26% 7 720 000 7 800 000
23 160 000 23 400 000
Varav kortfristig del 1 ar -160 000 -240 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas
under nastkommande ar -7 720 000 -7 720 000
Kvarstaende langfristig del 15280 000 15 440 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -15280 000 -15 440 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
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Not 6 Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Pa grund av hojda elpriser under 2021 ser styrelsen éver avgiften for el manadsvis framover.
En lagenhet som saldes i december 2021 pa Bondegatan 42 far inflyttning i mars 2022.

Underskrifter

Katrineholm 2022-

Goran Gustafsson Siv Malqvist Leif Johansson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning i Orebro/Vingaker AB , Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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