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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Standard u.p.a. i
Boden

Foreningens firma och lindamal

§1

Foreningens firma r Bostadsrittsforeningen Standard u.p.a. i Boden med
organisationsnummer: 798500-0103

§2

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter &t mediemmarna till nyttjande utan begréinsning till
tiden. Medlems ritt i foreningen pé grund av sédan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Sarskilda bestiimmelser

§3

Styrelsen har sitt sdte i Boden

$4

Ordinarie foreningsstimma skall hillas en ging om dret fore septerber manads utgng.
Jr. § 17.

Riikenskapsaret
§5

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden: 1 april — 31 mars.
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Medlemskap
§6

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som érhdller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forviirvat
bostadsritt ¢ill bostadsliigenhet far vigras intriide i foreningen.

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10§
bostadsrittslagen.

Anmilan om infriide i foreningen skall goras skriftligen.

Medlemsforteckning skall f6r varje medlem innehélla uppgift om namn och adress, samt
den bostadsrittsligenhet som vederbdrande innehar,

§7

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur féreningen s liinge han innehar bostadsritt,
sdvida inte annat framgér enligt § 35 i dessa stadgar. '

Avgifter
§8

Foreningens 1opande kostnader och utgifter samt avsétming till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrittsligenheterna i férhaliande till ligenheternas insatser.

Arsavgiften faststills av styrelsen. Méanadsavgiften som &r 1/12-del av drsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat
annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sisom hyra av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme eller liknande, bestiims sdrskilda avgifter av
styrelsen.

Om inte ménadsavgiften betalas i riitt tid, enligt andra stycket, utgar dréjsmalsrénta enligt
rintelagen, pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess fulla betalning sker. Se
dven § 35:1 i dessa stadgar.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pants#ttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overldtelseavgiften far uppgd till hoigst 2,5 % och pantsitmingsavgiften till hdgst 1 % av
det basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsitining.

Overlataren av bostadstitten svarar tillsammans med forvirvaren for att
tverlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer.
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Avsiittning och anviindning av arsvinst

§9
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

Fond f6r yttre underhaii
» Fond for inre underhall
* Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avséttas minst ett belopp motsvarande 0,5 % av
fastighetens taxeringsviirde.

Avsittning tili fonden for inre underhdll bestéims av styrelsen. Bostadsriittsinnehavare till
bostadslégenhet far, for att bekosta inre underh&ll anviinda sig av pd ldgenheten beltpande
del av fonden. Storleken av pa bostadsrittsidgenhet belpande del av fonden skall hérvid
bestiimmas efter forhillandet mellan insatsen for ldgenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag,
Det ¢verskott som kan uppstd pa féreningens verksambhet skall avséttas till
dispositionsfond eller disponeras pé annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av dess angelégenheter.
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledam&ter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimma for hogst tva &r. Om helt ny
styrelse viljs pa foreningsstdimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal niirmast
hogre antal, vara ett 4r. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas,
iven make/maka till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar ér endast myndig person. Till styrelsen kan 4ven véljas eller adjungeras en
sakkunnig icke medlem,

Om foreningen har statligt bostadsidn kan en ledamot eller rapportdr och en suppleant
utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutfor nir antalet nirvarande vid sammaniridet Overstiger hilften av hela
antalet ordinarie ledaméter. N#r for beslutsférhet minsta antalet ledamdter 4r nérvarande
fordras enhillighet om beslut for att dessa skall vara giltiga. Vid lika rstetal har
ordftranden utslagsrost.
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§12

Styrelsen utser minst tvi och hogst fyra styrelseledamoter, samt hogst en annan person, att
tvd i forening teckna foreningens firma.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
inte behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtritt.

§ 15
Det ligger styrelsen:

s  Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att
avlimna 3rsredovisning som skall inneh3lla beriittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intéikter och kostnader
under éret (resultatrakning) och for stiliningen vid rikenskapsdrets utgéng
(balansrikning).

Att uppritta budget och ge forslag till rsavgifter for det kommande rikenskapséret.
Att besiktiga foreningens fastigheter samt redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sdrskild betydelse.

e Att minst sex veckor fore foreningsstimma, pd vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framliiggas, till revisorerna limna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapséret.

§ 16

Foreningsstimman viljer en revisor samt en revisorsuppleant bland medlemmarna.
Revisorer viljs pa foreningsstimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma héllits. Om
foreningen har statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor for 1anets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor fore drsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstiimma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar, skall hllas tillgingliga for medlemmarna minst tvd
veckor fore den foreningsstimma pa vilken rendet skall behandlas.

Sida 4 av 11



Foreningsstimma
§17

Ordinarie foreningsstimma skall hllas en ging om &ret vid tidpunkt som framgér av § 4.
Extra foreningsstimma skall hdllas da styrelsen finner skiil till det, och skall av styrelsen
dven utlysas da detta skriftligen begiirs av en revisor eller av minst 1/10 av samtliga
rostberiittigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt § 18 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och
senast tvi veckor fore bide ordinarie och extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna ansiés pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller utfirdas genom utdelning eller postbefordran.

§18

Medlem som onskar fi ett 4rende behandlat pd foreningsstimma, skall skriftligen
framstiilla sin begiiran hos styrelsen senast vid den tidpunkt som styrelsen bestimmer.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall féljande drenden forekomma:

Stdmmans dppnande

Godkinnande av dagordning

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar
Val av ordférande vid stimman

Val av justeringsmiin

Friga om kallelse till stimman behorigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas beréttelse

Faststillande av resultat- och balansrikningen

10 Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11, Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
12, Friga om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ovriga anmiilda 4renden

el BB R

Pj extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

SidaSav 1l



et

§20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor héllas tillgangligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrittgemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, make/maka, varaktigt sammanboende eller nédrstdende. Med nérstdende avses
hér: fordldrar, syskon eller barn. Ombudet skall framligga en skriftlig, undertecknad
fullmakt, ej dldre 4n en ménad. Ingen skall pd grund av fullmakt rdsta for mer dn en annan
rostberdttigad. Omrostningen vid foreningsstiimman sker dppet. Vid personval kan
nérvarande rostberittigad pakalla sluten omrostning.

Vid lika rostetal har motesordforanden untslagsrost.

Upplatelse av bostadsritt
§22
Regler om upplételse och insafs finns i bostadsrittslagen kap. 4 respektive kap. 7 och 9.
Overlatelse av bostadsriitt
§23

Ett avtal om §veritelse av bostadsriitt genom kop skall uppriéttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélia vid byte eller gdva. En dverldtelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter, ir ogiltig.

Bestyrkt avskrift eller kopia av Gverldtelseavtalet skall tillstidllas styrelsen.

§ 24

Har bostadsriitt Sverldtits till ny innehavare, fir denne uttva bostadsriitten endast om
han/hon 4r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen, far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlételse, forvirva bostadsriitt till en bostadslidgenhet.

Eft dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utdva bostadsritten, trots att
dtidsboet inte #ir medlem i foreningen, Efter tre 4r frin dodsfallet fir freningen dock
uppmana dddshoei att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittsinnehavarens dod eller att nigon,
som inte fir vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.
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§25

Den, som en bostadsriitt har dvergétt till, fir inte viigras medlemskap i foreningen, om de
villkor som foreskrivs i stadgama r uppfylida och foreningen skéligen bor godta
forviirvaren som bostadstittsinnehavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte
permanent skall bosétia sig i bostadsrittsligenheten, har foreningen ritt atf vigra
medlemskap. Den som har férvéirvat andel i bostadsréitt fér véigras medlemskap i
freningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pi
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§ 26

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att
inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intriide i
foreningen, forviirvat bostadsrétren och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadseitten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rakning.

Avsiigelse av bostadsrétt

§27

En bostadsrittsinnehavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frén upplatelsen.
Avsigelsen skall goras skriftligt till styrelsen. -

Vid en avsigelse overgdr bostadsritten till fSreningen vid det ménadsskifte som intriffar
niirmast efter tre manader frin avstgelse, eller vid det senare ménadsskifte som angivits i
avsigelsen.

vid avsigelse av bostadsritt 4r foreningen ej skyldig att till bostadsréttsinnehavaren
aterbetala insats eller andra av bostadsrittsinnehavaren erlagda avgifter.
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Bostadsrittsinnehavarens
Rittigheter och skyldigheter

§ 28

Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tilthtrande
tvriga utrymmen i gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren svarar ej f6r underhill av balkong eller utsidorna av ytterdSrrar
och fonster, och inte heller for annat underhill #n mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningarna for vatten, avlopp, virme,
elektricitet och ventilation som foreningen forsett igenheten med.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans villande elier genom vérdslshet eller
forsummelse av nigon som hor till hans/hennes hushéil eller gstar honom/henne eller av
annan som han/hon inrymt i liigenheten eller som dér utfort arbete for hans/hennes ridkning.
I friga om brandskada, som bostadsrittsinnehavaren sjdlv inte véllat, géller vad som nu
sagts endast om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och hénsyn som han/hon bort
iakitaga. :

Om ohyra férekommer i liigenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsriittsinnehavare sisom reparationer, underhéll, instaliationer m.m.

§29

Bostadsrittsinnehavaren fir inte gora nigon visentlig foréindring i ligenheten utan tillstind
av styrelsen.

Som visentlig forandring riknas bl.a. alltid foriindring som krdver bygglov eller innebér
dndring av ledning f6r vatten, avlopp eller virme.

En forindring far aldrig innebira bestende oliigenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsétgiirder skall utftras pa ett fackmannamiissigt sétt.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

§ 30

Bostadsrittsinnehavaren #r skyldig att nir han/hon anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han/hon skall riitta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i
tverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittsinnehavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakitas av den som
hor till hans/hennes hushall eller géistar honom/henne eller av ndgon annan som han/hon
inrymt i Jgenheten eller som diir utfor arbete for hans/hennes rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet 4r, eller med skiil kan misstiinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.
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§ 31

Foretriddare for bostadsrittsféreningen har riitt att fi komma in i lligenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som freningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall ldggas i ldgenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgéangen.

Om bostadsrittsinnehavaren inte limnar foreningen tilltride ¢ill ligenheten nir foreningen
har riitt till det, kan kronofogdemyndigheten besluta om handrickning.

§ 32

En bostadsrittsinnehavare far uppléta hela sin léigenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Synnerliga skil skall gilla f6r andrahandsuthyrning, och tillstdnd skall
giilia for en viss tid och kan férenas med villkor.

Vigrar styrelsen upplatelse i andra hand kan bostadsréttsinnehavaren dverklaga beslutet till
hyresndmnden, enligt bostadsrittslagen 7 kap. § 11.

§33
Bostadsrittsinnehavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat #ndamal 4n det

avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
foreningen eller nigon annan mediem i féreningen.

§34

Bostadsrittsinnehavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfora skada eller oldgenhet for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Sida 9av 11



S’

§35

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas meq bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och foreningen far s#iga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittsinnehavaren drijer med att betala manadsavgift utdver tva vardagar
fran forfallodagen

2. om bostadsrittsinnehavaren utan behdvli gt samtycke eller tillstind uppléter

ldgenheten i andra hand

om Higenheten anviinds i strid med §33 eller §34

om bostadsrittsinnehavaren, eller den som ligenheten upplatits fill i andra hand,

genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

bostadsritisinnehavaren drdjer att underritta styrelsen om att det finns ohyra i

ldgenheten och dirigenom bidrar tift att ohyran sprids i fastigheten

5. om ligenheten pa annat s#tt vanvirdas eller om bostadsrittsinnehavaren, eller den
sorn ldgenheten upplétits till i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt §30
skall iakttas vid l4dgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttsinnehavare

6. om bostadsrittsinnehavaren inte limnar tilitrdde till lagenheten enligt §31 och
han/hon inte kan visa giltig ursike for detta

7. om bostadsriittsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet som dvilar honom/henne
och det miste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgors

8. om ligenheten anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambet, i
vilken ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning

L

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last &dr av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forkdllanden som avses i denna paragraf punkt 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittsinnehavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan
drdjsmal. Uppsigning pé grund av forkéllanden som avses i denna paragraf punkt 2 fir
inte heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillséigelse utan dréjsmél anstker om
tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad enligt denna paragraf punkt 1, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittsinnehavaren till avflyttning fir denne pd grund av
drijsmélet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén
uppsigningen. I viintan pi att bostadsrittsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som
fordras for att 4 tiltbaka nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forriin efter
fjorton vardagar frn den dag da bostadsrittsinnehavaren sades upp.

Om foreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ratt til
ersiittning for skada.
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Andring av stadgar
$ 36

Ett beslut om 4ndring av foreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberattigade i
foreningen &r ense om det.

Beslutet fir dven giltigt, om det har fatfats pa tva pa varandra foljande foreningsstéimmor
och minst tvi tredjedelar av de ristande pd den senare stiimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas, fordras
dock att minst tre fjirdedelar av de ristande pa den senare stimman gitt med pa besiutet.
Om beslutet innebir att en medlems ritt till féreningens behallna tillgdngar vid dess
uppldsning inskrinks, fordras att samtliga rijstande p den senare stimman gétt med pa
beslutet

Ett beslut om Z4ndring av stadgarna skall genast anmiilas for registrering. Beslut fir inte
verkstillas forriin registreringen har skett.

Ovriga bestiimmelser

§ 37

Om féreningen uppliises skall behdllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser. -

§38

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(SFS 1991:614) och andra tilidmpliga lagar.

Dessa stadgar har antagits pd BRF Standard u.p.a. arsméte 2018-10-02, och godkindes av
alla nérvarande. De aterstiende rostberdttigade hade limnat fullmakt till samma mote.
Andringar i stadgar §15, §16 och §17 godkéindes pé ordinarie drsmdote 2018-10-02.
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