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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Sjoglimten i Uddnas med org.nr 76964 1-2043, registrerat hos
Bolagsverket 2022-05-09, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig pa forhallanden som ar kanda vid tidpunkten fér planens uppréattande.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske.

Bygglov beviljades 2022-09-23.

Foéreningen har erhallit finansiering fran SBAB.

Bostadsrattsféreningens styrelse har upprattat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplatelseavtal.
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1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:
Kommun:

Ort:
Upplatelseform:
Bostadsrattsform:
Markareal:
Detaljplan:
Adress:

Sandviken 1:49 ("Fastigheten”)

Falun

Hosjo/Uddnas

Agandertt

Beraknad som akta bostadsrattsférening

3 244 kvm

Stadsplan Skutuddsomradet Falun (dd 22-08-1978)
Terrassvagen (numreringen ar ej satta)

Byggnadernas typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
Typ av hus:
Boarea:

Antal lagenheter:
Forrad:
Grund:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fonster:
Uppvarmning:

Vatten och avlopp:

Servitut;

+ Signerat 2022-09-29 0B28:32 UTC

2022

Smahus bestaende av radhus

1920 kvm

16 lagenheter

Varje lagenhet har ett kallférrad om ca 8 kvm
Platta pa mark

Tra

Liggande trapanel

Plattak

3-glas fonster

Franluftsvarmepump. Golvvarme pa bada planen.
Kommunalt

Nej.

nredfbowl IDZBESES
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1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning
16 bostadslagenheter med koék och badrum, se avsnitt 8.

16 radhus (120 kvm) 1920 kvm

Totalt bostadarea 1920 kvm

Till varje bostadslagenhet ingar den intilliggande tomtmarken med nyttjanderatt, enligt
bilaga till upplatelseavtalet.

Inredning i bostadsldgenheterna

Kdksinredning: Modern skapinredning, rostfri diskbank, integrerad
diskmaskin, induktionshall, integrerad fristaende kyl
och frys. Golv belagda med klinker/parkett.

Badrum entréplan: Tvattstall, we, dusch, franluftsvarmepump och
tvattpelare med fristaende tvattmaskin och
kondenstumlare, Golv belagda med klinker, malade tak
och vaggar kladda med kakel.

Badrum &vre plan: Tvattstall, wec och badkar. Golv belagda med klinker,
malade tak och vaggar kladda med kakel.

Sovrum: Malade vaggar och tak. Tragolv. Inga garderober.

Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Tragolv.

Trapp: Malad, med forrad under trapp.

Entré: Klinkergolv

1.4 Gemensamma anordningar mm
Foéreningen kan komma att inga i en gemensamhetsanlaggning.
Servitut kan eventuellt komma att belasta Fastigheten.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och nagot renoveringsbehov bér darfor inte féreligga inom
overskadlig framtid. Fér framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

1.6 Forsakringar
Fastigheten kommer vara fullvardesférsakrad via Nordeuropa med tillhérande

ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattstillagg for medlemmarna, senast vid
tilltradet.
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1.7 Ekonomisk forvaltning
Férenings ekonomiska férvaltning férvaltas av SBC.
Box 226
851 04 Sundsvall
1.8 Bredband
Féreningen tillhandahaller bredbandstjénster via Stadsnat, bestalls och betalas av
medlem.

1.9 Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen
ar 2022-2023, har taxeringsvardet uppskattats till

Bostader Lokaler Totalt
Mark, kr 3 537 000 0 3 537 000
Byggnad, kr 18 576 000 0 18 576 000
Totalt, kr 22 113 000 0 22 113 000

Vid berdkningen av taxeringsvardet har Fastigheten taxerats som smahus, typkod 230, med
vardear 2022. Pga att byggnaderna ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt gallande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2. TIDPUNKT FOR TILLTRADE

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt fran oktober 2022.
Tilltrade till lagenheterna beraknas att starta fran maj 2023.
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3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastigheten forvarvades 2022-09-15 genom att féreningen férvarvade aktierna i Falun
Sandviken 1:49 AB (org. nr 559286-3657) som agde fastigheten Falun Sandviken 1:49.
Bostadsrattsforeningen har sedan férvarvat Fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for
foreningens kommande lan. Bolaget kommer efter att féreningen har erhallit lagfart att
likvideras pa saljarens bekostnad.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening ("Bolagsombildning”) har
prévats av Regeringsrétten den 3 maj 2006.

For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.

Koépeskilling fastighet och aktier * 11405 715 kr
Entreprenadkostnad * 48 553 892 kr
Byggherrekostnader *** 798 393 kr
Summa uppforandekostnad 60 758 000 kr
Dispositionsfond 30 000 kr
Summa att finansiera 60 788 000 kr

varav det skattemassiga vardet ar 1 055 516 kr
** entreprenadform: totalentreprenad
*** lagfart, pantbrev, bygglov, byggnadskreditivrantor mm

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 60 758 000 kronor, i en
garantiutfastelse fran PH Projektbolag 2 AB (org.nr 559286-3731). PH Projektbolag 2 AB
alternativt Panghus Entreprenad AB (org. nr 556740-3760) garanterar dven férvarvet av
eventuella osalda bostadsratter och kostnad for manadsavgift samt drift.
Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av Iagenheterna. Stérre
renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras vilket
eventuellt da kan medféra en hajning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader foér andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 43 220 000 kr
Beraknade nya lan * 17 568 000 kr
Summa finansiering 60 788 000 kr

* Sakerhet for lanen utgors av pantbrev i Fastigheten med basta ratt.
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6.1 Foreningens amorteringsplan samt ovriga finansieringsposter

Féreningen har for avsikt att amortera lanet med rak amorteringsplan om en 1 % per ar.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen beraknar att i redovisningen gora avskrivningar pa Fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens upprattande
beraknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte
att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Réantekostnad * 702 720 kr
Amorteringar 175 680 kr
Driftkostnader * 216 576 kr

Administration 23 000 kr

Revision 23 000 kr

Férsakring 32 000 kr

Arvode inkl sociala avgifter 16 000 kr

VA (kallvatten) 116 736 kr

Oftrutsett 5840 kr
Kommunal fastighetsavgift ** 0 kr
Avsattning till reparationsfond ** 38 400 kr
Summa kostnader 1133 376 kr

*  féreningen avser dela upp lanen i fler lanedelar med olika I6ptider, med att rantan inte dverstiger 4,0%.
enligt ranteindikationsoffert fran SBAB, 2022-09-13 ar snittrantan 3,93% for 1-5 ar.

**  uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt.

*** befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk.

**** enligt §47 i foreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 20 kr per kvm bostadarea.

7.2 Foreningens intakter; arsavgifter, hyror och 6vriga intakter

Arsavgifter * 1 016 640 kr
Arsavgift vatten 116 736 kr
Summa intakter 1133 376 kr

* kostnad fér uppvarmning, hushallsel, sophamtning, Bredband/TV och hemférsakring ingar ej.
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhets- |Hustyp Area, |Antal Andelstali % [lInsats, kr Upplatels [Insats och upplatelse- [Arsavgift, kr [Arsavgiftkr [Arsavgift
nummer m? RokK" |2 e-avgift |avgift, kr permanad |yatten®
3)
17 Radhus 120 5 6,25% 2350000 [ 295000 2645000 63 540 5295 7296
18 Radhus 120 5 6,25% 2350000 [ 145000 2495000 63540 5295 7296
19 Radhus 120 5 6,25% 2350000 ( 145000 2495000 63 540 5295 7296
20 Radhus 120 5 6,25% 2350000 [ 195000 2545000 63 540 5295 7296
21 Radhus 120 5 6,25% 2350000 [ 195000 2545000 63540 5295 7296
22 Radhus 120 5 6,25% 2350000 ( 145000 2495000 63 540 5295 7296
23 Radhus 120 5 6,25% 2350000 [ 145000 2495000 63540 5295 7296
24 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 295000 2645000 63 540 5295 7296
25 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 595000 2945000 63540 5295 7296
26 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 445000 2795000 63 540 5295 7296
27 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 445000 2795000 63540 5295 7296
28 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 545000 2895000 63 540 5295 7296
29 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 545000 2895000 63540 5295 7296
30 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 445000 2795000 63 540 5295 7296
31 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 445000 2795000 63540 5295 7296
32 Radhus 120 5 6,25% 2350000 | 595000 2945000 63 540 5295 7296
Justering av andelstal 0,00% - -
Summa 1920 100,00% |37 600 000 F‘) 620000 43220000| 1016640 116 736

¥ Rok = Rumoch Kak.

2) Andelstal beriknas utifran arsavgift perbostad/sammanlagd arsavgift.
%) Manadsavgift exkl drift férel, uppvamning, vatten, renhallning, hemférsskring och bredband/TV.

4} Schablon berzkning av kall- och varmvatten med ca 150 ™3 per ar och lagenhet. Faktisk avlasning kommer att ske.

Uppskattade kostnader i snitt per Iagenhet som ligger utanfér arsavgiften. (Kostnader enligt tillgédngliga priser i september

2022)

Hushallsavfall 185 kr/man
Hushallsel inkl virme 900-1 300 kr/man
Hemférsdkring 180-350 kr/man
Bredband fran 185 kr/man

Varje lagenhet kommer att ha en egen vattenmatare vilket gor att bostadsrattshavaren kommer att bekosta vattnet
efter den egna férbrukningen. Uppskattad arsavgift vatten debiteras som separat arsavgift, innan avlasning for faktisk
férbrukning skett.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad 31 645 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 22 510 kr/kvm
Belaning 9 150 kr/kvm
Arsavgift inkl vatten 590 kr/kvm
Driftkostnad 113 kr/kvm
Amortering 92 kr/kvm
Reparationsfond 20 kr/kvm
Avskrivning 253 kr/kvm
Kassaflode 20 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Avgift enligt stadgarna § 4 for upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse kommer att uttagas efter att det ar beslutat av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavagift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till I1agenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belGper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. Lagenheternas areor ar uppmaétta pa ritning varfér vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens upprattande
kanda kostnader.

. Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Falun

Bostadsrattsforeningen Sjoglimten i Uddnas

Per Johansson Bjorn Isaksson

Andreas Johansson
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Bilaga Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos
Ari Ar2 A3 Ard Ars A6 Ar 11 Ar 16

Arsavgifter efter schablon 1 016 640| 1036 973 1057 712 1078 867 1100 444 1122453 1239278 1368264
Arsavgift Vatten 116 736, 119 071 121 452 123 881 126 359 128 886 142 301 157111
Arsavgift kr/m? 530 540 551 562 573 585 645) 713
Arsavgift inkl Gvriga arsavgifter 590 602 614 626 639 652 720 794
Summa intékter 1133 376 1156 044 1179 164 1202 748 1226803 1251 339 1381579 1525375
Kapitalkostnader

Rantor 702720 695 693 688 666 681 638 674 611 792 756 751032 783972

Amortering 175 680, 175680 175 680 175 680 175 680 175 680 175680 175 680

Summa ranta och amortering 878 400 871373 864 346 857 318 850 291 968 436 926 712 959 652
Driftskostnader - Summa 216 576 220 908 225326 229 832 234 429 239 117 264 005 291483

Foreningens gemensamma 99 840 101 837 103 874 105 951 108 070 110 231 121704 134 371

Vatten 116 736, 119 071 121 452 123 881 126 359 128 886 142 301 157 111
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Fondavsattningar 38 400 39 168 39 951 40 750 41 565 42 397, 46 809 51681

Ackumulerad fondavsattning 38 400 77 568 117 519 158 270 199 835 242 232 467 279 715749
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift " 191 092

Summa 0 0 ] 0 0 0 0 191 092

Avskrivning 485 539 485 539 485 539 485 539 485 539 485 539 485539 485539
Betalningsnetto 38 400 63 763 89493 115 597 142 083 43 785 190 862 83 148

Ackumulerad kassa 68 400 132163 221656 337 253 479 336 523121 1179106| 2337 181

Resultat -271 459 -246 096 -220 366 -194 262 -167 776 -266 074 -118997| -226 711
Summa kostnader 1133 376 1131448 1129 623 1127 901 1126 285( 1249 950 1237 526 1493 908
Arets resultat % -271459 -246 096| -220 366 -194 262 -167 776| -266 074 -118997| -226 711
Ack resultat -271 459 _517 565| -737 920 -932 182 1099 959] 1366 032] -2 259 342[ -2 650 562]

Ari Ar2 Ar3 Ard4 Ars A6 Ar 11 Ar 16

Léneskuld 17568 000 17 392320 17 216 640 17040960 16865280 16689600 15811200 14 932800

Ovanstaende prognos beréknas utifran kalender ar.

Forutsattningar:

Medelranta ar 1-5 ar 4,0%, ar 6-15 ar 4, 75% och ar 16 ar 5,25%.

Amortering sker med rak amorteringsplan om 1% per av laneskuld &r 1.

Arsavgifter och driftkostnader uppraknas med 2% arligen.

" Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75% av taxeringsvéardet eller maximalt 8 874 kr per hus och ar.

Husen &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar under dom forsta 15 aren.

? Arets resultat.

Eftersom avskrivning for lopande rakenskapsar antas ske enligt en avskrivningsplan forvantas det bokforingsmassiga

resultatet bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte

+/ Signerat 2022-09-29 0B28:3D UTC Uhedftowl ID3EES2ER  Sida 10 /12



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOGLIMTEN | UDDNAS

Bilaga Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 | Ar11 | Ar1s

Genomsnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva 590 602 614 626 639 652 720 794
Antagen ranteniva + 1% 682 693 704 715 727 739 802 872
Antagen ranteniva + 2% 773 783 793 804 815 826 884 950
Antagen ranteniva - 1% 499 512 524 538 551 565 637 7

Antagen ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 590 603 617 631 645 659 736 838
Antagen inflationsniva + 2% 590 605 620 635 651 667 754 889
Antagen inflationsniva - 1 % 590 601 611 622 633 645 704 756

Ovanstaende kénslighetsprognos berdknas utifran kalender ar.
Antagna genomsnittliga rantor, ar 1-5: 4,0%, ar 6-15: 4,75% och fran ar 16: 5,25%
Antagen inflationsniva 2,0%
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det éindamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Sjoglimten i Uddndis, organisationsnummer
769641-2043, far harmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedomning av en berdknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ér kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ér av
betydelse for bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nodvindigt for var
bedomning att besoka fastigheten.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen &r uppfyllda.
I planen, som ir digitalt daterad 2022, gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Ligenheterna bedoms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med

hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2022 (digitalt signerad)

Anders Uby Johnny Soma

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Aktietverlatelseavtal, PH Projektbolag 2 AB, 2022-09-15

Avrikning skuldebrev mark och aktier, Falun Sandviken 1:49 AB, 2022-09-15
Bankoffert, SBAB, 2022-09-28

Berédkningar taxeringsviarden

Bygglov, Falu kommun, 2022-09-23

Detaljplan Skutuddsomradet

Ekonomisk plan

Entreprenadavtal ABT 06, Panghus Entreprenad AB, 2022-09-15

Garantier fardigstallande och osalda lagenheter, PH Projektbolag 2 AB, 2022-09-15
Kopebrev, Rodacip AB, 2022-09-15

Kopekontrakt, Rodacip AB, 2022-09-15

Nybyggnadskarta

Offert ekonomisk forvaltning, SBC, 2022-09-14

Protokoll, extra stimma Brf Sjoglimten i Uddnis, 2022-09-15

Registreringsbevis, 2022-09-12

Ritningar och situationsplan

Stadgar registrerade 2022-05-09

Transportkop Falun Sandviken 1:49 AB och Lagfartsansokan Brf Sjoglimten 1 Uddnis,2022-09-15
Utdrag ur Fastighetsregistret, Falun Sandviken 1:49, 2022-09-27
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ANDERS UBY Sverige
Signerat med E-signering 2022-09-29 09:32:31 UTC
Anders Uby Datum

anders.uby@efin.se

+46722-53 14 66
Leveranskanal: E-post

JOHNNY SOMA Sverige
Signerat med E-signering 2022-09-29 10:20:50 UTC
Johnny Soma Datum

jsoma@icloud.com

+46707692242
Leveranskanal: E-post
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