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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
272 krlkvm

76

RANTEKANSLIGHET

7% 171 krikvm

ENERGIKOSTNAD

ARSAVGIFT
810 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

il

[ —

SKULDSATTNING
4923 krlkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsriatts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB BRF TELEGRAFEN | SAFFLE med sitei SAFFLE org.nr. 774400-0360 f&r harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1954. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
12-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Saffle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
TELEGRAFEN 14 1960-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam och en styrelseansvarsforsakring finnsi AlG. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingari foreningens fasti ghetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 286
55 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3045
11 garageplatser 154
13 p-platser 0
Totalt 83 objekt 3485

Foreningens | agenheter fordelas pa 14 st 1 rok, 28 st 2 rok, 13 st 3 rok.

Transaktion 09222115557480302795

Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Séren Persson Ordférande 2021-12-09

Ingvar Johansson HSB Ledamot 2017-12-19

Asa Edqyist Ledamot 2020-12-17

Christer Tingelholm Ledamot 2019-12-05 2021-12-09
Patrik Bengtsson Ledamot 2021-12-09

Anna Hijort Ledamot 2020-12-17

Kerstin Rosén Suppleant 2020-12-17 2021-12-09
Oscar Nehlin Suppleant 2021-12-09

| tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Soren Persson, Oscar Nehlin och Asa Edgvist samt Anna
Hjort.

Styrelsen har under &ret hdllit 6 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Soren Persson, Asa Edqvist, Patrik Bengtsson och Anna Hjort.
Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit: Camilla Carlsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Eric Rolfsman och Marie Kéllback, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2021-12-09 genom postrostning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +1,5%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2022-07-01 &r registrerad.

Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning och vatten. Hushallsel betalas av var och en direkt till leverantor.
Gruppanslutet bredband, TV och IP telefoni pa 219 kr/man tillkommer pa avgiften.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2022-04-21.

Transaktion 09222115557480302795 Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal
2020 Stambyte och fonsterbyte
2011 Stamrenovering, relining samt balkonger

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 Dorrbyte och lassystem ca 2 100 tkr
2022 El laddboxar ca 150 tkr

Finansiering av ovanstaende kommer att ske med:

300 tkr egnamedel och 1 800 tkr nytt |an

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 11 bostadsrétter dverlatits och O uppl atits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 59 och under dret har det tillkommit 11 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 60.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 272 186 223 223 289
Skuldsattning, kr/kvm 4923 5014 5583 5104 1456
Rantekanslighet, % 7 7 7 7 2
Energikostnad, kr/kvm 171 184 186 186 181
Driftskostnad, kr/kvm 487 470 439 457 469
Arsavgifter, kr/kvm 810 798 778 778 778
Totala intakter, kr/kvm 891 828 804 813 800
Nettoomsattning, tkr 2 969 2757 2678 2707 2 664
Resultat efter finansiella poster, tkr 468 79 227 549 826
Soliditet, % 27 25 21 50 92

Nettoomséttning exkl dvrigaintékter.

Transaktion 09222115557480302795 Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, UM
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arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt méatt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hjda rantor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).
Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal bl.a. exkl personalkostnader.

Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrétten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.

Transaktion 09222115557480302795
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774400-0360

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 275 450 0 0 275 450
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 646 833 0 16 000 2 662 833
S:a bundet eget kapital, kr 2922 283 0 16 000 2 938 283
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2722032 78 966 -16 000 2784998
Arets resultat, kr 78 966 -78 966 467 855 467 855
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 800998 0 451 855 3252853
S:a eget kapital, kr 5723 281 0 467 855 6 191 136

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 16 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 800998
Arets resultat, kr 467 855
Reservation till underhallsfond, kr -16 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3 252 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3 252 853

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480302795

Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM




2021/ 2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Telegrafen i Saffle

774400-0360

6 (12)

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557480302795

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
2970215 2756 641
48 600 65 000
3018 815 2 821 641
-1329 057 -1350770

0 -120 500

-371218 -452 259
-117 669 -81 475
-439 624 -439 627

-2 257 567 -2 444 632
761 248 377 009
108 408

-293 501 -298 451
-293 393 -298 043
467 855 78 966
467 855 78 966
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BALANSRAKNING

2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 20911 748 21351371
Summa materiella anliggningstillgangar 20911 748 21351371
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 20912 248 21 351 871
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1010 10 150
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 32 040 3815
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 192 806 194 434
Summa kortfristiga fordringar 225 856 208 399
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 968 520 451
Summa kortfristiga placeringar 968 520 451
Kassa och bank
Kassa 0 0
Bank Not 14 2 005 296 1075979
Summa kassa och bank 2 005 296 1075979
Summa omséttningstillgangar 2232120 1804 829
SUMMA TILLGANGAR 23 144 368 23 156 701

Transaktion 09222115557480302795

Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557480302795

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM

2022-06-30 2021-06-30
275 450 275 450

2 662 833 2 646 833
2938 283 2922283
2784 998 2722 032
467 855 78 966
3252854 2 800 998
6191 137 5723 281

5 600 000 11 300 000
5600 000 11 300 000

10 800 000 5400 000
112 565 104 897

66 253 237 509
8246 920

366 167 390 093
11353 231 6133419
16 953 231 17 433 419
23144368 23 156 701
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Byggnadernas komponenter har under aret skrivits av med 1,58% av anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 434 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Transaktion 09222115557480302795 Signerat SP, PB, 1J, AH, ﬁ\E, CC,JM
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2469 432 2432952
Arsavgiftsrabatt 2779 -1 991
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -25 862
Hyresintékt lokaler 241 335 223 600
Hyresintékt garage och bilplatser 78 400 75 980
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 170 620 39260
Auvsatt till inre fond -7667 -7667
Intdkt andrahandsupplatelse 2785 1191
Intdkt 6verlatelser och pantforskrivning 15091 16 616
Ovriga fakturerade kostnader 0 150
Ovriga primira intiéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 2999 2412
2970 215 2 756 641
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Intdkt vid avyttring av bostadsratt 0 65 000
Bonus frin HSB 48 600 0
48 600 65 000
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer =76 727 -60 027
Sotning -4 294 -4 234
El -53277 -63 286
Uppvéarmning -349 658 -389 599
Vatten -165 251 -179 526
Renhallning -77 058 -61 880
Bevakningskostnader -7151 -10 747
TV, bredband, iptelefoni -147 994 -78 108
Serviceavtal 0 -670
Forvaltningskostnader -244 015 -264 088
Forsakringar -106 177 -108 050
Fastighetsskatt -63 565 -54 865
Ovriga driftskostnader -33 890 -75 692
-1329 057 -1350 770
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostader 0 -61250
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -59 250
0 -120 500
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 125 -9 875
Ovriga forvaltningskostnader -295 758 -318 666
Kostnader overlatelse och panter -13 095 -15474
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -2 650
Konsulter 0 -12 501
Forbrukningsinventarier -836 -2797
Medlemsavgifter HSB -26 375 -26 375
Samfillighets- och gemensamanlaggning -5076 -5 885
Staimma och styrelse 0 -4 968
Arrende, hyra, leasing -19 953 -53 069
-371218 -452 259
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -41 950 -42 500
Loner for anstéllda -17 475 -14 875
Ovriga arvoden -26 950 -1 100
Ovriga personalkostnader -697 0
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -27 097 -19 500
-117 669 -81475
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -439 624 -439 627

Transaktion 09222115557480302795
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2022-06-30 2021-06-30
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffhingsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2070
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 27762310 27762310
Ingaende anskaffningsvérde mark 297 440 297 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 059 750 28 059 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 708 379 -6 268 752
Arets avskrivningar byggnader -439 624 -439 627
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 148 002 -6 708 379
Utgaende redovisat virde 20911 748 21351371
Redovisade vérden byggnader 20614 308 21053931
Redovisade vdrden mark 297 440 297 440
Fastighetsbeteckning: Telegrafen 14
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1960 14 400 000 3425000 17 825 000 15615000
Lokaler 825 000 184 000 1.009 000 802 000
15225 000 3609 000 18 834 000 16 417 000
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 32 040 3815
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 57 494 56 261
Forutbetad HSB 96 702 98 506
Forutbetald kabel-TV och bredband 36184 39259
Upplupna réanteintékter 0 408
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2426 0
192 806 194 434
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Lansforsakringar Bank 968 520451
Not 14 BANK
Swedbank Foretagskonto 1 599 644 875413
Handelsbanken Affarskonto 405 652 200 566
2 005 296 1075979

Transaktion 09222115557480302795
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2022-06-30 2021-06-30
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,00% 2022-09-09 5100 000 300 000
Stadshypotek 1,73% 2023-06-01 5700 000 0
Stadshypotek 1,82% 2025-06-01 5600 000 0
16 400 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5600 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 10 800 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 10 800 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,85%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1200 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 14 900 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 17 000 000 17 000 000
Summa stillda sikerheter 17 000 000 17 000 000
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 104 897 100 981
Avsittning 7 667 7 667
Uttag 0 -3 751
112 565 104 897
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 8246 920
Not18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 64 816 40 725
Upplupna sociala avgifter 21350 13 895
Upplupen revision 9 000 9 000
Upplupet arvode stimmovald revisor 3500 3500
Upplupna rintekostnader 5950 5513
Upplupen fjarrvirme, el 18 908 20 536
Forutbetalda arsavgifter och hyror 237750 286 586
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4893 10 338
366 167 390 093
Saffle _ / 2022
Soren Persson Ingvar Johansson Patrik Bengtsson

Anna Hjort Asa Edquist

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022- -

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Camilla Carlsson
Revisor vald av foreningsstimman

Transaktion 09222115557480302795

Signerat SP, PB, 1J, AH, AE, CC, JM




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Telegrafen i Saffle, org.nr. 774400-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Telegrafen i
Saffle for rakenskapsaret 2021/2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att |asa den information som
identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
aven den kunskap vi i ovrigt inhadmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Telegrafen i Séffle for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021/2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Séffle

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Camilla Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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