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Styrelsen for Brf Traslojden far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsférdelning och lokaler

Foreningen registrerades den 15 november 2007. Foreningen ager fastigheten Traslojden 2 i
Sofia férsamling i Stockholm med adresser Midskeppsgatan 10, 12 och 16 och férvaltar
byggnaden pa denna fastighet.

Byggnationen pabdrjades i oktober 2008 och inflyttning skedde fran december 2009 till mars
2010.

Foreningens 69 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Bostadsrattslagenheterna har en
sammanlagd yta av 4 898 kvm.

Lagenhetsfordelning:

14 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
5 st 6 rum och kok

| féreningen finns @ven tva hyreslokaler med en sammanlagd yta av 557 kvm. Den storre
lokalen om 504 kvm hyrs av Norlandia Forskolor AB och den mindre lokalen om 53 kvm av
Sjostadens Hund och Katt AB.

Total yta 6 156 kvm.
Forsakring

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen
ingar kollektivt bostadsrattstillagg, styrelseansvar och férsakring mot ohyra.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Foérvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskoétsel har skétts av FT Drift AB.
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Fastighetens tekniska status och underhall

Bostadsrattsféreningen tog under 2020 fram en underhallsplan som visar fastighetens
planerade underhallsbehov under de kommande 30 aren. Planen baseras framst pa
fastighetens skick och aterstaende livslangd, men aven pa styrelsens och medlemmarnas
onskemal. Enligt gallande underhallsplan planeras periodiskt underhall for perioden 2021 -
2030 pa ca 2 540 000 kronor. Genomgang av underhallsplanen i férhallande till faktiskt behov
gors regelbundet, varfér forandringar i férhallande till planen kan komma att géras.

Avsattning till yttre fond uppgar till 589 719 kr/ar och ar baserad pa den framtagna
underhallsplanen.

Under rakenskapsaret har féreningen utfort Iopande underhall till en kostnad av 449 749 kronor
samt periodiskt underhall enligt underhallsplanen fér 359 418 kronor. Det periodiska underhallet
har belastat fond for yttre underhall.

Tomtrattsavtal

Foreningen har ett tomtrattsavtal med Stockholms stad som I6per till och med 2069-11-30 med
en fast tomtrattsavgald om 888 200 kronor till och med 2029-01-01.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen
ar en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus uppgar till 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hdégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalens taxeringsvarde. Fastighetsavgiften uppgick till 226 401
kronor under 2021. Ingen inkomstskatt utgar for féreningen.

Manadsavgiften
Manadsavgiften har under rakenskapsaret varit oférandrad.

| budgeten infér 2022 planerades och genomférdes en hdjning av manadsavgiften om 1
procent. Det ar forsta avgiftsférandringen sedan 2016, da avgiften sanktes.
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomiska féreningar ska i forvaltningsberattelsen ldamna upplysningar om vasentliga
handelser i verksamheten som har intraffat under rakenskapsaret eller efter dess slut enligt 6
kap. 1§ andra stycket, Arsredovisningslagen (1995:1554).

Inga vasentliga handelser har skett under aret 2021.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Foéreningen hade per den 31 december 2021 109 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 10 lagenhetsoverlatelser &gt rum.

Av féreningens lagenheter var 4 lagenheter uthyrda i andra hand per den 31 december 2021.

Foreningsstamma 2021

Foreningens ordinarie arsstamma holls torsdag den 20 maj 2021 med 8 bostadsratter
representerade, samt 4 st som medverkade digitalt via 1ank. Métet hdlls i konferenslokal pa
Hotell Park Inn, midskeppsgatan 8.

En extra foreningsstamma holls onsdagen 28 november 2021 for att fatta beslut om andring i
stadgarna gallande utdelning av information till medlemmarna. Den extra féreningsstamman
holls pa garden i anslutning till fastigheten.

Styrelsen

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret 2021 bestatt av:

Jonas van den Tempel Midskeppsgatan 10 ~ OrdférandeVald pa 1 ar

Eva Tiséus Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 1 ar
Desirée Hallstrém Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 1 ar
Niklas Hall Midskeppsgatan 12  Ledamot Vald pa 1 ar
Marie Lundmark Midskeppsgatan 10  Suppleant Vald pa 1 ar
Anders Ingmo Midskeppsgatan 16  Suppleant Vald pa 1 ar

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under aret. Styrelsen har mellan ordinarie
sammantraden haft méten i olika arbetsgrupper.

Firmatecknare

Foéreningens firma har forutom av styrelsen i sin helhet tecknats av Jonas van den Tempel,
Desirée Hallstrom och Niklas Hall - tva i férening.

Revisor
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Valberedning

Simon Hakansson Midskeppsgatan 10

Arvoden

Enligt beslut pa féreningsstamman ska arvode till styrelsen utgad med tre prisbasbelopp. For ar
2021 var prisbasbeloppet 47 600 kronor. Detta ger 142 800 kronor att fordelas inom styrelsen.
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Till detta kommer lagstadgad arbetsgivaravgift.
Stadgar
Foéreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-18.

Foreningens godkande vid extrastamman den 28/11-21 att andra en paragraf gallande
Meddelande till Medlemmarna, ny skrivelse lyder:

37§
Meddelanden delges digitalt, i aktuell kanal som medlemmarna informerats om och férvédntas
ansluta sig till, och i vissa fall genom anslag i féreningens fastighet.

Foreningens avtal, gemensamhetsanlaggningar och hyreskontrakt

Avtal Leverantor Avtal t.o.m.
Bredband / Fast telefoni Bredband2 AB 2026-06-09

Hémtning av produkter f&r | Veoclia Recycling Solutions | 2022-05-01

atervinning AR

KabelTYV Basutbud Com Hem AB 2023-06-30
El Eskilstuna Energi & Milj5 2023-07-31

Fastighetsfarsékring Tryag Hansa 2022-12-31

Hissar serviceavtal Kone AB 2022-12-31

Hissar besikining Kivo AB 2022-10-17

Ekonomisk fSrvaltning Férvalinings AB Castor 2022-12-31

Lokalvard Evident Clean AB 2022-06-01

Fastighetsskbtsel FT Drift AB 2022-12-31

Takskottning FT Drift AB 2022-04-15

Tradgéardsktsel Botrygg Forvalining AB 2022-12-31

gemensam gard

Fjarrvarme levereras gemensamt till fastigheterna Trasldjden 1 (hotell), Trasléjden 2
(bostadsrattsférening) och Traslojden 3 (lagenhetshotell). Kostnaden fordelas efter nyckeltal.
Bostadsrattsforeningen belastas med 28 procent av kostnaden.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar medlem i Sickla Kanal Sopsugsamfallighet som ansvarar for
sopsuganlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar har bildats for fastigheterna Trasloéjden 1 (hotell), Trasldjden 2
(bostadsrattsférening), Trasléjden 3 (lAgenhetshotell) och Trasléjden 4 (garage) enligt féljande:

Gemensamma tekniska installationer, servisanslutningar och teknikutrymmen. (Traslojden 1,
Traslojden 2, Traslojden 3 och Traslojden 4)

Gemensam gard med tillhérande anordningar sasom gangytor, planteringar, trad,
lekanordningar och sittgrupper (Trasléjden 1, Trasléjden 2 och Trasldjden 3)
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Hyreslokaler

Foéreningen har foljande hyreslokaler:

ningstid | ning

Hyresgdst Adress/Hyra Avtalstid Uppsdg | Forlang

Norlandia Forskolor AB Midskeppsgatan 16 2009-12-01 - | 9 man 3 @r
Hammarhajens Forskola | Hyra 2021: 1 271 200 kr 2022-11-30
2 522 kr/kvm

Sjostadens Hund och Midskeppsgatan 12 2021-09-01 - | 9 man 3 i
Katt AB Hyra 2021: 104 040 kr | 2025-07-31
1 963 kr/kvm

| tillagg till grundhyrorna debiteras avgift for sophantering for bagge lokalerna. Férskolan
debiteras aven for bredband och telefoni.

Information

Information till medlemmarna har skett genom den digitala plattformen Loomer. Tio
informationsutskick har utkommit under 2021. Informationsbladen Gversatts aven till engelska.

Foreningen har en egen webbplats www.brftraslojden.se samt en digital plattform for
kommunikation inom féreningen (Loomer).

Féreningens samlade informationsmaterial *Trasldjden fran A-O” halls 16pande uppdaterad och
finns aven dversatt till engelska.

Medlemsinformation

Ekonomiska féreningar ska i forvaltningsberattelsen lamna upplysningar om vasentliga
férandringar i medlemsantalet och insatsbelopp som ska aterbetalas.

Inga s&dana vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 582 4 522 4613
Resultat efter finansiella poster -1167 -852 -1 426
Soliditet (%) 82,0 82,0 82,0
Arsavgift bostader per kvm BOA 582 579 583
Varmekostnad per kvm totalyta 70 79 79
Elkostnad per kvm totalyta 44 46 52
Vattenkostnad per kvm totalyta 27 23 23
Fastighetslan per kvm totalyta 6173 6 335 6 335
Skuldranta (%) 0,7 1,0 0,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018
4 563
-750
82,0
583
80
54
25

6 335
0,8
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2017
4 549
-541
81,0
603
78

54

22

6 823
0,7

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och
féregaende ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten,

renhallning och revisorsarvode.

Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 187 623 000 4178 529
Disposition av
féregaende
ars resultat: 589 719
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 187 623 000 4768 248

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-9.310 034 -852 399
-1 442 118 852 399
-1 167 415
-10 752 152 -1 167 415

-10 752 152

-1 167 415

-11 919 567

589 719

-355 114

-12 154 172

-11 919 567

Totalt

181 639 096

0
-1 167 415

180 471 681

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01

-2021-12-31

4 581 608
225 244
4 806 852

-3 422 858
-211 957
-185 959

-1 818 600

-5 639 374
-832 522

-334 893
-334 893
-1 167 415
-1 167 415

-1 167 415
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2020-01-01

-2020-12-31

4 522 496
693 182
5215678

-3 097 373
-554 379
-186 816

-1 818 600

-5 657 168
-441 490

-410 909
-410 909
-852 399
-852 399

-852 399
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5,6 215083 599
215083 599

215 083 599

-6 238
17 446
359 187
370 395

7 3 593 595
3 593 595
3963 990

219 047 589
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2020-12-31

216 902 199
216902 199

216 902 199

7 361
10 535
345703
363 599

4 036 780
4036 780
4 400 379

221 302 578
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 623 000 187 623 000
Fond for yttre underhall 4 768 248 4178 529
Summa bundet eget kapital 192 391 248 191 801 529
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 752 152 -9 310 034
Arets resultat -1 167 415 -852 399
Summa fritt eget kapital -11 919 567 -10 162 433
Summa eget kapital 180 471 681 181 639 096
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 31 000 000 39 000 000
Summa langfristiga skulder 31 000 000 39 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 000 000 0
Leverantdrsskulder 243 210 166 694
Skatteskulder 110 147 64 941
Ovriga skulder 9 0 5703
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 222 551 426 144
Summa kortfristiga skulder 7 575908 663 482

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 219 047 589 221 302 578
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-1 167 415
1818 600
39 054

690 239

13 599
-14 242
76 516
-209 295
556 817

-1 000 000
-1 000 000
-443 183

4 036 780
3 593 597
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2020-01-01
-2020-12-31

-852 399
1818 600
40 594

1006 795

5 862

12 307
-205 853
-104 964
714 147

0
0
714 147

3322632
4036779
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och
foregaende ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten och
renhallning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tomtratt 200 ar
Tillkommande utgifter 7-20 ar

Styrelsen beslutade ar 2017 om andrad avskrivningsperiod for tomtratten fran 100 ar till 200 ar.
Andringen har féregatts av en analys av hur andra bostadsréattsféreningar hanterar avskrivning
av tomtratt samt en dialog med Bokféringsndmnden och féreningen revisor. Styrelsen menar
att en langre avskrivningsperiod ger en mer rattvisande bild av féreningens resultat, exempelvis
i jamforelse med foreningar som ager sin egen mark och darmed inte gor nagra avskrivningar
pa markvardet.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Gemensamhetsel

Gemensamt bredband och telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter, évriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

Not 4

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

Arvode till styrelsen

Ovriga arvoden

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

2021

2 852487
1 366 566
198 992
116 260
47 302

4 581 607

2021

449 749
359 418
140 626
432 518
22 612
164 918
272142
232 077
7279
9774
93 564
123 580
226 401
888 200
3422 858

2021

141 500
0
44 459

185 959
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2020

2836 399
1349 226
190 642
115 890
30 339

4 522 496

2020

242 847
245 370
127 304
487 166
0

138 785
284 892
211 667
10 704
8775
89 538
137 793
224 331
888 200
3097 372

2020

139 500
5800
41 516

186 816

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av foreningsstamman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 6 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Nordea
Stadshypotek
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld
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2021-12-31 2020-12-31

233 255 644 233 255 644

233 255 644 233 255 644

-16 353 445 -14 534 845

-1 818 600 -1 818 600

-18 172 045 -16 353 445

215083 599 216 902 199

109 600 000 109 600 000

86 973 000 86 973 000

196 573 000 196 573 000

184 000 000 184 000 000

12 573 000 12 573 000

196 573 000 196 573 000

2021-12-31 2020-12-31

114 800 000 114 800 000

114 800 000 114 800 000

2021-12-31 2020-12-31

3 593 595 4 036 780

3 593 595 4036 780
Rantesats Datum for Lanebelopp
% rantedndring 2021-12-31
0,64 2026-01-30 13 000 000
1,05 2024-11-20 8 000 000
0,40 2022-12-01 7 000 000
0,82 2023-04-19 10 000 000
38 000 000
7 000 000

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.



Brf Traslojden 14 (14)
Org.nr 769610-7643

Not 9 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Momsskuld 0 5703
0 5703

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Jonas van den Tempel Eva Tiséus
Ordférande Ledamot
Desirée Hallstrom Niklas Hall
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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JONAS VAN DEN TEMPEL

c035cc07-1e59-4ead-9995-3f80bdbed518 - 2022-05-09 15:56:26 UTC +03:00
BankID - ca629013-bede-460d-83ab-0128a95¢cd017 - SE

EVA TISEUS

a66f3b7a-2540-47fb-a897-53a19d89b5fe - 2022-05-10 19:22:28 UTC +03:00
BanklD - ¢c3a79d49-d506-401d-8667-fb7138fd203e - SE

Désirée Caroline Hallstrom

6f927ace-1438-44a4-b99f-ffcf83de1fb2 - 2022-05-10 19:37:38 UTC +03:00
BankID - bdbfe202-b9f0-4e23-a950-fd8c49c246cc - SE

NIKLAS HALL

705e4962-1599-408a-b954-a78fdd709a0e - 2022-05-10 19:40:01 UTC +03:00
BankID - 4b6cc8f8-2d4c-49a5-b324-c72789ach61c - SE

FATIH OZCELIK

16b1bfac-d849-495b-8f04-70d8b29e0c72 - 2022-05-11 16:00:36 UTC +03:00
BanklID - 4057bb79-3850-4341-9752-2fcde5bff078 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/9e10f1c0-705b-4bcc-bc64-ef9e059f1234

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

VISMA Sign

www.vismasign.com
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