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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Valhall, Uppsala kommun, far harmed avge rsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen har tilt andamal att friimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt site | Uppsala kommun och fastigheten r beldgen i stadsdelen Kungséngen i Uppsala pa adresserna
Tullgarnsgatan 23, 25 och 27.

Foreningen dr medlem i Torgets samfallighetsforening samt samfallighetsféreningen Spolen 14-16.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-03. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2012-04-10.

Féreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2011-04-14 fastigheten Kungséngen 23:15 i Uppsala kommun. Fastigheten har deklarerats som
fardigstalld varvid nybyggnadsar och virdear faststalides till 2012. P3 fastigheten finns ett flerbostadshus med 7-8 vaningar
inklusive kllare. Oversta vaningen utgérs av en indragen terrassvaning. Byggnaden innehaller 59 bostadslagenheter,
samtliga upplatna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
19st 2 rum och kdk
20 st 3 rum och kok
18st 4 rum och kok

Bostddernas area uppgar till ca 4.761 kvm och markarean till ca 2.051 kvm.

Fkallarplanet finns ett varmgarage som disponeras tillsammans med tva andra foreningar i omradet. Féreningen har 44
garageplatser. Dessa hyrs ut till Skanska under en period av 10 4r fran fardigstallandet. Skanska hyr i sin tur ut platserna till
medlemmarna i féreningen. Fr.o.m. sommaren 2022 kommer avtalet med Skanska att avslutas och féreningen darefter sjilv
sta for uthyrningen till boende i féreningen. | killarplanet finns dven cykelforrad och lagenhetsforrad.

Vid rakenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvérde till 128.935.000 kr, varav markvardet motsvarar 40.000.000 kr
och byggnadsvirdet 88.935.000 kr. Nytt taxeringsvirde 3satts fastigheten vart tredje ar. Nista taxering sker 2022.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | forsdkringen ingar aven ett kollektivt bostadsrattstillagg for
samtliga bostdder. Boende behéver dirmed inte teckna detta tillagg till sina hemfrsikringar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsens beddmning ar att féreningens fastighet &r i gott skick.

Foreningen ar enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden for yttre underhall, avsitia minst 30 kr per kvm bostadsarea
for freningens hus. Detta motsvarar 142.830 kr per ar. For att bygga upp en fond for ytire underhalf har styrelsen beslutat
att foresla stamman att avséttning gors med ett hégre belopp, vilket har satts till 250.000 kr per ar.

Styrelsen uppréttade under 2015 en underhallsplan for foreningens fastighet. Denna har senast uppdaterats per 2019-12-08.

Underhalisplanen utgor grund f8r rsvis budget gillande underhall for foreningens fastighet samt de delar av foreningen
som delas med dvriga foreningar i samfalligheten Spolen 14-16.
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Underhélisplanen i sin nuvarande version utgdr endast underlag for planering av underhélisatgirder f5r &ren 2020-2030.
Styrelsen avser att med hjilp av ny teknisk forvaltare uppdatera planen med ett mer langsiktigt perspektiv (50 ar). Syftet med
planen &r att med en god framférhélining och utférda atgarder i ett tidigt skede begransa eventuella skador och dirmed
kostnader fér foreningen.

Dé foreningens byggnad relativt nyligen &r uppférd finns inget stérre underh3il de nérmaste ren. T.o.m. 2017-10-24 har
de allménna garantierna fran byggherren gallt. Vid garantitidens utgéng genomfordes en garantibesiktning vilken inte

pavisade nagra allvarliga brister. Ett flertal av de brister som 3nd3 fanns har atgardats. For fonsterglas finns en forlangd
garantitid som géller 10 ar fran fardigstallandet och f5r duschskarmar och plat galler 15 &r.

Foljande underhailsatgérder har tidigare utforts:

Byte luftfilter i samtliga bostider 2015 och 2018
Upprattande av obligatorisk energideklaration 2016

Maélning av soprum 2016
Stamspolning 2017/2018
Energigenomgang avseende undercentral och varmesystem 2018
Installation av tv3 elladdboxar i parkeringsgaraget 2018

OVK samt dtgéarder av ventilation 2019
Anldggning av pergola p3 innergrden 2019

Byte av vissa belysningsarmaturer 2019

Byte av belysningsarmaturer i trapphusen 2020

Under 2021 har byggnadens lassystem ersatts med ett elektroniskt passersystem.

Fastighetsférvaitning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Bofbrvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av foreningens
lagenhetsforteckning. For den tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskétsel och markskétsel finns avtal med Riksbyggen.
For stidning har PD Miljovardsservice anlitats t.o.m. 2021-03-31. Fro.m. 2021-04-01 finns avtal tecknat med N-O-X AB.

Ovriga avtal med leverantirer:

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar Certego

TV/bredband Ownit

El Vattenfall

Varme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten
Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn-Sells

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2021-06-15 samt extra féreningsstamma 2021-12-07 haft fsljande
sammansatining:

Mats Hallberg Ledamot, ordférande

Maya Hammarén Ledamot, sekreterare (avgatt vid extra foreningsstdmma 2021-12-07)
Sofia Li Ledamot, sekreterare (tilltratt vid extra foreningsstimma 2021-12-07)
Peter Hoimlund Ledamot, kassor

Karl-Erik Backlund Ledamot

John Bodare Ledamot

Martin Stenman Andersson Suppleant

Thomas Englund Suppleant

Sofia Li Suppleant (avgatt vid extra féreningsstamma 2021 -12-07)

luan Antonio Blazquez Cabrera Suppleant (tillratt vid extra féreningsstamma 2021 -12-07)

Adam Vainovskis Suppleant (tilltratt vid extra foreningsstamma 2021-1 2-07)

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt avseende foreningsangelsgenheterna. Representanter ur styrelsen har
under ret dven deltagit vid méten i Torgets och Spolen 14-16:s samfallighetsforeningar.

b
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Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansférsakringar.
Revisorer

BOREV Revision AB
Tomas Ericsson Huvudansvarig auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen utgdr valberedning

Foreningens ekonomiska stélining

Fareningens ekonomi &r relativt god. Vid en forsta anblick pa resultatrakningen kan dock intrycket vara ett annat. Fr.o.m.
2014 har féreningen blivit tvungen att géra avskrivningar pa byggnaden med 1 % per 3r, vilket medfér en bokféringsmissig
kostnad pd ca 1,5 mkr per ér. Tidigare anvandes en progressiv avskrivningsplan dar avskrivningarna startade pé en relativt
lag niva for att sedan tka med en ténkt inflation fran &r till &r. Detta &r inte langre tillatet enligt god redovisningssed.

Avskrivningen som nu maste goras med ca. 1,5 mkr per ar innebsr dock inget utfldde av likvida medel fran féreningen utan
utgdr en tdnkt vardeminskning av byggnaden. Detta medfor att foreningen kan visa ett stort underskott resultatmassigt men
samtidigt &nda bygga upp en stor kassa alternativt amortera p fastighetslanen.

Efter att foreningen under flera &r har haft en avgiftsfri manad beslutades att fr.o.m. 2020-01-01 istallet sinka avgifterna med
10 %. Under 2021 har avgifterna varit oforandrade samtidigt som féreningen har gjort ett resultatmassigt underskott pa 607
tkr. De likvida medlen har samtidigt kat med 27 tkr, fran 927 tkr till 954 tkr. D& ska dock beaktas att foreningen i juni 2021
gjorde en extraamortering pa ldnen med 520 tkr. Utan denna extraamortering skulle de likvida medlen istillet ha 6kat med
547 tkr. | en bostadsréttsforening ar det viktigaste att de likvida medlen &r tillrickliga for att kunna finansiera féreningens
{6pande drift- och kapitalkostnader, underhdil samt amorteringar pa féreningens Ian.

En negativ sida avseende fdreningens ekonomi ar att foreningen har relativt hdga lan. F.n. uppgar de till 50.320 tkr. Detta gér
féreningen kanslig for forandring av rantan. P4 senare tid har rintenivan sankts och legat pa en mycket lag niva vilket har
varit positivt fér foreningen. Styrelsen har ocksa valt att vara forsiktig och dérfor binda lanen pa nivaer som garanterar laga
rantekostnader ménga ar framéver. | och med att féreningen inte har nagot stérre planerat underhall de kommande aren
finns visst utrymme, &ven om detta har minskat genom avgiftsséinkningen som gjordes 2020, att amortera av extra pa de lan
som kommer att villkorsandras de narmaste dren och dirigenom ocksa minska sirbarheten for ranteandringar.

Foreningens ldn

Foreningen har fyra fastighetslan hos Stadshypotek som vid &rets utgang uppgick till totalt 50.320 (f. &r 51.320) tkr.
Amortering har gjorts med totait 1.000 tkr under 2021, varav 520 tkr i form av extraamortering. Information om lanen i dvrigt
sasom rantesatser och villkorséndringsdagar framgar av not avseende &vriga skulder till kreditinstitut.

Féreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler &r féreningen befriad fran fastighetsavgift for bostaderna under de forsta 15 aren, d.v.s. to.m. &r
2027. Darefter kommer full fastighetsavgift att betalas. Féreningen ar dock skyldig att drligen betala fastighetsskatt for den del
av fastigheten som &r taxerad som lokaler. | féreningens fall avser detta garage. Fastighetsskatt betalas enligt nu gallande
regler med 1 % av taxeringsvardet som faststélits for lokaldelen. Efter att nytt taxeringsvarde faststalldes under 2019 uppgér
fastighetsskatten f.n. till 29.350 kr/ar. Nytt taxeringsvarde asitts fastigheten vart tredje ar.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt p4 kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till féreningens fastighet.

Viésentliga hindelser under riikenskapsaret

Utver byte av lassystem till ett elektroniskt passersystem har endast mindre reparationer av normal omfattning utforts.

ﬁ/
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-15, vilket &r betydligt senare 8n vad som brukar vara fallet. Stimman genomférdes
genom postréstning. Detta p.g.a. coronasituationen och osikerheten kring genomférandet av stimman p3 ett bra och sakert

satt. Extra féreningsstamma holls 2021-12-07, dar fylinadsval gjordes avseende en avgaende styrelseledamot. Samtidigt valdes
tvé nya suppleanter.

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 91 (f. ar 93) medlemmar fordelade pa 59 bostadsratter. Under &ret tillkom 18 nya
medlemmar medan 20 mediemmar beviljades uttride. Samtliga nya medlemmar dnskas vélkomna till foreningen. Under aret
har 14 (f. &r 3) 6verlatelser skett genom kop. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick darvid till 43.538 (. &r 38.789) kr.
Dérutdver har 10 % av en bostadsritt bytt dgare genom att verlitas som gava.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en rost
tillsammans. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Féreningens policy for andrahandsuthyring &r att sddan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och

endast for en period om ett ar at gangen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansokan ska skilet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen har i
enlighet med stadgarna ratt att ta ut en avgift vid godkand andrahandsuthyrmning,

Féreningen tar ut dverlateise- och pantsattningsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Enligt fireningens praxis ar
det kdparen som betalar Gverlatelseavgiften,

Fdreningen har under &ret inte haft nagra anstilida.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3730 3651 3 821 3793 4027
Resultat efter finansiella poster, tkr -607 -405 -824 -484 -21
Soliditet % 72 71 71 71 71
Eget kapital, tkr 130158 130765 131170 131994 132479
Taxeringsvirde, tkr 128935 128935 128935 102669 102 669
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea bostider 556 556% 566* 566* 617
Elkostnad kr/kvm bostadsarea 105 71 96 102 85
Vérmekostnad kr/kvm bostadsarea 8O**= 43 55 58 57
Vattenkostnad kr/kvm bostadsarea 32 29 29 26 22
Likvida medel vid &rets utgang, tkr 954 927 1374 823 952
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 50320 51320 52600 53080 54100
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 10569 10779 11048 11149 11363
Lan i forhaliande till taxeringsvarde % 39,03 39,80 40,80 51,70 52,69
Genomesnittlig skuldrinta % 1,08 1,24 1,36 1,35 1,44
Avsatt till fond yttre underhall, kr/kvm 53 53 53 53 53
lanspraktaget av fond ytire underhall, ke/kvm -4 -38 -24 -9 -8
Antal verlatelser 14 3 8 5 5
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 43538 38789 36883 36830 35557

* Arsavgiften kr/kvm péverkas av att en manad har varit avgiftsfri.

** Arsavgiften har sinkts med 10 % fran den tidigare normala nivan om 617 kr/kvm och &r

*** Fr.o.m. 2021 har féreningen bérjat att betala for sin del av uppvarmning av garaget. Ddrmed
ingdr 2021 dven kostnad for detta for perioden 2012-2021. Bortsett fran detta skulle kostnaden
uppga till 58 kr/kvm bostadsarea.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel ait disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhail
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

133 415 000

133 415 000

-3 882 074
-606 644
-4488 718

250 000
-187 127
-4 551 591
-4 488 718

Fond for Balanserat
yttre resuitat
underhali
3999 018 -3 243 592
-405 344
250 000 -250 000
-16 862 16 862
1232156 -3 882 074

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrskning med noter.

Arets
resultat

-405 344

405 344

-606 644
-606 644

6(13)
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01
2

Rérelseintdkter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsattning 1 3729859 3651182
Ovriga rérelseintikter 5179 0
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 3735038 3651182
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2,34 -2 012953 -1616 299
Ovriga externa kostnader 5 -158 859 -175 070
Personalkostnader 6 -122 769 -121 835
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 500 397 -1500 397
Summa rérelsekostnader -3794 978 -3 413 601

Finansieila poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 678 583
Réntekostnader och liknande resultatposter -547 382 -643 508
Summa finansiella poster ~546 704 -642 925
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BALANSRAKNING

2021-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstiflgingar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 180 246 545 181 746 942
Summa materiella anldggningstillgéngar 180 246 545 181 746 942

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29646 29 647
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23734 222 486
Summa kortfristiga fordringar 266 680 252 133
Kassa och bank

Kassa och bank 954 462 927 123
Summa kassa och bank 954 462 927 123

SUMMA TILLGANGAR 181 467 687 182926 198
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2021-12-31 2020-12-31
B R I T R S T T R LT ha e e A B S SRR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133 415 000 133 415 000
Fond f&r yttre underhalt 1232156 995 018
Surmma bundet eget kapital 134 647 156 134414 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 882 074 -3 243 592
Arets resultat » -606 644 -405 344
Summa fritt eget kapital -4 488 718 -3648936

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 36 340 000 40 800 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 980 000 10 520 000
Skulder till boende/depositioner 32 000 40 179
teverantdrsskulder 422 212 268 646
Skatteskuider 58 700 58 700
Qvriga skulder 28 278 27 917
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter 448 058 445674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 467 687 182926 198
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Materiella anléggningstiligingar

Avskrivning gors Bver den forvintade nyttjandeperioden. Féreningens byggnad skrivs fr.o.m. 2014 av med 1 % per ar.
Tidigare anvandes en progressiv avskrivningsplan.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,00 100

Arsavgifter bostider 2 644 891 2 644 891
Hyresintakter garage 452 450 451201
Hyresintakter férrad 129 000 126 250
Hyresintékter TV/bredband 155 760 155 760
Vattenavgifter 110 170 122 487
Elavgifter 237 523 150 545
Ores- och kronutjamning 65 48
Summa 3729859 3651182

Elavgifterna har okat kraftigt da foreningen har ett rorligt elprisavtal,

Reparation bostader 6750 5406
Dorrar och 13s invandigt 13 591 6937
VA 14124 33 465
Varme 5330 9752
Ventilation 2 587 5285
El 7 349 13737
Porttelefoner 12099 G
Hissar 0 42015
Ovriga installationer (belysning) 1591 591
Dorrar 4238 25 885
Planteringar, trid och buskar 2 842 2773
Markinventarier 1979 0
Summma 72 480 145 846

Elinstallationer 0 16 862
Dorrar 187 127 0
Summa 187 127 16 862
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Arets kostnad for dorrar avser byte av lassystem till ett elektroniskt passersystem. Styrelsen f6reslr att
foreningsstémman fanspréktar fonden for yttre underhll med 187.127 kr for detta underhsli,

11(13}

Fastighetsskotsel 51080
Trappstédning 108 351
Hissbesiktning och service 30215
Ovriga serviceavtal 29788
Samfallighetskostnader 172 186
El 499 348
Uppvérmning 381283
Vatten 153 873
Avfalishantering inklusive rengéring av sopkarl/soprum 73 603
Fastighetsforsakring 75 541
TV och bredband 148 727
Fastighetsskatt fér lokaler 29 350
Sumna 1753 345

539624
148 008
33 246
28 294
163 101
336 855
227 135
140 200
72843
70 799
148 836
29 350
1453 591

Byte av entreprendr avseende trappstadningen har skett fr.o.m. 2021-04-01. Kostnaden har dirmed sinkts vasentligt.

Ovriga serviceavtal avser las-/nyckelavtal,

Féreningen har ett rérligt elprisavtal. Under 2020 var elpriset lagt medan det under stor del av 2021 har varit mycket

hdgt. Detta har givit en stor negativ awvikelse mellan aren.

Aven uppvarmningskostnaden har skat vasentligt. Till stort del beror detta pa att det under 2021 upptacktes att endast
en av féreningarna i omradet har betalat fr uppvérmning av garaget. Detta har nu reglerats och Brf Valhalls del for
&ren 2012-2021 har uppgétt till 103.150 kr. Uppvarmningskostnaden exklusive garaget har dirmed uppgatt til] 278,133,
Denna dkning jamfort mot foregdende ar férklaras av att foregaende &rs vinterménader var ovanligt milda till skilinad

frdn motsvarande period under 2021.

P-platstillstind 4]
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 20 455
Kontorsmaterial 7458
Porttelefoni och hemsida 3658
Postbefordran 6372
Revisionsarvode 13731
Mbteskostnader 9 650
Ekonomisk forvaltning inklusive extradebiteringar 87 624
Bankkostnader 3923
Tidskrifter och facklitteratur 189
Gavor 1042
Owvriga administrationskostnader 700
Ovriga externa tjanster 4057
Summa 158 859

1250
32824
1238
3567
5531
12 844
2050
85873
1388
189
1574
0

26 142
175070
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Arets inkép av frbrukningsinventarier har uppgatt till 20.246 kr och avser 20 st figrrkontroller till garaget.

Arets kostnad for 6vriga externa tjénster bestdr av ett abonnemang for hjartstartare.

Arvoden till styrelsen 77 500 78 500
Ovriga arvoden 18 500 18 000
Sociala avgifter 26 769 25335
Surmma 122 769 121 835

Ovriga arvoden avser ersattning fér styrelsemediemmars deltagande i samfallighetsféreningarna som féreningen ar
delaktig i.

ingéénde anskaffningsvarden byggnad 150 039 721 150 039 721
Utgéende anskaffningsvérden byggnad 150 039 721 150839721
Ingéende avskrivningar byggnad -10 642 779 -8 142 382
Arets avskrivningar -1 500 397 -1 500 397
Utgdende avskrivningar byggnad -12 143 176 -10842 779
Ingéende anskaffningsvarde mark 42 350 000 42 350 000
Utgdende anskaffningsvirde mark 42 350 000 42 350 000
Redovisat viirde 180246545 181746 942

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 128.935.000 kr, fordelat pé mark med 40.000.000 kr och byggnad med
88.935.000 kr. Lokalernas taxeringsvirde uppgér till 2.935.000 kr och avser garage.

Stadshypotek, villkorsindringsdag 2021-06-30, rinta 1,23 % 4] 10 520 000
Stadshypotek, viltkorsindringsdag 2022-06-30, rinta 1,23 % 13 500 000 13 500 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2023-07-30, rinta 1,21 % 14 100 000 14 100 000
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2025-06-30; ranta 0,84 % 13 200 000 13°200 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2026-06-30, rianta 0,75 % 9520000 ]
Avgér kortfristig del (kommande &rs amortering) -480 000 0
Avgér kortfristig del (l3n som villkorsandras kommande &¢ ) ~-13 500 000 -10 520 000
Summa 36 340 600 40 300 000

Med anledning av att freningen innehar ett 13n om 13.500.000 kr som 1Bper ut inom ett 3r efter rakenskapsirets siut
och dérfor skall ersattas av ett eller flera nya 13n foreligger fr.o.m. &r 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sisom
kortfristigt dven om det inte foreligger ndgra forhallanden som talar £r att lsnet inte kommer att ersittas av ett effer
flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Foreningen amorterar I6pande normalt 480,000 kr per ar pa ett av lanen. Under 2021 har extraamortering gjorts med

520.000 kr vid villkorsandring av ett av lanen per 2021-06-30. Vid villkorsandringen kunde Ianets ranta sarntidigt sdnkas
fran 1,23 % till 0,75 % vid en bindningstid pa 5 4r.

Fastighetsinteckningar 59 000 000

59 000 000
Summa stiillda sikerheter

59 000 000 59000000

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets siut.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Valhall, org.nr 769622-0412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Valhall for rakenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund {or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Valhall f6r rdkenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokfSringen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhillanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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