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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning, undersékning av betydande miljopaverkan samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar fér nya bostader i form av
villatomter, radhus och flerbostadshus i hégst tva vaningar.

Planens huvuddrag ar att planldgga for ca 22 nya villatomter som &r placerade
runt en lokalgata och en allmén gronyta mitt i omradet. Planen medger aven
20 radhus och flerfamiljshus om 2 vaningar i planens norra och &stra delar. |
det kvarter som ligger i det sydostra hornet tillats aven att byggas
flerbostadshus i tva vaningar. Inom det kvarteret bedéms ca 10 - 12
l&genheter kunna uppféras. Planens idé ar att vara flexibel for att kunna
mojliggora olika typer av bostader i planomradets norra och 6stra kvarter.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

For att tillgodose det vasentliga intresset bostadsbebyggelse maste en mindre
del jordbruksmark tas i ansprak. Aktuellt planomrade innefattar en liten del
jordbruksmark, ca 600 kvm, och ligger i ndra anslutning till redan
ianspraktagen mark och befintlig infrastruktur. En alternativ lokalisering med
goda forutsattningar for infrastruktur som inte tar annan jordbruksmark i
ansprak finns ej.

Planférslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i 6stra delen av Svalsta samhalle. Omradet avgransas i
soder av befintlig villabebyggelse inom nya Svalsta, i véster av kommunens
skog med sin skolskog. | norr och 6ster avgréansas omradet av akrar. Arealen ar
ca 4,6 ha.
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Markagoférhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Bergshammar 13:1 som &r i privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med fordjupad dversiktsplan for Nykdpings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullméktige 2013-12-10. Omradet ar inte utpekat
for nagot sarskilt andamal men den fordjupade 6versiktsplanen anger att de
obebyggda omradena mellan Bergshammar, Svalsta och Enstaberga tills
vidare bor behallas och att maojlighet att komplettera bebyggelsen med nya
flerbostadshus bor prévas i samtliga tre omraden.

Den férdjupade oversiktsplanen anger att ny sammanhallen bebyggelse bor
placeras dar forutsattningarna ar goda att till rimliga kostnader ordna service,
acceptabel trafikforsorjning och goda VA-I6sningar. Stor hansyn ska tas till
platsens natur- och kulturvarden samt till friluftslivets intressen. Byggnader ska
anpassas till landskapsbild och omgivande bebyggelse.

Planférslaget beddms dverensstamma med Den fordjupade 6versiktsplanen
inriktning da de obebyggda omradena mellan Svalsta och Bergshammar
behalls och de allmanna placeringsinriktningarna uppfylls.

Befintliga detaljplaner

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Sodra delen av
planomradet angréansar till géllande detaljplan: P08-12 "Detaljplan for del
Bergshammar 13:1, Svalsta, Nyképings kommun”. Antagen av
Kommunfullméktige 2007-06-12 § 81 med lagakraftdatum: 2008-05-15.
Genomfoérandetiden gar ut 2023-05-15.
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Omradesbestammelser och forordnanden

Riksintressen
Ungefar halva planomradet berérs av Riksintresse for Kulturmiljévarden.

Riksintresset heter D55 Kiladalen. Riksintressets motiv:
Odlingslandskap som speglar en rik och varierad bebyggelseutveckling fran
och med bronséldern (Fornldamningsmiljé, Bymiljé, Kyrkomiljo, Bruksmiljo).

Uttryck for riksintresset:

Smé, mestadels av skiften upplésta byar. Sockenkyrkor med préstgardar och
skolor, 1600 talsvéagstrdckning med runstenar och Berga - Tuna séteri med
arbetarbostader. Flera bronséaldersboplatser, héllristningar samt résen och
stenséttningar. Lémningar efter styckebruk.

Tatorten Svalsta ar exkluderad ur riksintresset da orten “saknar koppling till
motiven for detta”. Detaljplanen beror riksintressets motiv "Odlingslandskap”.
Beddmningen ar att detaljplanen inte medfér ndagon pataglig skada pa nagra
av riksintressets uttryck.

Med anledning av riksintresset har en kulturmiljdanalys gjorts av Wilund
arkitekter och antikvarier AB Bedoémningen om paverkan pa riksintresset ar att
om detaljplanen forses med bestdémmelser som reglerar den nya
bebyggelsens hdjd och material sa kommer detaljplanen inte att utgéra nagon
pataglig skada pa riksintresset. Detaljplanen bedéms da dven vara hansynsfull
mot stads- och landskapsbilden, natur och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Fornlamningar

Omradet ar rikt pa fornlamningar och en utredning har utforts av Sérmlands
Arkeologi AB.

Vid utredningen patraffades sammanlagt sex objekt. Av dessa ligger fyra helt
eller delvis inom planomradet.

Inom utredningsomradets norra del kunde tva maojliga fornléamningar i form av
boplatsldgen pekas ut (objekt 5 & 6). Vid den efterféljande sékschaktningen
framkom emellertid inget av antikvariskt intresse.

Inom och anslutning till utredningsomradets sédra del framkom tre 6vriga
kulturhistoriska Idmningar. En bestar av en fardvag i form av en fint stensatt
vagbank (L2019:6542). Vagbanken har utgjort en del av tillfartsvagen till
bebyggelsen vid Vastra Torp och kan som tidigast belédggas via Haradskartan
fran sekelskiftet 1800/1900-talet.

De 6vriga objekten utgors av tva husgrunder. Den ena ar delvis belagen
innanfoér planomradet och bestar av en cirka 40 meter lang ladgrund uppbygd
av sten (L2019:6544). Ladan har troligen tillhért Vastra Torp och finns
utmarkerad pa Haradskartan. Den andra ligger strax soder om ladgrunden
utanfor planomradet. Bebyggelselamningen bestar av en igenfylld kéllargrund
(L2019:6545) av kallmurad huggen och sprackt sten.
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Teckenférklaring
@ Objekt fornlamning

O  Objekt,évrig kulturhistorisk lamning
Objekt, évrig kulturhistorisk lamning

[ obiekt,utgar
[Jschaxt
DUtredningsomréde

Bilden visar de objekt som patréffades vid den arkeologiska utredningen, fyra
av dessa ligger helt eller delvis inom planomradet.

Den kulturhistoriska [amningen L2019:6542 ligger inom planomradet men
inom markanvandningen naturmark och bedéms darmed inte bli paverkad.
Ovriga lamningar ligger utanfér planomradet.

Kommunala beslut

Kiladalenhus AB har ansdkt om planbesked for att upprétta en detaljplan for
del av fastigheten Bergshammar 13:1 i syfte att planldgga omradet for
bostader, nya Svalsta etapp 2.

Bygg- och tekniknamnden har 2018-08-28 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Bergshammar 13:1.

Undersokning av betydande miljépaverkan av detaljplan

En undersokning ab betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.
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De aspekter som behover belysas sarskilt i planen ar féljande:

e Dagvatten
e Riksintresse for kulturmiljo

Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomférande, inte gar att utesluta beroende pa dess paverkan pa riksintresse
kulturmiljo. Detta behover utredas vidare. Lansstyrelsen beddmer att en MKB
behdver tas fram. Alternativt kan en kulturmiljoanalys goras. Oavsett typ av
underlag ar det viktigt att utreda alternativ, till exempel vad géller placering,
volymer och gestaltning. MKB eller kulturmiljéanalys bor beskriva
planférslagets paverkan pa riksintresset och landskapsbilden med siktlinjer.
Volymstudier och gestaltningsférslag bor tas fram.

Eftersom planfoérslaget i vrigt inte bedéms medféra nagon risk for betydande
miljdpaverkan har en kulturmiljdanalys tagits fram istéllet for en
Miljokonsekvensbeskrivning.

Forutsattningar och forandringar

Landskapsbild

Planomradet ligger pa kanten till Kiladalen och ligger inbaddat i skogskanten
pa gransen mot dppnare falt i norr och Oster. | véster och sdder omgardas
omrédet av uppvuxen skog. Osterut finns utblickar bort éver det dppna
landskapet mot Blacksta. | norr finns dven dppna falt och har anas ocksa E4:an
med sin trafik.

Féréandring

Planférslaget utgor en naturlig fortsattning pa samhéllet Svalsta och kommer
att upplevas sammanhangande med omradet nya Svalsta, som ligger direkt
soder om aktuellt planomrade. Den kulturmiljdanalys av Wilund arkitekter och
antikvarier som tagits fram beddémer paverkan pa landskapsbilden pa foljande
satt: Under forutsattning att skogen inte avverkas sa ar omradet endast synligt
fran 6ster. Fran detta hall kommer den féreslagna bebyggelsen att utgéra
fortséttning pa den nuvarande bebyggelsen i omradet Nya Svalsta. Hur stor
paverkan pa kulturmiljon och riksintressets motiv odlingslandskap kommer att
fa ar avhangigt den nya bebyggelsens utformning. Om den nya bebyggelsen
utférs i traditionella material och kulorer, t.ex. tegeltak och réda slamfargade
fasader, alternativt i diskreta material sdsom granat tra, sa kommer det inte att
vara nagon negativ paverkan pa kulturmiljon pa landskapsniva. Om
bebyggelsen ges en visuellt pataglig utformning som gér att den blir val synlig
fran norr sa kommer en viss mindre paverkan att ske pa kulturmiljén pa
landskapsniva.

8/23



Bilden visar planférslagets lage i landskapet. Det &r framfér allt Gsterifran som
den nya bebyggelsen kommer att synas i landskapet.

Bebyggelse

Planomradet ar beldget i utkanten av omradet Svalsta som ar ett
bostadsomrade med i huvudsak villabebyggelse fran 1960-70-talet. Omradet
har efter det byggts ut med fler villatomter.

Direkt soder om aktuellt planomrdde har det under de senaste aren uppforts
38 villor. Omradet kallas Nya Svalsta och bestar av friliggande villor i
traditionell stil. Denna detaljplan &r saledes en fortsattning pa nya Svalsta.

Fastigheten i Norrlund Bergshammar 5:14 ingar inte i planomradet trots
rekommendationen i Kulturmiljdanalysen. Skalet ar att fastigheten har en
annan dgare an resterade del av planomradet.

Planférslag

Planférslaget innebar att Norrlundsvégen férlangs. Runt den nya lokalgatan
placeras villatomter. Mitt i omradet skapas ett kvarter med villatomter samt en
gemensam allmanning med lekplats.

Pa villatomterna tillats en total byggnadsarea 250 kvadratmeter, det vill sdga
att bade huvudbyggnad och komplementbyggnad sasom garage far
tillsammans vara 250 kvadratmeter. Komplementbyggnader tillats vara hogst
50 kvadratmeter.

For villorna tillats en hogsta nockhdjd om 7,5 meter vilket medger tva vaningar.
Tak ska utformas som sadeltak med réda takpannor eller vegetationstak och far
varieras mellan 23 - 38 grader. Solceller pa taken tillats. En enhetlig
takutformning bidrar till att omradet kommer kdnnas som en naturlig
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fortsattning pa angransande villaomrade. Komplementbyggnader tillats ha en
byggnadshojd om hdgst 3 meter.

Husen ska utformas med trafasad och malas i ddmpade jordnara kulérer.
Fargséattningen ska vara jordnara, ddmpad och traditionell i sin framtoning for
att smalta in i omgivningen. Detta bidrar till att husen ska upplevas naturliga i
landskapet och inte sticka ut for val. Klara nyanser bor undvikas.

Mountain Snow Imma Soft Shadow Nordsjo grey cliff Blyertsgra

Klippgré Gréberg

Shiny Roubaix Calcite Clear Roubaix Spiced Honey Yellow Sandstone

Dusky Miramas Restful Miramas Deep Bordeaux Misty Miramas Deep Miramas

- Autumn Leaf Rosengdng Bright Melun Shiny Le Havre

Blue Dusk Deep Sea Natbla Misty Paris

H7.15.53 Spring Wind

Bilden visar nagra exempel pa fasadkulérer fran Nordsjé som kan betraktas som
démpade och jordnéra.

Planomradets norra och &stra kvarter ar flexibelt utformade for att dven
mojliggora olika typer av radhus och flerfamiljshus i tva plan. Dessa kvarter ar
valda for att en annan bebyggelsetyp i kvarteren kan rama in omradet och
skapa en inkluderande struktur dar radhusen ligger som en naturlig del i
omradet med villor pd andra sidan gatan. Utnyttjandegraden i dessa kvarter ar
30 % av fastighetsarean vid uppférande av radhus, parhus eller flerfamiljshus.
Det vill sédga ndstan samma utnyttjandegrad som for villatomterna.

Det mindre kvarteret i planomradets syddstra del har en maximal tillaten
nockhojd pa 8,5 meter istallet for 7,5 meter som resten av planomradet.
Anledningen ar att skapa battre forutsattningar fér en byggnation av
flerfamiljshus i tva plan. Platsen &r vald med anledning av att dessa hustyper
kraver djupare tomter an traditionella villatomter. Just har finns méjlighet att
skapa ett kvarter med tillréackligt bra djup och med ratt storlek for hustypen.
Den har platsen bildar ocksa ett eget kvarter, darmed sa paverkas inte
strukturen och forutsattningarna med lampliga matt for villatomter i resterande
delar av omradet. Det &r med andra ord ingen annan plats inom planomradet
som passar lika bra fér denna hustyp.
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Detaljplanen ar utformad for att &ven mojliggora villatomter i kvarteren i de
norra och Ostra kvarteren. Bestammelserna ar da likt 6vriga kvarter, det vill
saga en tilldten total byggnadsarea om 250 kvadratmeter, varav
komplementbyggnader hégst 50 kvadratmeter och minsta fastighetstorlek om
800 kvadratmeter.

Offentliga och kommersiell service

Svalsta ar en liten tatort med cirka 1100 invanare. N6édvandig kommersiell
service finns i Nykoéping, cirka 7-8 kilometer bort. Forskola och skola finns i
Svalsta cirka 700 meter bort.

Natur och gronstruktur

En inventering av naturmiljon har utférts av kommunens ekologer. Skogen ar
gles gammal tallskog med en del stora imponerande trad dar lattare gallring
har gjorts. Det ar stort varde i gamla tallar. Sparas tallarna kan dock boende bli
oroliga 6ver att de blaser omkull da det &r sd hdoga trad. Manga anvander
skogen och det har bland annat uppforts kojor. | vaster angransar planomradet
till ett stérre kommunalt skogsparti som dven anvands som skolskog. Omradet
i norr avgransas med en gammal ladgrund i sten, se avsnitt Fornldmningar. Inga
hotade arter finns inom omradet. Inom planomradet sparas stérre omraden for
park och natur samt grona kopplingsstrak sa att man enkelt kan ta sig till
angransande storre naturomrade i vaster.

Angrénsande skog i vaster.
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Enligt gallande férdjupade dversiktsplanen for tatorten och Skavsta ska hénsyn
tas till skogsomradets varden. Skogsomradets huvudsakliga varde har
beddmts vara for friluftslivets intressen och for de narboendes majlighet att
enkelt rora sig i och igenom skogsomradet. Skogen bidrar till stora
upplevelsevarden for de boende och skyddar mot vinden. Planforslaget har
utformats for att ge goda forutsattningar att réra sig ut i skogen.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
Ett Dagvatten-PM har tagits fram som beskriver dagvattenhantering,
flodesberdkning och féroreningsbelastningen for planomradet.

Exploateringen beddms inte vara av den omfattningen att miljokvalitetsnormer
paverkas i nagon namnvard riktning. Utforda férorenings- och
flodesberdkningar for det dagvatten som exploateringen ger upphov till
beddms inte bidra med nagon férsdmring i recipienten Kilaan.

Enligt berékningarna gérs bedémningen att samtliga modellerade @mnen som
uppfyller icke-férsamringskravet inte bedéms medféra nagon betydande
miljdpaverkan och darmed inte férsvarar forutsattningen att nd MKN i Kilaan.

Amne Uppfylls icke-férsamringskravet? Nar uppfylls kravet?™
Fosfor Nej =
Kvave Ja DS
Bly la PO
Koppar Ja Ds
Zink Ja DS
Kadmium Nej -
Krom Ja PO
Nickel Ja PO
Kvicksilver Nej -
Susp. partiklar Ja PO
BaP Ja DS

" po: tillrdcklig rening erhalls inom planomradet. DS: tillrdcklig rening erhalls vid hansyn till kompletterande rening i
dikessystem nedstréms planomradet.

Tabellen ar en sammanstallning fran Dagvatten-PM.

Berdknade fosforhalter i dagvattnet fran planomradet forvantas dka jamfort
med befintlig situations halter samt dverstiger uppmaétta halter i Kilaan. Nar
hansyn tas till kompletterande rening i dikessystemet nedstréms planomradet
visar berdkningsresultatet att fosforhalten forvantas minska till befintlig
situations halter och dessutom understiger de uppmatta halterna i Kilaan
nagot. Darfor bedoms det att planerad exploatering inte medfor betydande
miljopaverkan pa kvalitetsfaktorn néringsémnen som ingar i
beddmningsgrunderna for ekologisk status.
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Av de féroreningar som inte beddms klara icke- férsédmringskravet och ingar i
de sa kallade prioriterade amnen fér bedéomning av kemisk ytvattenstatus.
Inom beddmningen av Kiladns kemiska ytvattenstatus har kvicksilver klassats
som uppnatt ej god status medan kadmium inte har klassats i den senaste
forvaltningscykeln. Utifran berakningsresultat och aktuella gransvéarden, som
aterfinns i Dagvatten-PM, beddms planerad exploatering inte forsvara
forutsattningen att uppna god kemisk status i Kiladn avseende kadmium och
kvicksilver.

Dagvatten-PM, daterad 2020-10-05, finns i sin helhet med berdkningar mm
som bilaga till detaljplanen.

Fororenad mark
Planomradet har tidigare anvénts som skog och éng. Det finns ingen anledning
att misstanka att markféroreningar kan finnas inom planomradet.

Radon
Enligt kommunens dvergripande radonkarta ligger planomradet inom ett
omrade som delvis kan ha férhéjda radonhalter.

En radonmétning genomfordes i februari 2009 infor exploatering av nya
Svalsta pa néarliggande mark (MRM Konsult AB, 2009-03-04, Rapport 4081).

Radonhalten i markluft uppméttes da till 17 kBg/m? vilket indikerar pa laga till
normala radonhalter. Enligt géllande riktvarden ligger normalradonmark
mellan 10 - 50 kBg/m?.

En férnyad radonmatning bor anda genomféras inom planomradet infor
exploatering da radonhalterna kan variera och ofta ar hogre i bergig terrdng
som har.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet i huvudsak av postglacial och
glacial silt och av sandig morén. Vissa inslag av urberg finns aven i
planomradets sédra del.
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Postgacial och glacial silt &r gulmarkerat, sandig morén &r ljusblatt och urberg
ar redovisat som réda omraden. www.sgu.se

De geotekniska forutsattningarna for aktuellt planomradet behéver undersdkas
under planarbetet. Detta kommer att goras efter att den arkeologiska
undersokningen dr genomford.

Trafikbuller

Enligt férordning (SFS 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
inte buller fran spartrafik och vagar éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

500 meter norr om planomradet gar E4:ans motorvag. For att dversiktligt
beddma ljudbullerniva fran E:4an vid planomradet har Boverkets och SKL:s
gemensamma rapport "Hur mycket bullrar végtrafiken” anvénts. Rapporten har
skalor som max motsvarar ett avstand pa 350 meter till planomrade.
Berékningen av trafikmangden utgar fran prognosar 2040. Da beraknas som
mest 40 000 bilar/dygn passera E4:an i h6jd med planomradet.

Enligt metoden i rapporten uppnas 54 DbA ekvivalent ljudniva vid plangrans,
vid 350 meters avstand till bullerkallan, vid mjuk mark. | detta fall &r kortaste
avstand 500 meter mellan bullerkélla och planomradet. Faststéllda riktvarden
gallande buller bedoms darmed underskridas med god marginal.

Planomradets angoring sker via Norrlundavagen som idag har mycket
begransad trafik med endast ett fatal boende. Planférslaget medger som hogst
ett 50-tal bostader. Det kan grovt réknat ge upphov till cirka 200 trafikrorelser
per dygn pa Norrlundavagen.
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Sociala fragor

Tillganglighet
Planomradet ar mattligt kuperat med svaga lutningar. Detta gor att god
tillganglighet gar att ordna i omradet.

Trygghet och jamstélldhet

Omradet utgor en atervandsgata och innehaller endast bostader, vilket
begréansar soktrafik och genomfartstrafik. Omradet kan beskrivas som mycket
lugnt och tryggt. Planomradet ligger cirka 6-7 kilometer utanfor centrala
Nykoping, vilket ger méjlighet till fler alternativ av transporter. En
ganganslutning till Kallstugevagen skapar forutsattningar for en saker gangvag
till och fran skolan.

Barnperspektiv

Till forskola och skola i Svalsta &r det cirka 700 meter. Planen angrénsar i vaster
till naturomradet som har hdga véarden for friluftslivet. | planomradet finns
ingen genomfartstrafik och ar ett lugnt omrade ur ett trafikperspektiv. Omradet
kan beskrivas som mycket barnvanligt. Anslutningen med gangvag till
Kallstugevagen mojliggdr en séker vég till och fran skola och férskola.

Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp

VA-anslutning kommer dras fram i tomtgréans till Bergshammar 13:1 och sedan
kommer VA-anldaggningen vara en gemensamhetsanlaggning inne pa
omradet. Ledningarna ar lagda i samband med utbyggnationen av nya Svalsta
och ar byggd for att klara den utékade kapaciteten som detta planférslag
medger.

Véarme
Gemensam uppvarmning ar inte aktuell i dagsléget. Enskild uppvarmning
forutsatts.

Avfall

Kallsortering tillampas i samrad med Nykoépings kommuns renhallning.
N&rmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar finns séder om
férsamlingshemmet i Svalsta, utmed Iduns vag.

El, tele och Fiber

El och teleanldaggning finns vid vdg 800, cirka 300 meter fran planomradet. P4
grund av avstandet kan inte befintlig natstation férse ny bebyggelse med
elenergi. | planomradets Ostra del sékerstélls ett omrade for ny
transformatorstation med en planbestédmmelse.
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Dagvatten

Det aktuella planomradet utgors idag av ett relativt flackt skogsparti och éng
om 4,5 hektar. Dagvattnet i det aktuella omradet har idag en anslutning till ett
Oppet dikessystem i Ostra delen av planomradet. Dikessystemet leds via dppna
diken forbi Vida industriomrade till Kiladn som slutligen mynnar ut i Nykopings
stadsfjard, vilket &r Recipient.

\ Gravialt
Vrettugan

Kingsholm=—2"
Ekeby KILAAN

Ovre lsta Bergshammar

Kurigsbrotorp  Brink

Nedre fsta Mellangdrden  ADY

Bild fran dagvattenutredningen som visar anslutning till befintligt dike som
senare mynnar ut i Kilaan. Diket &r knappt 5 kilometer langt.

For att visa hur dagvatten ska tas om hand inom planomradet har ett
Dagvatten-PM tagits fram av Mark och VA teknik i Sédermanland AB och
Structor.

| punktlistan redovisas planerad exploatering och systemlsning for
dagvattenhanteringen avseende férdréjning och rening:

e Bostader anldggs enligt byggratter som framgar av plankartan och dess
bestammelser. For att minska risken fér 6versvdamning i samband med
skyfall kommer nya hus fardiga golvhojder vara ca 40 centimeter dver
angransande gatuniva.

e Husgrundsdranering fran byggnader ansluts till tat dagvattenledning i
lokalgatan.

e Takvatten avleds till lokalt stenmagasin for infiltration- lokalt
omhéandertagande av dagvatten (LOD).

e Dagvatten fran hardgjorda och asfalterade ytor pa gatumark avleds till
dagvattenanldggning i 6ster avsedd for en samlad férdréjning och
rening av dagvatten fran planomradet. Anlédggningen dimensioneras
for 10-arsregn med varaktighet 10 minuter och klimatfaktor 1,25.

o Utflodet fran dagvattenanlaggningen i dster begransas till 10 I/s.

e Fordrojnings- och reningsanléggningen anordnas pa en avsatt yta om
1000 m? och utformas med ett genomgaende dike och en ddamningsyta
pa 700 m? vilket magasinerar 175 m? vid 25 centimeters djup ytlig
fordrojningszon.

e Mgjlighet till dagvattenhantering finns inom planerade park- och
naturomraden. Utformning och kapacitet i dagvattenanldggningen kan
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faststéllas i kommande projekteringsskede. Inom ramen fér Dagvatten-
PM tas saledes ingen hansyn till eventuell kompletterande rening eller
fordrojning av dagvatten inom dessa omraden.

| plankartan sékras fardig golvhjd med en planbestammelse. Mark avsedd for
dagvattenhantering sédkras pa plankartan.

R s &l oy, .
Flygfoto ver planomrade och dess ndrmaste omgivning. Planomradets

ungeféarliga gréns &r markerad med orange polygon. Réda pilar visar
flédesriktningen i befintligt dikessystem nedstréms planomradet.

Kommunikationer

Kollektivtrafik

Busshallplats finns utmed vig 800. Hallplats Ovre Broby ligger ca 450 - 600
meter fran planomradet beroende pa akriktning. Bussar avgar ungefar var 20
min i rusningstrafik och kértiden in till Nyképings bussterminal varierar mellan
13 och 20 minuter.

Parkering
Parkering sker pa den egna tomten.

Gator och vagar
Omradet trafikforsorjs fran véag 800 via Modes véag och Norrlundsvagen.
Planerade bostader genererar ca 200 nya fordonsrorelser/dygn om man raknar
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pa fem fordonsrorelser/bostad och dygn i snitt. Tillfartsvdgarna beddms ha
kapacitet for att klara denna tillkommande trafik.

Gang och cykel

Gangvag byggs ut och ansluts till Kallstugevagen. Vidare mot Svalsta skola sker
i blandtrafik pa befintliga villagator. Under vag 800 finns en gédng- och
cykeltunnel. En trafikseparerad cykelvag finns sedan i stort sett hela véagen in till
Nykoping.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad: januari 2020
Granskning: juni 2020
Antagande: oktober 2020
Laga kraft: november 2020

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Skélen till enskilt
huvudmannaskap ar att marken ar privatdagd och att angréansande omraden
ocksa har enskilt huvudmannaskap for allman plats. Det finns heller inte nagra
allmanna malpunkter i anslutning till planomradet som kan motivera en
kommunal vag.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for genomférande inom kvartersmark och fér
utbyggnad av allman platsmark.

Namnsattning

Tvéars 6ver planomradet ska en gata fran Norrlundsvégen i vaster till
Norrlundsvagen i 6ster anldaggas. Namnberedningen féreslar att gatan ska fa
namnet Magnes vdag. Namnfdrslaget har varit pa samrad och inga synpunkter
kom in.

18/23



19

ATTINGE

Lokalisering av gatan inom planomradet som féreslar fa namnet Magnes vég.

Avtal

Ett planavtal ar tecknat mellan parterna. Ett exploateringsavtal kommer att
tecknas for att reglera fragor kring dagvatten, fastighetsreglering mm.

Fastighetsrattsliga fragor
Exploatéren ansvarar fér och bekostar fastighetsbildning och andra
nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder.

Allman platsmark inom planomradet som bestar av natur, park samt gator
kommer att skotas genom gemensamhetsanlaggning dar boende inom
omradet ingar.

Aven VA-anlaggningen och dagvattenhanteringen inom omrédet kommer att

skotas genom gemensamhetsanlaggning dar boende inom omradet ingar.

Ekonomiska fragor

Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla dtgarder som
behdvs for exploatering av omradet blir utforda. Bade atgarder inom
kvartersmark och allman platsmark. Exploatéren bekostar saledes
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planldggning, utredningar, utbyggnad av gata, gangvag, VA-ledningar och
dagvatten, fastighetsbildning, mm.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt géllande taxor.

Boende inom omradet bekostar och ansvarar for skotsel av allménna platser
inom planomradet. Allman platsmark inom planomradet omfattas av
dagvattenhantering, natur, park samt gator. Det hanteras genom bildande av
en samfallighetsforening.

Tekniska fragor

Anslutning for vatten och avlopp kommer dras fram i tomtgréans till
Bergshammar 13:1 och sedan kommer VA-anlaggningen vara en
gemensamhetsanlaggning inne pa omradet.

Befintlig transformatorstation ar placerad for langt fran planomradet for att
kunna forse bebyggelsen med elenergi. Omrade for ny transformatorstation
sakerstalls i planomradets 6stra del.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

e Antikvarisk utredning (Wilund arkitekter och antikvarier, 2019-11-08)

e Arkeologisk utredning (Sérmlands Arkeologi AB, rapport 2020:1)

e Dagvattenutredning: (Mark och VA teknik i Sérmland AB, 2019-06-13,
kompletterad 2020-03-24)

e Dagvatten-PM Svalsta Dagvattenhantering och féroreningsbelastning
inom fastighet Bergshammar 13:1, Nykopings kommun infér ny
detaljplan (Mark och VA Teknik i Sérmland AB och Structor, 2020-10-
05)

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

En behovsbedémning har genomférts i samrad med Lénsstyrelsen och den
samlade bedémningen &r att en utveckling av fastigheten inte antas ge en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken. En
miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte
upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Omradet ligger i en gammal jordbruksbygd med rika fornlamningar fran
brons- och jarnalder. Ungefar halva planomradet berérs av Riksintresse for
Kulturmiljovarden. Darfor har en Kulturmiljdanalys tagits fram. Det konstateras
dock att omradet som sadant inte ar en central del av riksintressets
vardekarnor att jordbruksmarken och det angransande torpet Norrlund bara
perifert beror riksintresset. Som helhet bedéms detaljplaneforslaget som
hansynsfullt mot stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa
platsen och det svarar dven mot intresset av en god helhetsverkan.
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Planforslaget har anpassat till kulturmiljon genom utformningsbestammelser
om fasad, kul6r, tak och takfarg.

Enligt Kulturmiljdanalysen sa hade det dock varit till fordel for landskapets
kulturvéarden om den hogre byggratten som tillater tva vaningar hade placerats
i omradets vastra del, dar synligheten fran dkerlandskapet och landsvégen i 6st
ar mindre. Anledningen till att de lite hogre husen anda ligger i planens Ostra
del &r att de foreslagna hustyperna kréaver en annan tomtstorlek &n 6vriga
bostadshus och darfor inte kan placeras i planens vastra del med ett gott
resultat.

Kulturmiljoanalysens slutsatser ar ocksa att byggnaderna i Norrlund bor forses
med rivningsférbud och skrédddarsydda skydds- och varsamhetsbestammelser i
detaljplan. Fastigheten Bergshammar 5:14 ingar trots det inte i detaljplanen.
Anledningen ar att fastigheten har en annan dgare &n 6vriga delar av
planomradet och att fastighetsdgaren inte har uttryckt sin dnskan att delta for
att fa sina byggnader skyggade.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att krav borjar galla for att
dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten/erna pa sa vis att flodes-
och féroreningsbelastningen pa Kiladn och Nykdpings stadsfjard fran
dagvatten inte Okar efter exploatering.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra sakdgare

For boende langs Norrlundsvagen innebar forslag till ny detaljplan att tidigare
oexploaterad naturmark med angéring till Norrlundsvagen blir kvartersmark
for bostader. Konsekvensen blir att trafikmangden som passeras befintliga
bostadshus 6kar med ett par hundra trafikrorelser per dag. Okningen bedéms
inte bli s& omfattande att den kommer att paverka de boende negativt.

En gangvag fran planomradet ar planerad att ansluta till Kallstugevégen. Da
végen enbart ska trafikeras av oskyddade trafikanter som gaende sa bedéms
de boende langs Kallstugevégen inte fa ndgon negativ paverkan.

En konsekvens av planforslaget &r att den bostadsnéara naturmarken minskar.
Planomradet angrénsar dock till ett storre skogsomrade som enkelt nas av de
boende. | den angransande detaljplanen finns utpekad naturmark som inte
paverkas av aktuellt planomrade. Manniskors tillgang till natur i naromradet ar
fortsatt god.

Boende langs Norrlundsvégen kan bli stérda av buller och byggtrafik under
byggskedet. Atgarder som exempelvis hastighetssankning for tung trafik och
sopning av vagen kan utféras av exploatéren for att minimera den negativa
paverkan under byggskedet. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

Fastigheten Bergshammar 5:14 ligger i direkt angrénsning till planomradet.
For att minska paverka fran ny bebyggelse norr om fastigheten reglerar planen
en vegetationszon mot fastighetsgrans. Befintligt servitut for vag till fastigheten
kommer inte att paverkas av planférslaget.
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| och med att allman platsmark planlaggs med enskilt huvudmannaskap
foreslas en gemensamhetsanldaggning bildas for skotsel av natur, park samt
gator inom planomradet. Aven VA-anlaggningen och dagvattenhanteringen
inom omradet kommer att skotas genom gemensamhetsanlaggning dar
boende inom omradet ingar. Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar
ligger inom planomradet och paverkas darmed inte av planforslaget.

Sociala konsekvenser

Svalsta &r ett mindre samhalle och en utékning av omradet kan fa fler positiva
effekter. Till exempel att befolkningsunderlaget fér skolor och service 6kar
nagot. Tryggheten i omradet kan 6ka genom att nagot fler manniskor ar i
rorelse i omradet. Befolkningsékningen blir &ndock inte sa att stor att nagra
patagliga negativa konsekvenser uppstar i form av trafik och andra stérningar.
Forhoppningsvis kan dven planférslaget skapa fler typer av bostader, vilket kan
ge en storre social blandning i omradet.

Revidering
Efter granskningen och infér antagande har féljande revideringar gjorts av
planhandlingarna.

Plankartan:

e Prickmarken, mark som inte far férses med byggnad, tas bort och
ersatts med en bestdmmelse om placering av byggnader pa
fastigheterna. "Bostadsbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
tomtgrans mot gata/utefter férgardsmark och 4,5 meter fran ovriga
tomtgranser. Uthus, garage och carport ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrans mot gata och minst 1 meter fran évriga tomtgrénser”.
Bestdmmelsen har samma utformning som i angrénsande detaljplan,
P08-12.

e Plangransen har justerats i det syddstra hérnet for att ga i grans mot
angransande detaljplan och inte Iamna ett omrade inte planlagt.

e Pa plankartan har tva redaktionella andringar gjorts pa bestammelsen
e, dar ytan for komplementbyggnad var felaktig och en nockhéjd som
det stod fel mattangivelse pa.

¢ Namnférslaget pa gatan, Magnes vag, laggs till pa plankartan.

e Egenskapsbestammelsen Dagvattendamm andras till dagvatten och
marken ar avsedd for dagvattenhantering.

Planbeskrivning:

e Planbeskrivningen fortydligas med att VA-anslutning kommer dras fram
i tomtgrans till Bergshammar 13:1 och sedan kommer VA-anldaggningen
vara en gemensamhetsanlaggning inne pa omradet.

e Texten under rubrikerna Miljokvalitetsnormer och Dagvatten revideras
efter det nya Dagvatten-PM som tagits fram infér antagandet av
detaljplanen.
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Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Kiladalenhus AB

Detaljplanen har upprattats av

e Madelene Rova, planarkitekt Ramboll Sverige
e Hanna Aandahl, planeringsarkitekt FPR/MSA, Ramboll Sverige

i samarbete med Nykdpings kommun genom Sofia Bergquist.

Sofia Bergqvist
Planarkitekt, Nykopings kommun
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