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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrittsféreningen VeloCity 1 med organisationsnummer 769638-4143 {"Féreningen"), registrerades
hos Bolagsverket 2020-02-13 och har sitt site | Helsingbarg kommun. Féreningen har till dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplta ldgenheter med bostadsritt,
ach i férekommande fall lokaler, fér nyttjande utan tidsbegransning. Uppléatelse fir dven omfatta mark

som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostad elier fokal.

Upplatelse av bostadsrétterna beriknas ske fran och med november 2022, Tilltréde beraknas ske under kvartal 2
2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har foljande ekonomiska plan
upprattats fr Foreningens verksamhet, Berdkning av Féreningens 8rliga kapital- och driftskostnader
etc. grundar sig pa beddmningar gjorda vid tidpunkten fér uppréttandet av den ekonomiska planen.

Foreningen forvirvade den 30 september 2022 samtliga andelar i Fibulan Ekonomisk Férening, org. Nr.
769639-1874, innehallande fastigheten Fibulan 1 i Helsingborg kommun. Den k. F&reningen'kommer dérefter,
genom fusion, uppga | Féreningen, vilken dérigenom blir dgare till fastigheten. Genom{érd fusion kommer
registreras av Bolagsverket. Transaktionen medfér att det uppkommer en latent skatteskuld | Féreningen

pd ca 0,06 miljoner kr, som kommer att realiseras om Féreningen siljer hela eller del av fastighet.

Féreningen firdigstaller bostadsritterna i enlighet med tecknat totalentreprenadavtal samt den ekonomiska
planen.

Totalentreprenadavtal ir tecknat mellan Fibulan Ekonomisk Férening och Serneke Sverige AB.

Garanti kemmer att inges till Balagsverket som sakerhet fr féreningens skyldighet att aterbetala insatser och

upplatelseavgifter enligt 4 kap 2§ bostadsrittslagen.

Serneke Sverige AB farbinder sig att efter avrikningsdagen svara fér &rsavgifter som belSper pa osalda
lsgenheter, samt att forvirva osilda ldgenheter senast sex (6) manader efter avrékningsdagen.

Projektet finansieras av Danske Bank.

Transaktion 03222115557 43300E236 Slgnerat AE, £B, EM, Po5Hes



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Kommunh

Tomtens araal
Bostadsarea

Antal hus

Antal bostadsritter
Husets uiformning
Petaljiplan

Bygglov

Gemensamma anordningar
Uppvirmning

Undercentral

El

VA

Hiss
Bredband/Tv/telefoni
Férrad

Sophantering

Parkering
Bil- och cykelpool

Gemensamma utrymmen
Mark

Gemensamhetsanldggningar

Produktionsanldggning

Fibulan 1

Helsingborg Kommun

szg m*

€a 2177 m*

1

35

Ett (1) flerbostadshus med 35 ligenhetear frdefade pd 6 plan
Detaljplan lagakraltvunnen 2012-10-22

Bygglov beviljat 2021-04-22

Bergvirme komhinerat med solcellsanliggning. Vattenburet radiatcrsystent.

Installationer samt mitare fér vatten.

Elcentral med automatskringar samt jordfelskrytare i ligenheterna.

Bostadsritisfdreningen har elahonnemanget.

Kommunalt VA. Individueli matning/debitering av varmvatien | varje ldgenhet.

1 st personhiss.

Fiberansiuitning med multimediauttag i varje I3genhet.

Forrdd i ligenhet

Underjordiskt sophanteringssystem UWS {Underground Waste Systern). Sopkarl kememer dven finnas uppstilida
pé Innergirden.

11 garage- ach 4 parkeringsplatser. 1 garageplats Innehas av bilpool.

Bil- och cykelpool finns i féreningen. Fyra efbllar, tvd elcyklar och tvé elvespor kommer finnas tillgéngliga fér uthyming
tlll féreningens medlemmar.

Trapphus, barnvagns- och rullstolsrum, cylelrum, undetcentral, elrum och flakteum.

Parkeringsplatser, gronytor med planterade trid.

Fibulan GA:1. Deltagande fastigheter 3r Fibulan 1, Fibulan 3 och Fibulan 4. som firvaltas av en

samfillighetsférening.

Gemensamhetsanliggningen bestar av;

- grénytor, gingar, planteringar, cdlings!ddor och trad.

- underjordiskt sophanteringssystem, sopkérl.

- awvattningsrinnor, dagvattenbrunnar inklusive ledningar.

- belysning inklusive ledningar och central.

- tekniska lissystemancrdningar till de gemensamma byggnaderna sdsom
garage och komplementbyggnader samt uhderjordiskt sophantetingssystem.

- markparkeringsplats fir bil inklusive elcentral, ror, elledningar, lasthalansering,
taddpunkter med elmitare och dvriga erforderliga anldggningar till att mdjliggdra
laddning av elforden vid parkering i den omfattning som behdvs.

- cykelforrdd och cykelparkeringsplatser.

- garageramp med ytterviggar och tak.

- Bvriga gemensamma ledningar.

- underiordiskt parkeringsgarage.

- parkeringsplatser i P-hus.

Andelstalet for Fibulan 1 dr 4, Fibulan 3 dr 1 och Fibulan 4 &r 2.

Produktionsaniiganing som omfattar bergvarmepump, energibrunnar och soipaneler, EON dger
anliggningen i dess helhet och svarar f8r drift och underhail. Avtalslingelen dr 25 &r.

Transakiion 09222115557483056345 Signerat AR, ED, B, PSRk
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Byganadsbeskrivnlng

Katlare la \
Antal viningar 6
Grundliggning Kitlare. Grundlagd genam gjuten betongplatta pd mark med underliggande Isolaring.
Stomme Betong och stilpelare
Fasad Tegel
Yttertak Pappiak med solcelier
Uteplatser/balkonger Uteplatser av betongplatta. Balkonger av betong med pinnrécke av lackad atuminium,
Fénster/fonsterddrrar Aluminiumkiddda trifénster. Fénsterddrrar med utvindliga handtag.
Portar/dérrar Entrépartier; Aluminiumpartier, dérrautomatik, porttetefon,
Ligenhetsddrr; Sikerhetsdéry
Trapphus 1 trapphus. Tidringshéllare vid Jagenhet,
Badrum Alla ligenheter 4r utrustade med tviittmaskin och torktumlare afternativt kombimaskiner,
Posthoxar Postboxar finns i entrén.
Lagenhetsbeslaivning
Golv Parkett, Klinker i badrum ach gast-WC.
Viggar vitmilade, Kakel i badrum.
Tak Vitmélat
Kok induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicre, ventilationskdpa anpassad for
centralventilation, diskmaskin samt kyl och frys, alternativt kyl/frys. Stinkskydd av kakel.
W/ Dusch/Tvatt WC-stol, spegelskap, tvittstill med kommaod, handukstork, golvvarne, binkslkiva och

skipinredning, duschviggar i glas, tvattmaskin, torktumlare alternativt kombimaskin,

Forstikringar

Fastigheten avses bii fullvirdesfarsikrad samt amfatta ko!lektivt bostadsrattstilligg.

Under entreprenadtiden 4r Fastigheten farsakrad genom Totalentreprenadforsikring inklusive Allrisk- och Ansvarsforsakring.
Bygesikerhetsforsikring under entreprenad- och garantitid samt styrelseansvarsforsdkring finas tetknade,

En omgdng ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse,

Transaktion N9222115557483056245 Slgnerat BE, EB, BB, RSt




3. Berdkning av kostnader for féreningens fastighetsforviry

Beraknad kostnad f&r féreningens fastighetsforvéry baserad pd
képeskilling andelar och kostnad f&r entreprenaden inklusive moms

Likviditetsreserv

93 903 000 kr

50 000 kr

Beriknad total anskaffningskostnad

4. Preliminar finansieringsplan

93 953 000 kr

Lan* Bindningstig® Belopp (kr)  Réntesats (%) Réntelostnad {kr) Amortering {kr}  Kapitalkestnad (kr)
Lan 1 3 man 9128 800 3,85% 351540 73031 424 571
Lan 2 2ar 9128900 4,35% 397 203 73031 470234
Lan 3 3ar 4531200 4,52% 204 876 36 250 241126
Lan 4 5ar 9129 000 4,76% 434 814 73032 507 846
Summa 31918 000 4,35% 1383433 255 344 1643777
Insatser 62 035 000

Summa finansiering 93 953 000

) Stikerhet for iéin dr pantbrev.

4 annan férdelning och bindningstid kan bii aktuell vid slutfinansiering.

H Amortering om 255 344 kronor/dr de 10 férsta dren, Ddrefter Skning med 5 % var tionde &r. Amorteringstid dr cirka 100 &r.

Del av amortering (30 478 kr), kemmer fran fondavsdtining.

De bundna lénen har stutférfaliodag vid 5ptidens siut ach férviintas dérefter férlingas med ny laptid.

Eventuellt dverskott som genereras pd grund av differensen mellan kalkylrinta och verldig rinta ska i mdajligaste mén avsdttas till amortering.

5. Berdknat taxeringsvirde

Beraknat taxeringsvirde for ar 2022-2024 &r 56 284 000 k. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder),

Byggnad bostédder 46 000 000 kr

Mark bostader 9 600 000 kr
Byggnad lokal . 684 000 kr
Totalt 56 284 000 kr

Transaltion 09222115557483056246
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6. Berdkning av féreningens kostnader och intékter ar 1

| entighet med féreningens stadgar ska &rsavgift erliggas for den [5pande verksamheten, inklusive bland annat
amortering samt avséttning till yttre underhalisfond, exklusive avskrivningar. Arsavgift fordelas efter andelstal
och efter férbrukning f&r hushéllsel och varmvatten,

KOSTNADER inkl. mams | férekommande fall (kr)
Réntekostnader 1388433
Driftkostnader exkl, hushallsel och uppvarmning av vatten 552 299

Uppvirmning fastighet 152390

El fastighet 76 195

Kallvatren 21 770

Renhdining/sophdmtoing 45500

Teknisk férvaltning/stiidning 54 250

Férsikring inkl, bostadsriittstilidgg 32655

Reparationer, serviceavtal 32655

Styrefsearvode 26 284

Ekonormisk firvalthing och revision 65 100

Gemensamhetsanldggning 42000

Féreningskostnader: admin, stimma etc. 3500
Hushaélisel 130 620
Varmvatten {vatten inkl, uppvirmning) . 65310
Fastighetsavgift bostader’ samt fastighetsskatt virdedret o
Fastighetsskatt, garage 6840
Avsattningar till foreningens framtida underhall® 76195

Del som amaorteras 30478

Del sarm kassafdrs 45717
Armartering utéver del som avsatts till féreningens framtida underhé!l 224 866
Summa beraknade kostnader ér 1 2 444 563
Avgér amorteringar -224 866
Avgar avsattningar -76 195
Avskrivningar® 778831
Beriknade bokftiringsmissiga kostnader dr1 2922333
INTAKTER {kr}
Arsavgifter lagenheter 2147833
Arsavgifter hushaiisel’ 130 620
Arsavgifter varmvatten {vatten inkl uppvarmning)* 65310
Hyresintiikt parkeringsplatser °® 19 200
Hyresintélt gafage5 81 600
Summa beréknade intdkter ar 1 Z 444 563

¥ ingen komtnunal fastighetsavgift utgdr f6r bastéder under ér 1-15 efter faststillt virdedr.

4 Avséittninger till yttre underhdlisfond om ca 35 kefkum, vilket dr | enfighet med féreningens stadgar.

* Avskrlvningarno folier bokfringsndmndens bestut om linjiir avskrivaing gch ér heréknad pd 100 &, Avskrivningar plverkar féreningens
bokféringsmiissiga resuftat men Inte dess ikviditer, Avskrivaingarna hor beriknats pé 1% av anskeffningskestnadens byggnadsviirde,
vilket framriiknats genom anviindendet av samma andel som taxeringsvérdet f3r byggnaden utgér av totala taxeringsvirder.

“ Inklusive moms

¥ Berdknat péi 4 parkeringsplats & 400 kr/mdnad.

 Bertiknad p& 10 gorageplatser & 680 kr ex moms/mdnad,

Till 4rszvgiften titlkommer hushalisel och varmvatten {som debiteras separat som aravgift), bredband/Tv/telefoni samt
hyra fér eventuell garage- eller parkeringsplats. Uppskattad kostnad fér hushalise! 4r 175-450 kr per méanad beroende pa
lagenhetens storlek och anvindningssitt, Uppskattad kosthad fr varmvatten dr 88-225 kr per ménad beroende pé
ldgenhetens sterlek och anvéndningssatt.

Bostadsrittshavare kommer teckna eget avtal avseende bredband/TV/telefoni och betala direlt till leverantdren.

Transaktion 092221 15557483056 246 Signerat AR, E8, B, PSrHdd
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8. Nyckeltal

| genomsnitt:
Anskaffningskostnad (/BOA") 43 157 kr
Insatser (/BOA) 28 486 kr
Beldning ar 1 (/B0OA) 14 661 kr
Driftskostnader ar 1 (/BOA) 344 kr

inklusive véirme, hushélisel, och varmvatten men exklusive bredband/tv/telefoni

Avsattning yttre underhallsfond ar 1 (/BOA) 35 kr
varav amortering 14 kr
varav kassaférs 21 kr
Arsavgift ar 1 (/80A) 1077 kr

inklusive viirme, hushélise! och varmvatten men exklysive bredband/tv/telefoni

Kassaflode ar 1 (/B0A) 44 kr
Amortering ar 1 (/BOA) 117 kr
varav fondavstittning 14 kr

I BOA - bostadsarea

Transaktion 092221 15557483086 246 Slgnerat A&, £, B, Po-faas
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10. Kénslighetsanalys

A1 2

11._ :

3 4 5 6 16
Antagen inflationsniva” ach Genomshittlig &rsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen ranteniva 1077 1093 1110 1127 1145 1162 1255 1355
2. Antagen rénteniva + 1% 1223 1239 1254 1270 1286 1303 1350 1483
3, Antagen rénteniva + 2% 1370 1384 1399 1413 1428 1444 1524 1612
4. Antagen rénteniva - 1% 930 948 966 984 1003 1021 1120 1226
Antagen ranteniva® och Genomsnittlig drsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen inflationsniva + 1% 1077 1097 1118 1139 1161 1183 1302 1442
2. Antagen inflationsnivd +2% 1077 1101 1126 1151 1178 1205 1354 1541
3. Antagen inflationsnivd-1% 1077 1089 1102 1115 1129 1142 1211 1282

Y Antagen inflation 2%.
% Antagen rénta 4,35% &r 1-5 och 4,50% Gr 6-16.

Transalion 09222115557482058246
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11. Sirskilda férhdllanden av betydelse for beddmande av féreningens verksamhet
A. Insats faststdlles av styrelsen.

B. For bostadsratt | foreningens hus eridggs av styrelsen faststilld &rsavgift som skall tdcka vad

som bel8per pa ldgenheten for foreningens IBpande verksamhet, Inklusive bland annat amortering samt dess
avsattning till fond fér yttre underhall, exklusive avskrivningar.

Som grund for férdelningen av drsavgifterna skall galla 3genheternas andelstal.

C. Stdmman har i stadgarna beslutat att vid &velatelse ta ut dverlatelseavgift av képaren och vid pantsattning/
férandrad pantséttning ta ut pantsittningsavgift av pantsittaren. Upplatelseavgift och avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften uppgar till hégst 2,5 %, pantsattningsavgiften
uppgar till higst 1% och avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar fr att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre | gott skick. Vad géller
installaticner m.m. h3nvisas till vad som stadgas under “Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar,

E. Fdreningen avser tackna en fastighetsfrsdkring inkluderande hostadsrittstiliigg. Det aligger dock den enskilda

bostadsrattshavaren att teckna en hemférsékring.

F. 1 ekonomisk plan redovisade boareor baseras bl a pa ritningar. Eventuella mindre avvikelser frén boarean
skall ej foranleda dndringar i Insatser eller andelstal.

G. | dvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens uppldsning
eller likvidation.

Transaktion 092221 15557483006245 Slgnerat B, £B, B, Popdvé-ids



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av fér bostadsriits-
foreningen VeloCity 1, org. nr: 769638-4143,

Den ekonomiska planen innehéller saviil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga fr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #ir siledes riktiga och avser beriiknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sévél kéinda som preliminira uppgifter ir vederhiftiga, varfr
vir beddmning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar ndgot som iir av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt f6eréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsiittning for registrering av planen ir

uppfylld.

Vi har inte besdkt fastigheten men har inhimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat fér Brf VeloCity 1

Nedanstiende handlingar har varit tillgfingliga vid granskningen:

BN R WD s

N[\)N[\)t—-pﬂa—r—-b—-i—np—'-r—-r—an—l\o

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Andelstverlatelseavtal

Kreditotfert Danske Bank

Indikativa riintor per 2022-11-23

Information frin kontrollansvarig

Utdrag frén fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde

Forsikringsbrev fullgdrandeforsikring entreprenad- och garantitid

. Fortydligande av parkeringshyra
. Fortydligande avs kostnad for bilpool
. Markplaneringsplan M-30-1-101

Forsikringsbrev Allrisk- och ansvarsforsékring

. Ritning A-40-1-310 Rev H

Berikning av latent skatt

. Forsdkringsbrev styrelseansvarsforsikring
. Lantmiteriftrrattning
. Berikning av avskrivning

Totalentreprenadkontrakt avs Fibulan GA:1

. Fortydligande avs energileveransavtal

Fortydligande avs Elkostnad
Bekriiftelse av iindrat tilltride

2020-02-13
2020-02-13
2022-09-13
2022-09-30
2022-10-11
2022-11-23
2022-10-13
2022-07-04
Odaterad
2022-11-15
2022-11-07
2022-10-24
2021-08-20
2021-12-07
2022-09-07
odaterad
2022-03-05
2022-06-28
odaterad
2022-11-22
2022-11-22
2022-11-22
2022-11-23
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