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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamé| att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

°

Foreningens fastigheter

Byggnaden uppfbrdes 1986 som ett kollektivhus. Féreningen innehar med tomtratt fastigheten Prastgardsdkern 2 i Stockholms stad.
Tomtrattsavtalet 16per ut 2025-03-31, P4 fastigheten har uppforts tv8 kopplade punkthus om 52 l&genheter samt en linkbyggnad med

gemensam boyta. Foreningen har ven tvd gemensamma ateljéer p& husens vindar, med utgéng till stora takterrasser.

Merparten av Kupans kollektivhusverksamhet bedrivs i den ideella kollektivhusféreningen KHF Kupan. Kollektivhusféreningen lamnar

en separat verksamhetsberattelse.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt
Bostadsratter
Enskild boyta
(Gemensam boyta
Total boyta
Parkeringar och
garageplatser

Antal Kvm

52 4169
3704
465
4169
28

1 ett nérbeldget parkeringshus (Solberga Angsvdg 1-2) har féreningen 28 parkeringsplatser som regleras i ett servitutsavtal.
Kosystem tillampas och féreningens medlemmar har fértur,

Foreningens fastighet ar byggd 1986 och vardedret &r 1986.

Foreningen ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa, I firsdkringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsékring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen &r medlem i Sopsug | Alvsjé Samfallighetsforening.

Viasentliga hiindelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfbrt planerat underhdll under rakenskapséret

Bergvérme installerat och i drift frn 2021-08

Takterrasser
Avloppsstammar

Kok, badrum

Ventilation

Ventilation
Ventilation
Internetuppkoppling
Brandskydd
Belysning

Omliggning tatskikt, byte dagbrunnar, nya bréddaviopp.
Samtliga stammar och ror pé by relinade.

Polygon har inspekterat samtliga kdk och badrum. Flera badrum fick darefter en utvidgad kontroll.

1 n8gra badrum upptéicktes fukt eller vattenskada. Foreningen bekostade byte av klémringar i de
golvbrunnar dar de var trasiga.

OVK. Efter OVK, arbete med att uppmana och f8lja upp att bostadsrittshavare som mot riktlinjer hade
installerat motorflakt bytte ut flakten.

Rengoring av vertilationskanaler fér utsug av luft i kdk och badrum.

Injustering av ventilation i samtliga lagenheter,

Acesspunkter far router | gemensamma utrymmen utokat och forbéttrat.

Host, 8rlig brandskyddsrond med Fire safe. Installation av nddljusskyltar vid nédutgéngar pa bv.
Gatubelysning vid gaviar, nya starkare lampor.

Transaktion 09222115557466011983
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Forvaltningsberattelse

Pagéende eller framtida underhAll

Tidpunkt Byggnadsdel
Febrih 3002 "'DSt’ ——

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt __Byggnadsdel
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Fﬁwaltni:ngsberéittelsé

2014
2014
2004

CEntéer
_<TakHegdel 7o

Ovriga véisen;i‘:liga héindelser
Nytt serviceavtal for digitala I8s tecknat med Lasteam.

Klottersaneringf pé husens baksida flera tillfallen.

I samband med de stora renoveringarna togs i borjan av 8ret ett nytt banki&n p& 3 448 000 kr.
Ettldn pd 7 15$ 600 kr omforhandlades 21-09-01.

Cykelrumsgrupﬁen har abetat aktivt med rensning och att skapa struktur for att f3 mer plats 1 cykelrummen. T Cykelrum for
hus 19 installerades krokar fér upphéngning av cyklar som anvénds sallan,

Garageport pékfjrd sommar och host. Den som kért in i porten smet. Férsta géngen krévdes en st8rre reparation,
andra gangen behov att képa en ny port. Foreningen anstkte om och fick erséttning hos trafikskadendmnden.

¥ ¢
En stdrre fuktutredning &r utférd | en [agenhet. Fuktskador som hittades berodde p& brist i ventilation relaterat till skador frén
husets byggnation. En stdrre renovering ar utford i ldgenheten.

Stamma !
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04 -24. Vid stdmman deltog 24 medlemmar varav 22 var réstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-04-24 haft fdljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Anette Wennerskog Ledamot

Tommy Woltz Ledamot

Sara Malmgren Ledamot

Eva Brandt ; Ledamot

Arvid Sondén Ledamot

Mohammad Sayadi HSB-ledamot:

Under perioden frén stdmman 2021-04-24 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Anette Wennerskog Ledamot

Eva Brandt ; Ledamot
Méns Lindgren - Ledamot
Sara Malmgren * Ledamot
Tommy Woltz Ledamot
Mohammad Sayadi ‘ HSB-ledamot

I tur att avgd vid: ordinarie foreningsstamma &r Anette Wennerskog och Sara Malmgren,
Styrelsen har under &ret hallit 18 protokollférda styrelseméten. Varav 1 konstituerande méte.

Firmatecknare i
Firmatecknare har varit Anette Wennerskog, Eva Brandt, Sara Malmgren och Tommy Woldtz. Firmateckning sker av tva i férening.

Revisorer )

Leena Ebefors  * : Féreningsvald ordinarie

Daniel Berggren | . Foreningsvald suppleant

Joakim Hall i Av HSB Riksforbund utsedd revisor

3
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Forvaltningsberéttelse

Nyckeltal o 2021 2019 2018 2017

Representani:er vid HSB:s fullniéiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit:

Peter Modesta: Ordinarie

Helena Sundman i Suppleant
Valberedmng

Valberedningen har bestétt av:

Karolina Axelsson Sammankallande

Hanna Jonsson
Helena Sundman
Simon Pierick

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat périodisk underhéll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller

ianspréktagande av underh&lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2021-10-19.

Underh&lisplanéns syfte &r att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att haila fastigheterna iigott skick, Under

&ret utfért underh8ll framg8r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VAr forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo :
Foreningen virderar hégre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méiligt.

Social :
Féreningens medlemmar idag #r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar -
Féreningen hade 66 (65) medlemmar vid utgéngen av verksamhets&ret 2021 (2020). Under &ret har 3 (6) Sveridtelser skett.

k)

Flerarsoversikt

Ekonomisk sémmanstéillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forst8 har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nycl
anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforeni
skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kbpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ot jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for ldsaren att
exempelvis en bostadsrattsfrening med en annan,

For tydlighet ocH transparens viljer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

l
|

eltal kan

ing. Syftet &r att

j8mfora

efter tabellen

Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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Férvaltningsberattelse

Ovrlga nyckeltal
:Nettoomsattnmg T Eke

Sotiditef al :
(Nyckelta! itkr om mte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor m8ste vi spara till det framtida
underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r freningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P& lang sikt
gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har
amorterat och pd s3 sétt skapat ett Bneutrymme. .

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver, Lite léngre ner gr det ocks8 att se hur vi
réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforemngen har. For att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsratisforeningen behéver hja avgiften med om réntan pa l8nestocken gér upp med en procentenhet for att
bibehélla samma sparande till framtida underh@lt och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in everituella intakter
fr8n separat debitering av dessa kostnader men fdr bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hdgre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underh8ll), évriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den
totala kostnaden dras dérefter eventuella, tilt medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for el, virme 'och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pd ytan for bostader och lokaler,

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande), Ténk pd att
detta ar ett genomsnitt | foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utgd frn bostadsréttens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intikter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras fGreningens
medlemmar och hyresgaster riknas ef med i totala intikter. Minga bostadsratisfreningar har intdkter utdver drsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintikter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fSreningens sparande {ill framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Sver i den l6pande driften under rékenskapséret. D#rfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt &rets planerade underh8ll bort, Aven extraordindra poster av engdngskaraktér exkluderas.

Transaktion 69222115557466011983 Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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Forvaltningsberittelse

Féréndring eget kapital

Upplételse-
avgifter
2

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3343 881
Arets resultat -4 215 023
Reservering till underhalisfond -3 500 000
Ianspréktagande av underh&iisfond 4 618 380
Summa till stémmans férfogande 247 238

stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning 247 238

Yttre uh Balanserat Arets
fond resultat  resultat

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557 466011983

i

Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE




2021 § ARSREDOV‘SNING HSB Bostadsrattsforening Kupar;; 68::;1-(!21;;2 7{14)

Resultatriikning 2021-12-31 _ 2020-12-31

7327601 -4 734 900

Ovriga externa kostnader -103 329 -109 498
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -273 876 -273 876
Summa rérelsekostnader -7 704 806 -5 118 274

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 1886 5195
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -246 108 -213 809
Summa finansiella poster ~244 222 -208 614

Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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Balansréiknin_g 2021-12-31

2020-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstiligéngar
Byggnader

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgdngar

Transaktion 09222115557466011983 e

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

23 003 592 23 277 468
23 003 592 23 277 468
700 700

700 700

23 004 292 23 278 168
8 877 1 000

2 099 395 3 368 592
273 241 279 456
2381513 3 649 049
281 281

45 45

2381 839 3649 374
25 386 130 26 927 542

Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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HSB Bostadsrattsforening Kupan i Stockholm
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Balansrakning

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

3002 124

3002 124
264 145 1382 525
3 266 269 4 384 649
4 462 261 4915114
-4 215 023 -1 571 233
247 238 3 343 881
3513 507 7 728 530
Not 12 18 509 525 10 334 325
18 509 525 10 334 325
Not 13 2 392 600 7 217 400
120 213 1128 052
Not 14 850 285 519 235
3 363 098 8 864 687
21 872 623 19199 012
25 386 130 26 927 542

Transaktion 09222115557466011983 w”= Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 215 023 -1 571 233
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

~ Avskrivningar - 273 876 273 876
Kassaflode. fran lopande verksamhet -3 941 147 -1 297 357
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 -6 036
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -676 789 968 871

Kassaflode fran lopande verksamhet -4 618 038 -334 522

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3 350 400 -351 039

Kassaflode frén finansieringsverksamhet 3 350 400 -351 039

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringskonto
placeringar samt hos HSB Stockholm in | de likvida medien.

Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges. .
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,92% av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av 18ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhali av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhéllsplan. Avsdttning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostdder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per légenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppg8ende till 14 529 833 kr.

Signerat AW, TW, SM, ML, MS, EB, JH, LE
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter

Hyror

Bredband
Forsakringserséttning
Ovriga intakter
Bruttoomséttning

Avgifts- och hyresbortfall

3436 080 3 436 080
169 412 166 944

93 600 93 600
55477

38 913 7 554
3739005 3759 655
-5 000 -4 000
3734005 3 755 655

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Soph&mtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Planerat underhdlt

118 964 120 525
595 216 234 017
189 647 130 795
559 666 406 709
61930 87 388
178 257 139 124
107 416 100 861
144 975 131430
75 868 74 308
112 756 112 756
261 300 261 300
13371 10 646

4 908 236 2925042
7 327 601 4734 900

Hyror och arrenden
Férbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

0 29 923

8 529 6129

8 820 41 301
12875 10 625
51 585 0
21 520 21 520
103 329 109 498

Ranteintékter avrikningskonto HSB Stockholm
Rénteintékter HSB bunden placering
Ovriga ranteintékter

1797 1111
0 3875

89 210
1886 5195

Rantekostnader [8ngftistiga skulder
Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557466011983 €

246 108 213702
0 107
246 108 213 809
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 29 624 264 29 624 264
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 29 624 264 29 624 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -6 346 796 -6 072 920
Arets avskrivningar -273 876 -273 876
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 620 672 -6 346 796
Utgdende redovisat vérde 23 003 592 23 277 468
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 43 000 000

Summa taxeringsvéarde 89 000 000 89 000 000

Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500

Skattekonto 13 030 13030
Skattefordran 28 368 29 928
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 057 997 3325634

2 099 395 3 368 592

Forutbetalda kostnader 273 241 279 456

273 241 279 456

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar f&r innevarande rakenskapsar,

Medlemskonto ek foérening ) 281 281
281 281

Handelsbanken 45 45
45 45

Villkorsandr Nasta &rs

Laneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 330637 1,05% 2023-12-01 1 000 000 0
Stadshypotek AB 343955 1,08% 2025-01-30 3448 000 0
Stadshypotek AB 34904 1,25% 2022-06-30 2 315000 20 000
Stadshypotek AB 82380 1,38% 2023-03-01 7 019 325 0
Stadshypotek AB 395458 1,10% 2026-09-01 7 119 800 77 600
20902 125 97 600
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20414 125
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 509 525
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Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsiuta l&nefinansieringen inom ett &r.

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 26 941 000 26 941 000

Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2 392 600 7 217 400
! 2392 600 7 217 400
97 600 97 600

Varav amottering

22038 19 310

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter 293 878 287 919
Ovriga upplupna kostnader 534 369 212 006
850 285 519 235
m Ovanst&ende poster bestér av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsér men betalas under néstkommande ar.

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anette Wennerskog Eva Brandt Tommy Woltz
~ Mans Lindgren Sara Malmgren Mohammad Sayadi
V8r revisionsberéattelse har - - limnats betriéffande denna &rsredovisning
Leena Ebefors Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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