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Féreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Farabergets Lycka.

28
Foreningen har till 4ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt site i Falkdpings kommun.

48

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om éret fore juni manads utgdng. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
F3reningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Medlemskap

68§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur foreningen, sé lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur foreingen.

Avgifter

8§
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall faststillas s& att
fSreningens ekonomi ar l1angsiktigt héllbar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den 16pande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erliggs pa
tider som styrelsen bestéimmer. Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgiften i
forskott fordelat pa manad for bostad. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fére varje kalenderménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erlaggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgr drojsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betalning sker.



Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med Gvergdng av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut med belopp motsvarande hégst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergatt svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas
av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift f6r andrahandsupplételse tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsiittning och anvéiindning av arsvinst

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras érligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med minst 30 kr per m?
bostadsarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning alternativt avsittas till fond
for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisor

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tva suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda avtalndrmast hdgre antal, vara ett
ar.

Konstituering och beslutsforhet

11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen é&r beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal verstiger hélften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beshutsforhet minsta antalet ledaméter dr nidrvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Forvaltning

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behéver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i foreningen.



14 §

Utan f6reningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens dliggande

15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som
skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intékter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgéng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framléggas, till revisorema lémna arsredovisningen for det férflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberatteisen.

Revisorer

16 §
Foreningsstimman skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hégst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Av revisorerna, vilka inte behGver vara medlemmar i foreningen, bér minst en vara auktoriserad eller
godkénd.

Féreningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstdimma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstdimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningen, utdelning, brev med post eller via e-post. Kallelse till féreningsstimma skall
tydligt ange de drenden som skall forekomma pa foreningsstimman. Medlem, som inte bor i féreningen skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimma.

Motionsritt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



Dagordning

19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma f6ljande drenden

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av ordf6rande vid stimman.

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare.
e) Val av justeringsman.

f) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberdttelsen.

i) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikningen.
j) Beslut om resultatdisposition

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fréga om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av valberedning

0) Val av revisor och suppleant.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma skall férekomma, forutom drenden enligt a-f, endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20§
Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dértill. [ fraga om protokollets
innehall galler:

1. att rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostrétt genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt r&sta for mer &n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrostning vid féreningsstimma sker Oppet om inte nidrvarande rostberéttigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om 4dndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).



Upplatelse och dverging av bostadsriitt

22§
Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, &ndamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas
som insats och rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall ven den anges.

Riitt att utova bostadsritten

23 §
Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem
i foreningen.
En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom Gverlatelse
forvirva bostadsriatt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

rdtten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning och dd
hade pantratt i bostadsrétten. Tre r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fr végras intrdde i foreningen har férvérvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas.

24 §
Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intrdde i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutséttningama for medlemskap &dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intrdade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
nagon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

25§
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och
forviarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén anmaningen
visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.

26 §
Ett avtal om Gverlételse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. I avtalet skall den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27 §
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
ménader fran avsédgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller 4ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre riknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar och Gvriga
installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte dr stamledningar,

® glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

® ligenhetens ytter- och innerdorrar samt

® svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller
for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar {6r
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som féreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar fOr reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller som géstar honom eller nigon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete f6r hans
rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon vasentlig fordndring i lagenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren ir skyldig att ndr han anvéander ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé
iakttas av dem han svarar for enligt 27 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skél kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in i lagenheten.

31§
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att {4 komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall tvingsforsaljas dr bostadsréttshavaren skyldig att
lata lgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av st6rre
oldgenhet 4n nédvindigt.

32§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsédljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriatten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin

lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anvénda ldgenheten och hyresndmnden limnar
tillstdnd till upplételsen. Sadant tillstind skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for



upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstdnd kan begriinsas till en viss
tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medf6ra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Forverkande av bostadsriitt

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och féreningen
siledes berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1.

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller lokal, mer &n 2 vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvinds i strid med 32 eller 33 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr vallande till
att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

om bostadsrélishavaren inte lamnar tillirdde till ldgenheten enligt 30 § och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anséker om tillstdnd till upplatelsen och fér ansdkan
beviljad.

Om f6reningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rtt till ersittning f6r skada.



Ovriga bestimmelser

36 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna tillgingar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

378§
Om nyttjanderitten ar forverkad enligt § 35 forsta stycket pa grund av dréjsmal med betalningen av drsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denna pé grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften- nér det dr friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sédant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28§§ delgetts
underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften in denna tid eller

2. om avgiften — nér det dr friga om lokal — betalas inom 2 veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sadant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap och 28§§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.






