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Féreningens firma och @&ndamal

1§ Wwwk:[w L f\. ‘{/( ’:’:)(/U /{"’“
Foreningens firma &r bostadsréattsforeningen Kuskbacken, organisationsnumrier 782000-0763.
2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestammelser

- 3§
Styrelsen ska ha sitt sate i Avesta kommun, Dalarnas lan.

4§ '
Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fére december ménads utgang. Se vidare 17§.

- Rikenskapsar

58§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.

Mediemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte folier av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran def att skriftlig anstkan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

7§
Medlem f&r inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange hanfhon innehar bostadsratt.

En mediem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i foreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skél
for sadant beslut.

Avgifter

8§ .

For bostadsratten utgdende insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstémma i enlighet med de bestdammelser som
e foreskrivs i 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsréttslagen.

Fér bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader foér den I6pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrattens
andelstal, erlaggs méanatligen i forskott och ska vara foreningen tilhanda senast sista vardagen fore
ménadsskifte. Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersattning Tor vérme, vatten, renhéllning,
gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller yta. Darutover kan styrelsen besluta att i
arsavgiften ingaende kostnad, som innebdr lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas
ut med lika belopp per lagenhet. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fult betalning sker. Dessutom
utgar paminnelseavgift enligt forordningen ( 1981:1057) om ersattning fér inkassokostnader m.m..

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsakring. Den medlem till vilken en
bostadsratt dvergatt, svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas. For arbete vid pantsétining av
bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basheloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring. Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp som av styrelsen bedéms erforderligt och majligt.

Avsattning fér bostadsrattshavarnas lagenhetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Det resultat som uppstér pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter.
Styrelsen véljs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.
Mandattiden for ordinarie ledamoter &r normalt tvd &r och for suppleant ett &r. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger
halften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for peslutsforhet minsta
antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening.

138§

Styrelsen svarar for féreningens organisation och f6rvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokforing och forvaltning av foreningens
medel innefattar erforderlig kontroli.

14 §
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och bel&na sadan egendom.

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogoérelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget for det kommande verksamhetsaret och faststalla arsavgifter.

att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera ovriga
tillgangar och i férvaltningsberéattelsen redovisa datum for utford besikining samt vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberétielsen
ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forfiutna rakenskapsaret samt

alt senast en vecka fore ordinarie foreningsstémma hélla kopia av arsredovisningen och kopia av

revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna.

16 §
En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits. ~

Revisor é&ligger: )
att verkstalia revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvalthing samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

17 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om é&ret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stamma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska &ven utlysa en extra foreningsstamma dé det hos
styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. | begaran ska arende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar fran den dag sadan
begéran inkom.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens mediemmar ska ske genom
anslag & lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stamma ska tydligt ange de &renden som
ska forekomma pa stamman. Skriftlig kallelse skall dock avsandas till varje medlem, vars postadress ar
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23 §
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han/hon ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som éar mediem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
averlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten -
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, farvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har farvarvat en bostadsratt till en bostadsiagenhet far vagras intrade i
fdreningen aven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsatiningarna f&r medlemskap &r uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsratten utan att vara medlem |
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och dé hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen aft inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om Uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforséljas for den juridiska personens rakning. .

24.§
Den som en bostadsratt dvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom/henne som bostadsrétishavare.

Medlemskap | féreningen far, vid forvarv av andel i bostadsratt avseende bostadslagenhet, vagras om
bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tillampas.

Medlemskap i féreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig | bostadsrattslagenheten.

25§ ‘

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvar-
varens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftiigen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tilistallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27§
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsagelse overgar bostadsratten il féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tilihérande utrymmen
i gott skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a for

«  rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

+ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar en ledning som tjanar fler an en lagenhet,

glas och bagar i lagenhetens ytterfonster, innanfonster och pa eventuellt inglasad balkong
lagenhetens ytter- och innerdorrar

svagstromsanlaggningar

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar
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2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren énda upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. S&dant tillstand ska
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid. :

Fér bostadslagenheter som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

34§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen. ’

358§
Nyttjanderstten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att séga upp bostadsratishavaren {ill avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det

att féreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgdra sin betalningsskyldighet eller

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen om det

avser en bostadslagenhet eller mer an tva vardagar efter forfallodagen om det avser lokal,

om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tilistand uppléter 1agenheten i andra hand,

om l&genheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsltshet &r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

Oﬁkéligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i 18genheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade fill lagenheten enligt 31 § och han/hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fuligérs,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingéar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Hwn

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren (ater bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om filistand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

36§ :
Ar nyttjanderatten enligt § 35 férverkad pa grund av drdjsmal med betalaning av arsavgift och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne inte pa
grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten
1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underréttelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller



