STADGAR

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
TJORNARP SJOPARK
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma 4r bostadsrittsforeningen Tjérnarp Sjdpatk.

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fre-
ningens hus upplita fritidsligenheter it medlemmarna #ll nyttjande utan tidsbegrinsning. Med-
lems ritt i foreningen pa grund av sadan upplitelse kallas bostadscitt. Medlem som innehar bo-
stadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Ho6r.

MEDLEMSEKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in 1
ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen. Férvirvare av bostadscitt skall
ansOka om medlemskap i bostadsrattsfGreningen p4 sitt styrelsen bestimmer.

‘3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk och jaridisk person som Svertar bostadsritt § force-
ningens hus. Den som en bostadsritt har Gvergitt till far inte vigras medlemskap i féreningen
om fGreningen skiligen b6t godta fScvirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att for-
varvaren {6r egen del inte skall bruka bostadsrittsligenheten har fSreningen ritt att vigra med-
lemskap. Den som har fSrvirvat en andel i bostadsitt fir vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sam-
bors gemensamma hem skall tillimpas.

En Gverldtelse 4r ogiltig om den som en bostadscitt Svedtits il inte antas till medlem 1 fére-
ningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, drsavgift och i fSrekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadscittshavarna betalar Arsavgift oll foreningen.
Arsavgifterna fordelas PA bostadsrittsligenhetema enligt ekonomisk plan. Den del av drsavgiften
som utgdr taxebundna avgifter kan ocksg férdelas efter fSrbrukning eller ligenhetsyta.

Upplitelseavgift, dvedételseavgift och pantsattningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Ovetlatelseavgiften far uppgi till hégst 2,5 % och paatsittningsavgiften till hogst 1% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for under-
rittelse om pantsittning.
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Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas ménadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar dr&jsmals-
rinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fOr inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara f5r ligenhe-
tens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhillet
savil utvindigt som invindigt utom vad avser reparation av for flera ligenheter gemensamma

ledningar(stam) £5r avlopp, virme, ventilation, el, svagstrdm och vatten som foreningen fSrsett

ligenheten med. "1 -+ ~
Bostadsrittshavarens ans:rar {5z ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat

- egna installationer

- rtummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredaing och utrustning i k6k, badrum och 6voga rum och utrymmen tillhrande lagenheten

- ledningar och Gvriga installationer f5r avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte &r
stamiedningar

- golvbrunnasg svagstrtdmsanliggningar; milning av radiatorer och stamledningar; elledningar
frdn Jigenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; fasader, tak, dSrrar; fonster med glas, uteplats m.m.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadsrittshavaren svarar for 3tgirder i ligenheten, som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sisom fOrindringar, reparationer, underhill, installationer m.m.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £6¢ ligenhetens skick eller att det finns sk for
omfattande skador p annans egendom, har foreningen efter rittelseanmaning ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

6§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av IAgenheten som medlemmen svarar f5r.
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7§
Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock foretas

endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsittning att forindringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. Som visentlig forindring riknas alltid fSrindringar som fordrar
bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsittning av parabol- och annan antennarord-
ning.

Bostadsrittshavaren dger €j utnyttja foreningens system och nitverk for datakommunikation i en
sddan omfattning att det begrinsar annans méjlighet av olika tjanster.

8§

Bostadsriittshavaren ar skyldig att niir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig ef-
ter de sarskilda regler som f6reningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocks3 iakttas av den som hor 61l hans hus-
hll eller gistar honom eller av ndgon annan som han intymt i ligenheten eller som dir utfor ar-

bete f6r hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behzftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

9§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det beh&vs for
tillsyn eller £5¢ att utféra arbete som féreningen svarar for eller foreningen har ritt att utfora..
Nir bostadsritten skall siljas genom tvingsforsilining, dr bostadsrittshavaren skyldig att l4ta visa
ligenheten pi limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tilltride till ligenheten, niir fGreningen har ditt
till det, kan styrelsen ansGka om handrickning.

10§
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som Snskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestim-
mer anséka om samtycke till upplitelsen.

11§
Bostadscittshavaren fir inte anvinda ligenheten f5r nigot annat dndamil in det avsedda.

12§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadscittsla-
gens bestimmelser f6rverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

4) ligenheten anvinds for annat indamil 4n det avsedda,
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5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslSshet ir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran

spnds 1 fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittac sig ef-
ter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsriittshavaren inte Jimnar tilltide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt f6r
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r
féreningen att skyldigheten fullgtrs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for nirngsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten 4r inte f6rverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4ir av ringa bety-
delse.

13§
Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker

rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fSreningen ritt tll ersittning

f6r skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Ligenheten till f5ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvingsfOrsiljas. Forsaliningen fir dock anst3 till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren

svarar fGr blivit dtgirdade.
STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av fSreningsstimman fSr hégst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar it endast den som 4r bosatt i eller driver vecksamhet i fGreningens fastighet..

Styrelsen utser inom sig ordf6rande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas - fSrut-
om av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.
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17§

Vid styrelsens sammantriden skall det f5ras protokoll, som justeras av ordf5randen och den yt-
terligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen 4c beshutf6r nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nir-
varande t&stat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nir
£z beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande ecfordras enhillighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f5reningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnads-

atgirder av sidan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och Iagenhetsfor-
teckning. Bostadsrittshavate ha citt att pd begiran f3 utdrag ur ligenhetsfSrteckningen avseende

sin bostadsrittsligenhet.
RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en manad fore ordinadie foreningsstim-

man skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt rsredovisningslagen.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva och med hagst tvi suppleanter. Revisorer och revi-
sorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinasie foreningsstimma fram till nista
ordinane féreningsstimma

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av reviso-

rerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga £5¢ medlemmarna minst en vecka fore fore-
ningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

s g

Ordinarie foreningsstimma skall hallas irligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads ut-
ging.

26§
Medlem som Saskar limna fSrslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.



6(7)

27§
Extra fGreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst

1/10 av samtliga rSstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat p4 stimman.

28§
P2 ordinade foreningsstimma skall fSrekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollférare
5)  Valavtvi justeringsmin tillika rostriknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rSstliingd

8)  Foredragning av styrelsens 4rsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsir
14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning
17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18)  Avslutande

29§

Kallelse till fSreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka renden som skall behandlas pi
stimmaa. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fére ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock

tidigast fyra veckor fore stimman.

30§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemen-

samt har de dock tillsammans endast en t3st. Rstritt har endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

V31§

Medlem far utGva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nAr-
stiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte fSretrida
mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler

hégst ett 4r frin utfirdandet.

Medlem fir pa fGreningsstimma medféra higst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.
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32§

Férenngsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika r8stetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har ftt

flest rGster. Vid lika rostetal avgbes valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-

nan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majorsitet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

33§

Vid ordinarie fGreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess ndista ocdinade fGrenings-
stimma hallits.

34§

Protokoll frin fGreningsstimman skall hllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom f6reningen skall finnas :

* Fond for yttre underhall

Till fond fOr yttre undechill skall 4digen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighe-
tens taxeringsvirde eller det belopp som en underhallsplan anger.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om fSreningen upploses skall behsllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande ill Iigenhe-

ternas andelstal

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten f5rdelas mellan
medlemmarma i fthallande till ligenheternas Acsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

Ovanstiiende stadgar har antagits vid fSreningsstimma den 27 maj. 2004. .
4 o ’ .{.f‘/‘?l"‘,l' ) / /
R R, (/,:.r/"_, A g
hristtan Anders Dan Bros(si’ng < \/



Bilag A :

Fzllesopgaver og forpligtelser.

Andelsboligforeningen vedligeholder feellesarealer, dvs. grasarealer hen til
sokkelkant/terrassekant til den enkelte andelsbolig, veje, stier, pool og avrige

feellesarealer.
Fzllesarealer skal fremtraede i p2n og vedligeholdt stand.

Foreningens generalforsamling kan vedtage ordensreglement for anvendelse og
vedligeholdelse af fellesarealer.

Det enkelte medlem forestar selv al indvendig og udvendig vedligeholdelse af den
medlemmet tilherende andelsbolig.

Andelsboligforeningen forestar vedligeholdelse af fallesinstallationer pé fellesarealer,
herunder fzlles kloaksystem, legepladser og flles antenneanlzg etc. hen til boligens
sokkelkant/terrassekant.

Vedrerende udvendig vedligeholdelse er det enkelte medlem forpligtet til at vedligeholde
andelsboligen ud til sokkelkant/terrassekant, siledes at den fremtraeder i pzen og vel

vedligeholdt stand.

Zndring af farve- og materialevalg pa udvendige bygningsdele eller gvrig @ndring af
facade krever godkendelse pa generalforsamlingen, hvor forslag kan vedtages med
simpelt stemmeflertal. Undtaget er dog isztning af yderligere vinduer, som dog skal vere
i samme farve og materiale som de nuvarende godkendte farver og materialer.

Bestyrelsen er forpligtet til, at fore fortegnelse over godkendte farver og materialer og
forpligtet til at oplyse medlemmerne herom.

I kzzdehusbebyggelser skal de enkelte huse fremst ensartede med hensyn til farve- og
materialevalg.

Ingen form for skiltning og reklamering pa boligen ma finde sted, undtaget er dog
navneskilte og husnumre.

Medlemmerne er ikke berettiget til at indhegne omkring den enkelte bolig, terrasse eller
indgangsparti ex. i form af stakit eller beplantning, udover hvad der eksisterer. De
nuvarende gangstier, gresarealer og andre udearealer skal bibeholdes. Der ma ikke
opszttes paraboler pa de enkelte boliger, undtaget er dog en hovedparabol til servicering
af det nuvarende TV-system.

Omradet ma ikke bebygges yderligere. Eksisterende bygninger ma ikke udvides.
Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfores.



Terrassearealer og arealer omkring boligerne ma ikke anvendes som opbevaringsplads.

Der ma ikke parkeres ved boligerne, men alene parkeres pa de respektive
parkeringsarealer. Det er dog tilladt at kere til boligerne med det formal at foretage af- og

palesning.
Eksisterende renovationshuse i fzllesomrader kan bibeholdes og udvides efter behov.

Bestyrelsen for andelsboligforeningen péser lebende, at det enkelte medlem opfylder sin
udvendige vedligeholdelsespligt. Bestyrelsen kan fremsztte skriftligt pakrav om
gennemforelse af vedligeholdelsesforanstaltninger.

Hvis pakrav ikke er efterfulgt inden 3 méneder fra pakravets fremsattelse, kan
bestyrelsen iverksatte udvendig vedligeholdelse pd medlemmets regning.

Udgift ved den af bestyrelsen iverksatte vedligeholdelse er pligtig ydelse til
andelsboligforeningen.



