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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STROMSVIKEN

Allménna forutséttningar

Bostadsréttsféreningen Strémsviken med org.nr 769634-2679, som registrerats hos
‘Bolagsverket den 2017-03-20 har till syfte att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av

sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrétislagen (1991:614)
har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa férhallanden som &r kdnda vid tidpunkten f&r planens upprattande.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske.
Bostadsréttsforeningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna

férhandsavtal och upplatelseavtal.

1.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Batvarvet 3 ("Fastigheten”)

Beteckning:

Kommun: Sodertélje

Adress: Varvsvégen 3, 3H, 3J-N, 3P, 3R-U, 3X-Z

Upplatelseform: Aganderétt

Bostadsrattsform: Berdknad som &dkta bostadsréttsférening

Markareal: 2.815 kvm

Gemensamhetsanlaggning: Sodertélje Batvarvet GA:1

Servitut: Inga inskrivna

Bygglov: Beviljad 2020-04-14

Planer Datum Akt
2014-06-16

. s ' Laga kraft.2015-11-25

Detaljplan: Batvarvet 4 och 5 mfl Genomf start: 2015-11-26 0181K-P1687C

Genomf.slut: 2020-11-25

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 2020

Typ av hus: 2 radhusbyggnader
Boarea: 2.054 kvm

Antal l&genheter: 14 bostéader
Grund: Platta pa mark
Stomme; Sten

Fasad: Puts/Trépanel
Yttertak: Plat

Fénster: 3-glas fonster

Uppvarmning: Luftv@rmepump
Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nat
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STROMSVIKEN
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Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

14 bostadslagenheter om totalt 2.054 kvm, uppmétta pa ritning.

12 lagenheter a 147 kvm 1.764 kvm
2 ldgenheter a 145 kvm 290 kvm
2.054 kvm

Inredning i bostadsldgenheterna

Modern skapinredning, rostfri diskbank, ugn, hall, kyl
och frys. Golv belagda med kakel/parkett.

Badrum, entréplan: Tvéttstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare. Golv
belagda med klinker, malade tak och vaggar kladda

med kakel.
Tvéttstall, we och dusch. Golv belagda med klinker,
malade tak och viggar kiddda med kakel.

Malade vaggar och tak. Parkettgolv. Garderober,

Kéksinredning:

Badrum, dvervaning:

Sovrum:
Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.
Ovrigt: - Ett teknikrum inne i ldgenheten samt ett férrad med

ingang fran uteplatsen.

Gemensamma anordningar mm

Foéreningen kommer att ha parkeringsplatser for alla ldgenheter, 1-2 platser per ldgenhet.
Dessutom kommer féreningen, genom ett arrendeavtal med kommunen, att ha tillgang till
ca 14 batplatser som de boende kommer att kunna hyra av féreningen. Fastigheten
kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning, Batvarvet GA:1, tillsammans med
grannfastigheten Batvarvet 4 avseende parkeringsyta. Pa fastigheten kommer det att

finnas ett miljdhus for sophanteringen.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér defta.
Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte foreligga inom
dverskadlig framtid, For framtida behov gérs arligen en avsaéttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsékringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsdkras och i férsakringen ingar dven en
styrelseansvarsférsékring.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STROMSVIKEN

1.7 Taxeringsvirde

Genom berédkning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019-2021, har taxeringsvardet uppskattats till

Bostader Lokaler Totalt
Mark, kr 12 516 000 0 12 516 000
Byggnad, kr 20 734 000 0 20734 000
Totalt, kr 33 250 000 0 33 250 000

Vid berékningen av taxeringsvérdet har Fastigheten taxerals som smahus med vérdedr 2019, P g a att
byggnaderna &r nyproducerade, kommer Fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad frdn kommunal

fastighetsavgift i femton ar.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenhsterna berdknas ske under andra kvartalet ar 2021. Bostdderna
beréknas att upplatas med bostadsratt under forsta kvartalet ar 2021.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen forvarvat andelarna i den ekonomiska
férening, Brf Aktern och Féren, som &gde fastigheten Stdertélje Batvarvet 3.
Bostadsrattsforeningen férvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran den
ekonomiska féreningen. Légenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas
som sékerhet for féreningens lan. Den ekonomiska féreningen kommer dérefter att
likvideras. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
bvertagna skatteméssiga vardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

44.050.684 kr
42.500.000 kr
161.336 kr

Kdpeskilling fastighet* och andelar
Entreprenadkostnad* '
Lagfart- och pantbrevskosthad

86.662.000 kr
50.000 kr

86.712.000 kr

Summa uppférandekostnad
Dispositionsfond

Summa att finansiera

¥ varav det skaitemassiga vardet &r 6.622.368 kr
** entreprenadform: fotalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCGH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 86.712.000 kronor, i en
garantiutfastelse fran Varvsvagen 1 Fastighetsbolag AB (org.nr 556968-4458).
Varvsvagen 1 Fastighetsholag AB garanterar dven férvarvet av eventuella osalda
bostadsrétter. Bostadsratishavarna svarar sjdlva for det invéndiga underhallet av

lagenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras

vilket d& medfor en hojning av arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEGRENINGEN STROMSVIKEN

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade nya lan 19.512.000 kr
Sékerhet for lanen utgdrs av panibrev
Medlemmarnas insatser vid férvérv 67.200.000 kr

Summa finansiering 86.712.000 kr

6.1 Foéreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen har for avsikt att amortera lanet enligt en 100-arig serieplan. Férsta aret
uppgéar amorteringen till 50.000 konor,

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsréattsféreningen berdknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kdnd vid planens uppréttande
beréknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte

att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Réantekostnad * 487.800 kr
Amorteringar , 50.000 kr
Driftkostnader ** ' 225.500 kr
Adminisfration och férsékring 75.000 kr
Renhallning 40.000 kr
Fastighetsel 12.000 kr
Vatten 68.000 kr (
Ovrigt, GA, Arrende 30.500 kr
Kommunal fastighetsavgift =~ 0 kr
Avséttning till reparationsfond *+ 81.500 kr
844.800 kr

Summa kostnader

*  bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsrdnta om 2.5%
** uppskatitade driftkostnader och jamforda med likvardiga objekt

** hefrielse fran kommunal fastighetsavgifi | 15 ar enligt géllande regelverk
=+ anligt §47 i féreningens stadgar ska en arlig avsétining ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

7.2 Foreningens intidkter; arsavgifter, hyror och dvriga intiakter

Hyror, batplatser 56.000 kr
Arsavgifter exkl varme 788.800 kr
844.800 kr
5
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STROMSVIKEN

8.
I Insats
Lagenhet| Area|Andelstal Insats | Upplatelse- | +upplatelse- | Arsavgift | Arsavgift
nr m? % kr avgift kr avgift kv kr{ kr/man
1 145| 7,1429% | 3380000 1290 000 4 650 000 56 343 4 695
2 147 ] 7,1429% | 3520000 1180 000 4 700 000 56 343 4 695
3 147 | 7,1429% ) 3520000 1180 000 4 700 000 56 343 4 695
4 1471 7,1429% | 3600000 1200 000 4 800 000 56 343 4 695
5 147 ] 7,1429%{ 3600000 1200 000 4 800 000 56 343 4 695
6 147 | 7,1428% ] 3600000 1250 000 4 850 000 56 343 4 695
7 1471 7,1429%{ 3600000 1500 000 5 100 000 56 343 4 695
8 1451 7,1429% | 3360000 1280 000 4 650 000 58 343 4 695
o 147 7,1428% | 3520000 1180 000 4 700 000 56 343 4 695
10 147 | 7,1429% ] 3520000 1180 000 4 700 000 56 343 4 695
11 1471 7,1428% ] 3600000 1200 000 4 800 000 56 343 4 695
12 147 7,1429% ] 3600000 1200 000 4800000 56343 4 695
13 1471 7,1428% | 3600000 1250 000 4 850 000 56 343 4 685
14 1471 7,1429% | 3600000} 1500000 5 100 000 56 343 4 695
2054] 100,00% | 49600000] 17600000 67 200000] 788 800 65733
Kostnaden f6ir lagenhetens uppvarmning, férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemftrsékring ingdr ej i
arsavgiften. Varje lagenhet har en egen luftvirmepump s& de boende bekostar sin egen uppvarmning efter
den egna forbrukmngen Bostadsritishavarna bor sjdlva teckna en bostadsrattsforsakring. Kostnad 61
uppvarmningen uppskattas till ca 900 kr/man, hushéllsel uppskattas till runt 450 kronor per manad och for
hemférsakringen 400 kronor per manad. '
8.1 Nyckeltal
Anskaffningskostnad 42.192 kr/lkvm
32.717 kr/kvm

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER WL.I.

Insats och upplatelseavgift

9.500 krtkvm

Foreningslan
Arsavgift 384 kr/kvm
Driftkostnad 110 kr/kvm
Amortering férsta aret 24 kr/kvm
Reparationsfond 40 kr/kvm
Avskrivning 207 kr/kvm
40 kr/kvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STRONISVIKEN

9. SARSKILDA FORHALLANDEN
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och panisattmngsavg;ft kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

B. Bostadsratitshavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt | fdreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavygift.

Arsavgiften avvags s3, att den i férhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beltper pé ldgenheten av féreningens kostnader och avséttning till

fonder.

C. Lagenhsternas areor &r uppmaéita av bostadsrattsforeningen varfor vissa mindre
féréndringar av ldgenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hogst

4 % och fér mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och
insatser.

| 8vrigt h&invisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning. ‘

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande
berdknade kostnader och intdkter m.m., h&nfér sig till tidpunkten for planens

uppréttande kénda kostnader.
Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra férenmgsstamma_

i

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekenomiska plan

Sedertélje 2020-11-12

Bostadsréttsféreningen Stromsviken
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka f6r det &ndaméil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan [Or Bostadsrdttsforeningen Stromsviken, organisationsnummer
769634-2679, digitalt daterad 2021-02-03 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer Svercns med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden ir
berdknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriéttslagen dr uppfylida.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Légenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvéndigt f6r var beddmning av planen att besdka fastigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som elt allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021
Claes Mork Anders Uby
Jur. kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov 2020-04-06, startbesked samt tekniskt samrad 2021-01-28
Totalentreprenadavtal FVG Byggscrvice Filial, 2020-08-28
Andelsdverldtelseavtal 2020-11-17

Revers 2020-11-17

Bankoffert SHB 2020-11-13

Garanti och utfistelse, Varvsvigen 1 Fastighetsbolag AB, 2020-11-12
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Arendenummer 103)

58 Bola gsve rket 69074/2021

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se

Registreringsdatum
2021-02-08 11:50

Restate Bjurfors Isaksson Partners A

Kungsgatan 26, 2 tr
11135 STOCKHOLM

Vi har registrerat foljande arende

Organisationsnummer: 769634-2679

Foretagsnamn:

Bostadsrittsféreningen Stromsviken

Bolagsverket har registrerat detta drende om

- ekonomisk plan
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Org.nummer: 769634-2679
Foretagsnamn: Bostadsrattsfdreningen Strdmsviken
Adress: c/o0 Steinwenders Restaurangkonsult AB
Box 4001
102 61 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 1lan, Stockholm kommun
Registreringslan: Stockholms lan
Anmarkning:

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
751112-~0359 Gabriel, Elias Nathanael, Odlingsviagen 10 Lgh 1501,
147 50 TUMBA

STYRELSELEDAMOTER
891116-0391 Goksin, Josef Jimmy, Glasbygatan 3 C Lgh 1102,
152 59 SODERTALJE
750909-0150 Wilny, Johan Sigvard, Tellusvagen 33, 141 33 HUDDINGE

EXTERN (A) FIRMATECKNARE
680412-9531 Kulhan, Robert, Bergtorpsvidgen 3, 147 63 UTTRAN

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas ensam av
externa firmatecknaren

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ladgst 3 och hdégst 4 ledamdter
med hdégst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2017-04-21, 2017-04-25

VERKSAMHET

Féreningen har till dndama&l att fradmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostidder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ré&tt i f&reningen pa
grund av sadan uppléatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

RAKENSKAPSAR
0701 - 0630
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TID FOR STAMMA
Ordinarie stdmma skall hdllas fére december ma&nads
utgang.

KALLELSE

Kallelse till fdreningsstdmman ska utfiardas tidigast sex veckor
fO8re stamman och senast fyra veckor fdére ordinarie och tva veckor
fore extra fdreningsstiamma.

Kallelsen utfédrdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsindning med post.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig
plats inom fOreningens fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2021-02-08

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2017-03-20 Bostadsrattsfdreningen Stenbumlingen 53

Registreringsbeviset ar skapat av Bolagsverket.



