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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Wasen, 779000-0579, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari -
31 december 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen med sate i Fagersta registrerades 1953-06-29 och har till &ndamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra lagenheter under nyttjanderatt pa obestamd tid, férvalta féreningens fasta
och |6sa egendom samt i &vrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen. Medlems ratt inom
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningen &ger fastigheten Wasen 5 i Fagersta kommun. Det finns i denna fastighet sammanlagt 21
lagenheter, 2 lokaler samt 4 garage, 14 parkeringsplatser och 7 gastplatser.

Totala lagenhetsytan &r 1 301 kvm.
Totala lokalytan &r 70 kvm.

| fastigheten finns ett bostadshus med adressen Vastmannavagen 26.

Foreningens fastigheter ar fullvardesférsakrade i Séderberg & Partners Insurance genom medlemskap
i Bostadsratterna. Féreningen har kollektivt bostadsrattstillagg.

Foreningens 21 st lagenheter férdelar sig enligt féljande:

3st 1rok 37,1kvm

3st 2rok 52,6 kvm

7st 2rok 53,7 kvm

2st 3rok 73,1kvm

2st 3rok 73,2kvm

2st 3rok 90,2 kvm

1st 4rok 92,2 kvm

1st 4rok 92,6 kvm

Fastigheten ar taxerad 2019 till 3 668 000 kr, varav markvarde 722 000 kr.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret var manadsavgifterna oférandrade och uppgar f n till 654 (654) kr/kvm och ar.
Avgiften inkluderar VA och varme.

4 st lagenheter har under 2021 éverlatits.

Ur féreningens reparationsfond har inget under aret disponerats till underhaill.
| 6vrigt har mindre direkt kostnadsférda reparationer och underhall utférts for 22 794 kr (8 305 kr).

Amorteringar pa lan har utférts med 55 672 kr (55 672 kr). Laneskulden var vid arskiftet 1 205 796 kr
(1261 468 kr).

Arlig brandéversyn har utférts fér 9 238 kr av MS Brand & Larmtjanst.
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Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Covid-19 stérde aven 2021 var vardag ordentligt. Merparten av alla restriktioner togs dock bort den 9
februari 2022. Och idag, sedan 1 april 2022, anser myndigheterna att covid-19 inte langre ar allman-
eller samhallsfarlig.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma hélls den 16 december 2021. Pa stdmman deltog fa personer.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft nagra informella méten. Firmatecknare har under
verksamhetsaret varit Bengt Lindberg och Juha Kants i férening alternativt hela styrelsen. Teknisk

férvaltning, sdsom reparationer & underhall samt lagenhetsdéverlatelser mm har hanterats av styrelsen.
Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Juha Kants.

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Bengt Lindberg ordférande

Mikael Djupenstrom ledamot

Susanne Johansson ledamot
Suppleant Emina Efendic styrelsesuppleant
Revisor Christer Andersson extern revisor
Valberedning Styrelsen gemensamt sammankallande
Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018

Arsavgifter & hyresintékter 896 861 895 442 878 229 884 705
Resultat efter finansiella poster 145 430 149 456 61 384 59 171
Balansomslutning 2 349 382 2253 378 2225691 2 326 635
Arsavgifter/hyror, kr per kvm och ar * 689 688 675 680
Lan per kvm (BOA) 927 969 1012 1055
Underhallsfond, féreningens 542 270 442 270 242 270 253 074
Soliditet, % 40 36 31 27
Lagenhetsyta totalt, BOA 1301 1301 1301 1301
Lagenhetsyta totalt, LOA 125 125 125 125

* Exkl hyresintakter inkl el-tillagg
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Forandringar i eget kapital
Disposition av

foregaende ars

Belopp vid  resultat enligt Foérandring Belopp vid

arets ingang stdmman under aret * arets utgang

Inbetalda insatser /andelskapital 31 384 - - 31384

Féreningens reparationsfond 442 270 - 100 000 542 270

Summa bundet eget kapital 473 654 - 100 000 573 654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 187 795 149 456 -120 000 217 251

Arets resultat 149 456 -149 456 145 430 145 430

Summa fritt eget kapital 337 251 - 25430 362 681

Summa eget kapital 810 905 B 125 430 936 335

* Fran féregaende ars balanserade medel har 100 000 kr avsatts till féreningens underhallsfond samt
20 000 kr till medlemmarnas. Ur féreningens fond har inget under aret disponerats.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 362 681, disponeras enligt féljande:
Féreningens underhallsfond 100 000
Medlemmarnas underhallsfond 20 000
Balanseras i ny rakning 242 681
Totalt 362 681

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintékter
Arsavgifter & hyresintékter 2 896 861 895 442
Ovriga rérelseintakter 9 254 -
Summa rorelseintakter 906 115 895 442
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -550 776 -517 565
Underhallskostnader 4 -9 672 -6 054
Ovriga externa kostnader 5 -72 989 -74 033
Personalkostnader 6 -46 410 -44 114
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -80 834 -104 212
Summa rorelsekostnader -760 681 -745 978
Rorelseresultat 145 434 149 464
Finansiella poster
Réntekostnader -4 -8
Summa finansiella poster -4 -8
Arets resultat 145 430 149 456
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader & mark 8 1006 621 1068 930
Markanlaggningar 9 77 025 84 581
Inventarier, verktyg & installationer 10 - 10 969
Summa materiella anlaggningstillgangar 1083 646 1164 480
Summa anldaggningstillgangar 1083 646 1164 480

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13614 17 956
Ovriga fordringar 13 974 21576
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 23218 22 724
Summa Kortfristiga fordringar 50 806 62 256
Kassa & bank

Kassa & bank 1214 930 1026 642
Summa kassa och bank 1214 930 1026 642
Summa omsittningstillgangar 1265736 1088 898
SUMMA TILLGANGAR 2 349 382 2253 378
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Féreningens fond for inre reparationer 11 542 270 442 270
Andelskapital 31 384 31 384
Summa bundet eget kapital 573 654 473 654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 217 251 187 795
Arets resultat 145 430 149 456
Summa fritt eget kapital 362 681 337 251
Summa eget kapital 936 335 810 905
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1150 124 1205 796
Summa langfristiga skulder 1150 124 1205 796
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 55 672 55672
Férskott fran kunder 175 144
Leverantérsskulder 50 291 33075
Skatteskulder 449 933
Fond fér medlemmarnas reparationer 70 022 58 081
Ovriga skulder 9 103 9103
Upplupna kostnader & férutbetalda intakter 77 211 79 669
Summa Kortfristiga skulder 262 923 236 677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 349 382 2253 378
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar Procent (%)
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33,3 3
-Markanlaggningar 20 5
-Maskiner & inventarier 5 20

Not 2 Arsavgifter & hyresintikter

2021 2020
Arsavgifter 851 151 851 408
Hyresintakter lokaler 20 369 19 968
Hyresintékter garage 12 336 12 336
Hyresintékter motorvarmare 13 005 11 730
Summa 896 861 895 442
Not 3 Driftkostnader

2021 2020
Elavgift, nat & férbrukning 33523 28 815
Uppvéarmning 256 435 228 700
Vatten & avlopp 59 926 71194
Renhallning & sanering 38 487 40 042
Stadning 1331 1646
Sotning & OVK 9238 15018
Snéréjning & sandning 19 750 1419
Ovrigt fastighetsunderhall 1638 -
Reparationer - fastighet 13122 8 305
Kabel-TV avgift 36 870 36 389
Férsakring fastighet 27 326 26 107
Forsakring maskin 1106 3 592
Fastighetsskatt- & avgifter 11 459 11 459
Réntekostnader 33 830 35120
Kreditlimitavgift 2 000 2 000
Ovriga fastighetskostnader 4 735 7 759
Summa 550 776 517 565

/2
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Not 4 Underhallskostnader

2021 2020
Fastighetsunderhall 9672 6 054
Summa 9 672 6 054
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021 2020
Befarade forluster pa hyresfordringar 5920 -
Styrelsearvoden 12 000 12 000
Revisionsarvoden 2000 2000
Sociala avgifter pa arvoden 3771 3770
Ovriga férvaltningskostnader 1457 3433
Redovisningstjanster 38 856 38 094
Konsultarvoden - 5625
Medlemsavagifter till branschorganisationer 4 520 4 420
Bankkostnader 3365 4 691
Ovriga externa tjanster 1100 -
Summa 72 989 74 033
Not 6 Personal
Personal

2021 2020
Medelantalet anstéllda 0,1 0,1
Summa 0,1 0,1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021 2020
Léner & ersattningar 33 864 33 864
Sociala avgifter, lagstadgade & avtalade 12 546 10 250
Delsumma 46 410 44 114
Ovriga personalkostnader - -
Delsumma = =
Summa 46 410 44 114
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021 2020
Byggnader 62 309 75 355
Markanlaggningar 7 556 8 469
Maskiner & inventarier 10 969 20 388
Summa 80 834 104 212
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2021 2020
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 4 593 708 4593708
-Nyanskaffningar -
4 593 708 4593 708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3524 778 -3449 423
-Arets avskrivning enligt plan -62 309 -75 355
-3 587 087 -3524 778
Redovisat varde vid arets slut 1 006 621 1 068 930
Redovisat vérde vid arets slut 1006 621 1068 930
Taxeringsvérden (taxeringsar 2019)
Byggnader 2 946 000 2 946 000
Mark 722 000 722 000
Totalt 3668 000 3 668 000
Not 9 Markanldaggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden: 2021 2020
-Vid arets boérjan 169 374 169 374
169 374 169 374
-Vid arets borjan -84 793 -76 324
-Arets avskrivning enligt plan -7 556 -8 469
-92 349 -84 793
Bokfort viarde markanlaggningar 77 025 84 581
Not 10 Maskiner & inventarier
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 384 769 384 769
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 384 769 384 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -373 800 -353 412
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -10 969 -20 388
Vid arets slut -384 769 -373 800
Bokfért vdarde inventarier, verktyg & installationer - 10 969
Not 11 Underhallsfond
2021 2020
Behallning vid arets bérjan 442 270 242 270
Avsattning enligt arsméte 100 000 200 000
Behallnings vid arets slut 542 270 442 270
A/
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Kreditgivare /lan Rénta % f n Villkorséandring Belopp Amortering
Stadshypotek, nr 459 513 3,00 2022-02-25 636 880 16 760
Stadshypotek, nr 932 677 2,46 2023-09-30 301 940 36 000
Stadshypotek, nr 981 302 2,40 2022-06-30 266 976 2912

1205 796 55 672
Summa skulder som forfaller 1 ar fran balansdagen (d v s 1 &r framét) 55 672
Summa skulder som forfaller 2 - 5 ar fran balansdagen (d v s 4 &r framét) 222 688
Summa skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 927 436
Totalt i lan per balansdagen 1205 796
Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2021 2020

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 2170000 2170 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Fagersta, 2022-11-30

0 L, / Qc/z/

Bengt Lindberg Mikaet-Djupenstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den IL{ december 2022

Chinie 44 ///4/(

Christer Andersson
Av féreningen vald revisor

25

Susanne Johansson
Styrelseledamot



REVISIONSBERATTELSE

till
Foreningsstimman
i
Bostadsriittsforeningen Wasen
Org nr 779000-0579

Fagersta

Undertecknad, som utsetts att granska foreningens rikenskaper och forvaltning for
verksamhetséret 2021, far hirmed efter granskning avge foljande berittelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning.
Arsbokslutet 4r upprittat enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte hittat
nagot som ger anledning till anmérkning.

Under verksamhetsaret har riakenskaperna balanserats pa 2.349.381,91 kronor. Verksamheten
har gett ett 6verskott pa 145.430,00 kronor.

Jag rekommenderar dérfor féreningsstimman att faststélla balans- och resultatrikning per 31
december 2021 samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Fagersta den W december 2022

4‘/)44/1/ ﬁ‘m/ﬂ/ %W(

Christer Andersson
extern revisor



