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Allménna f6rutsatiningar

Bostadsrattsféreningen Torpas Parla med org.nr 769634-2612, som registrerats hos
Bolagsverket den 2017-03-20 har till syfte att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att | féreningens hus, upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av

sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
hostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614)
har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa férhallanden som &r k&nda vid tidpunkten for planens uppréattande.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske,
Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna

férhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Batvarvet 4 ("Fastigheten”)

Beteckning:
Kommun: Sdédertélje
Adress: Varvsvagen 1, 1C-H, 1J, 3A-G
Upplatelseform: Aganderétt
Bostadsréattsform: Beradknad som &kta bostadsréattsférening
Markareal: 4,314 kvm
Gemensamhetsanléggning: Sodertélje Batvarvet GA:1, GA:2
Bygglov: Beviljad 2020-04-06
Planer. Datum Akt
2014-06-16
Laga kraft:2015-11-25 0181K-P1687C

Detaljplan: Batvarvet 4 och & mfl Genomf.start: 2015-11-26
Genomf.slut: 2020-11-25

Andamal Beteckning

Rittigheter

Vatten- och avloppsledning 0181K-P1687C

Officialservitut, Last

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

1.2
Byggnadsar: . 2020-2021
Typ av hus: 2 radhusbyggnader
Boarea: 1.912 kvm
Antal lagenhster: 14 bostader
Grund: Platta pa mark
Stomme: Sten
Fasad: Puts/Trapanel
Yitertak: Plat
Fonster: 3-glas fonster
Uppvéarmning: Luftvdrmepump
Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nét
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EXONCMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENH

P

1.3

1.4

1.5

1.6

Ligenheternas antal och typ med Korifatiad ligenhetsbeskrivning

1 ldgenhet a 130 kvm 130 kvm
9 lagenheter a 132 kvm 1.188 kvm
1 lagenhet a 137 kvm 137 kvim
1 lagenhet a 145 kvm 145 kvm
2 ldgenheter a 147 kvm 294 kvm

1.894 kvm

Totalt

Inredning i bostadsldgenheierna

Modern skapinredning, rostfri diskbénk, ugn, hall, kyl
och frys. Golv belagda med kakel/parkett.

Tvattstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare. Golv
belagda med klinker, malade tak och vaggar kladda
med kakel.

Tvéattstall, we och dusch. Golv belagda med klinker,
malade tak och vaggar kladda med kakel.

Koksinredning:

Badrum, entréplan:

Badrum, évervaning:

Malade vaggar och tak. Parkettgolv. Garderober.

Sovrum:
Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.
Ovrigt: Ett teknikrum inne i lagenheten samt ett férrad med

ingang fran uteplatsen.

Gemensamma anordningar mm

Faéreningen kommer att ha parkeringsplatser for alla lagenheter, 1-2 platser per lagenhet.
Fastigheten kommer att ingd i en gemensamhetsanidggning, Batvarvet GA:2, tillsammans

med grannfastigheten Béatvarvet 5, avseende parkeringsyta och en
gemensamhetsanldggning samt Batvarvet GA:1, tillsammans med grannfastigheten

Batvarvet 3, avseende parkeringsyta.
P4 fastigheten kommer det att finnas ett miljshus for sophanteringen som kommer att

delas med fastigheten Batvarvet 5.
Dessutom kommer féreningen, genom ett arrendeavtal med kommunen, att ha tillgang till

ca 14 batplatser som de boende kommer att fa hyra av féreningen.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom
sverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.
Férsakringar

Fastigheten kommer att fullvérdesforsakras och i forsakringen ingar dven en
styrelseansvarsforsakring.
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1.7

EONDIMISK PLAN FOR BOST RATTSFORENINGEN TORPAS PARLA

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvirdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019-2021, har taxeringsvérdet uppskattats till

Bostéder Lokaler Totalt
Marlk, kr 12516 000 | 0 12 516 000
f Byggnad, kr 19 613 000 0] 19613 000
| Totalt, kr 32 129 000 0 32 129 000

Vid berakningen av taxeringsvérdet har Fastigheten taxerats som smahus med vérdear 2019. P g a alt
byggnaderna ar nyproducerade kommer Fastigheten enligt géliande regelverk att vara befriad fran kemmunal

fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTMNING

inflyttning i lagenheterna berédknas ske under tredje kvartalet ar 2021, Bostaderna
berdknas att upplatas med bostadsratt under andra kvartalet ar 2021.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet har skett genom att féreningen férvédrvat andelarna i den ekonomiska
férening, Brf Tampen, som dgde fastigheten Sédertélje Batvarvet 4.
Bostadsrattsféreningen férvarvade sedan fastigheten genom en interntransaktion fran den
ekonomiska foreningen. Lagenheterna upplats med bostadsréatt och fastigheten utnyttjas
som sdkerhet fér féreningens lan. Den ekonomiska féreningen kommer dérefter att
likvideras. Férsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening
("Bolagsombiidning™) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemdssiga véardet att ligga till grund foér berékning av skattepliktig vinst.

45,0980.925 kr
39.063.750 kr
98.325 kr

O kr

Koépeskilling fastighet* och andelar
Entreprenadkostnad **
l.agfartkostnad

Pantbrevskosthad .

Summa uppférandekostnad 85.143.000 kr

Dispositionsfond 50.000 kr

Summa att finansiera 85.193.000 kr

* varav det skatteméssiga vardet &r 3.498.000 kr
** antreprenadform: totalentreprenad
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6.1

7.1

ECONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TORPAS PARLA

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 85.193.000 kronor, i en
garantiutfastelse fran Varvsvégen 1 Fastighetsbolag AB (org.nr 556968-4458).
Varvsvagen 1 Fastighetsbolag AB garanterar dven forvérvet av eventuella osalda
hostadsréitter. Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av
lagenheterna. Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att

lanefinansieras vilket da medfér en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN
17.993.000 kr

Berdknade nya lan
Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvarv 67.200.000 kr

Summa finansiering 85.193.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Féreningen har for avsikt att amortera lanet enligt en 100-arig serieplan. Forsta aret

uppgar amorteringen till £3.775 konor.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsforeningen beréknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kénd vid planens uppréttande
beraknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens vérde. Féreningen avser inte

att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad * _ 449.825 kr
Amorteringar h3.775 kr
Driftkostnader * 227.280 kr
Administration 40.000 kr
Forsékring 35.000 kr
Renhallning 40.000 kr
Fastighetsel 12.000 kr
Vatten 68.000 kr
Ovrigt, Ga, arrende 32.280 kr
Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Avséttning till reparationsfond = 75.000 kr
805.880 kr

Summa kosthader
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TORPAS PARLA

*  bindningstiden for lanet avses att mixas till en genomsnittsrénta om 2.5%

= uppskattade driftkostnader och jagmfiérda med likvardiga cbjekl

=+ hefrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

=+ anligt §47 i foreningens stadgar ska en arlig avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

7.2 Foéreningens intékter; drsavgifier, hyror och ovriga intékier

Hyror, batplatser 56.000 kr
Arsavgifter exkl varme 749.880 kr
805.880 kr
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER WM.V
Insats
Ligenhet| Area|Andelstal Insais | Upplatelse- | +upplatelse- | Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr avgift kr avgift kr kr| kr/man
1 145 7,4812% | 3720000 930 000 4 650 000 56 100 4 875
2 147 7,5132% | 3760000 940 000 4 700 000 56 340 4 695
3 147 7,5132% | 3760000 940 000 4 700 000G 56 340 4 685
4 132 7,0331% | 3840 000 960 000 4 800 000 52 740 4 395
5 132 7,0331%; 3840000 960 000 4 800 000 52 740 4 395
[ B 132 7,0331% | 3880000 970 000 4 850 000 52 740 4 395
7 132 7,0331% | 4 080 000 1 0620 000 5 100 000 52 740 4 395
| 8 130 7.0011% | 3720000 930 000 4 650 000 52 500 4 375
9 132 7,0331% | 3760000 940 000 4 700 000 52 740 4 395
10 132 7,0331% | 3760000 940 000 4 700 60D 52 740 4 395
11 132 7,0331% | 3840000 960 000 4 800 000 52 740 4 395
12 132 7,0331% | 3840000 960 000 4 800 000 52 740 4 395
13 132 7,0331% | 38800400 970 000 4 850 000 52 740 4 395
14 137 7,1932% | 4 080000 1 020 000 5 100 000 53 940 4 495
1 894 100,00% | 53 760 000 13 440 000 67 200 000 749 880 62 480

Kostnaden for lagenhetens uppvérmning, forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemforsakring ingar ej |
arsavgiften, Varje lagenhet har en egen luftvérmepump s4 de boende bekostar sin egen uppvarmning efter
den egna férbrukningen. Bostadsrattshavarna bor sjalva teckna en bostadsrattsférsikring. Kostnad for
uppvarmningen uppskattas till ca 900 kr/man, hushalisel uppskattas till runt 450 kronor per méanad och f6r

hemfrsakringen 400 kronor per ménad.

8.1 Nyckeltal

44 954 kr/kvim
35.480 kr/kvim
9.500 krfkvim

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Féreningslan

Arsavgift 396 kr/kvm
Driftkostnad 120 kr/lkvm
Amortering forsta aret 28 kr/lkvm
Reparationsfond 40 kr/kvm
Avskrivning 206 kr/lkvm
Kassaflode 40 kr/kvm
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EKONOMISK PLAN 5OR BOSTADSRATTSFORENINGEN TORPAS PARLA

F.

sARSKILDA FORHALLANDEN
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalid arsavgift.
Arsavgiften avvédgs s, att den i férhailande till ligenhetens andelstal kemmer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till

fonder.

L agenheternas areor dr uppmatta av bostadsréattsforeningen varfor vissa mindre
forandringar av lagenheternas area kan férekomma, Med mindre féréndringar avses hogst

4 % och for mindre avvikelser 4n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och
insatser.

| Bvrigt hanvisas till fsreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plén lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beridknade kostnader och intékter m.m., hénfor sig till tidpunkten for planens

uppréattande kénda kostnader.

Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en extra féreningsstamma.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Sadertilje 2021-02-10

Bostadsrittsféreningen Torpas Péarla

......................................

........................................... Jimmy Gokstin

...........................................

Johan Wilny

Finge

T
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BILAGA1 PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 & 7 8 ] 10 1
1 18
Kapitalkostnader (kr}
Réntor 448 825 448 473 447 114 445 747 444 372 442 990 441 800 440 202 438 797 437 384 435 863
! & VU983 428737
Driftkostnader
Driftkostnader 227 280 231826 236 462 241191 246 015 250 835 255 oE.
5 854 261 073 288 295 2716 77
. 21 277 083 305 889
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - _ B
- : - 160 611
Amorteringar/Avsattningar
Avsittning underhéll {reparationsfondering) 75000 76 500 78 030 79 591 81182 82806
Q 84 482 86 151 ) : =
Amortering 53775 54 074 54376 54678 54 983 55289 55 597 55 906 o g o b 100 940
2ed 58 446
Infikter
Hyror hatplatser 56 000 57 120 58 262 59 428 60 616 61829 63 065 54 326 65643 68 925
R 58 264 75 369
Arsavgift 749 880 753 753 757 719 761779 765 936 770192 774 548 779 007 783 574 788 242 793 022
{ G 230 570 284
Avskrivningar
Linj&r avskrivning 390 638 390638 390 638 380638 390 638 390638 390 638 390 538 390 638 390 638 0
* 2 : 380 638 380 638
Underskatt * - 281883 - 260063 - 258232 - 256360 - 254472 . 252542 - 250578 - 48580 . 2485 545 244 475 242 357
16 54 - {47 - 2 38 - 231 251
* Foreningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens 15pande utbetalningar far drift, lanerantor sam{ avsattning till

s yttre underhalisfond. Féreningen kom fovi Erli
avskrivning och summan av Arfig amortering samt avséttning 1if underhalsfond. Detta paverkar inte fireningens likviditet. ¢ MersaiS S

nderskott som utgsr differensen medlan arlig

KASSAFLODE
Arsavgift 748 g80 753753 757 719 761779 785 936 770 192
d e 774 548 77900 7 - =
Ovriga intakter 56 000 57 120 58 262 5 428 80 616 61829 83 065 ei 32; fgé :ZZ e T .25,
Driftkostnader oA - BMEHB - 2dR - 261191 - M0 - 250035 - pssems . oo 073 - 26629 2 ok 85 264 75 369
Kapitalkostnader och amortering T 503800 - 502848 - 501485 - 500425 - 499335 . 493270 .  sorqer 495105 -  sesoia . L1821 - 277053
Netto kassaflode 75 000 76 500 78030 79 591 81182 82 808 84 462 55 151 87 B?Z 45’; ?;’; - 4:? iDS s
T cd o 125
Prognosférutsittningar
Rénteantagande 2,50%
Inflationsantagande 2,0% géller driftkostnader, taxeringsvirde, fastighetsskatt, fondsavséitning och lokalhyrar
Taxeringsvirde 32 129 000 32771 580 33427 012 34 095 552 34 777 463 35473012 36182472 2
a2 36 506 1 & _ p , e
Féreningslan 17 993 000 17 938 926 17 884 550 17 828 872 17 774 889 17 718 600 17 864 003 17 608 Ogi 3; ;g: ;?g 2? igg ;jf: ‘;3 15: g;f :3 ?-L‘ 4 2;
E 138 503 7 149 46
Fastigheten farvarvas under I5pande kalenderar. Men ovanstiende prognos och nedanstiende kénslighetsanalys berdknas p3 hela ar, 111 -31/12.
KANSLIGHETSANALYS
AR 1 z 3 4 5 6 7
Dagens inflaticnsniv och dagens rénteniva 8 9 10 11 18
arsavgift enligt ovanstiende prognos 749 880 753753 757 719 761779 765 936 770 192 774 548 778 007 783 571 788 242 793 022
2 783 022 979 254
Arsavgifter om:
Dagens inflationsnivé och
1. Dagens réntenivd +1% 749 880 933 142 936 565 940 078 943 685 947 388 951 188 955
Sl 083 963 195 ,
2. Dagens rénteniva -1% 749 680 574 364 578 874 583 481 588 188 582 996 597 908 802 825 :gg gig 3‘;; ;3; 967 407
3. Dagens rénteniva +2% 749 880 1112532 1115410 1118 377 1121434 1124 584 1127 828 1131169 1134 609 1135 149 ’ flf E;Z y
¥ o fada
Dagens rénteniva och
1. Dagens inflationsniva +1% 749 880 756 776 763 916 771307 778 958 786 878 795 070 3
il 03 549 3 -
2. Dagens |nf|at:onsn|v? ~1% 749 880 750 730 751583 752 437 753 293 754 150 755 008 7585 aga g;é ;i; Ei; :gg ??g ‘:3 i Ob? G,f‘:
3. Dagens inflationsniva +2% 748 880 759793 770173 781 021 792 364 804 220 818612 829 562 843 093 éRT 228 é;1 392 1 ?91‘ ffj
* B 117112



Intyg enligt 3 kap Z § bostadsriftsiagen

Undertecknade, viika fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Torpas Pdrla, organisationsnumimer
769634-2612, digitalt daterad 2021-03-03 féar hidrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer overens med mnehdllet 1 tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehdller uppgifier som ér
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r

berdknad.
Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréitislagen r uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Ligenheterna beddms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till

ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stoclkholm 2021

Anders Uby

Claes Mork
Civ.ek.

Jur kand,

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela viket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov 2020-04-08, startbesked 2021-01-28
Entreprenadavtal FVG Byggservice Filial 2020-08-28
Andelséverlatelseavtal 2021-02-08

Kopebrev och transport 2021-02-08

Revers 2021-02-08

Bankoffert Handelsbanken 2021-02-17

Garanti och utféstelse, Varvsvign 1 Fastighets AB 2021-02-10
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