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HSB Brf Inspektoren i Skoghall

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
193 kr/kvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 177 kr/kvm
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ARSAVGIFT
590 kr/’kvm

e

[ |

SKULDSATTNING
2235 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Inspektoren 1 Skoghall med séte 1 Hammart kommun med org.nr. 716411-3446

far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ir en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus uppléata bostider till medlemmarna med

nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Féreningen bildades 1978. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-10-07.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

MORMON 5:44 1974 och 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten adr fullvirdesforsikrad 1 Folksam. I forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar 1 féreningens fastighetsforsikring.

Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
112 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8824
61 garageplatser 0
97 p-platser 0
Totalt 270 objekt 8824

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 40 st 2 rok, 56 st 3 rok, 16 st 4 rok.
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Jan Olsson Ordférande 2021-05-25

Malin Bryggegard Ordférande 2019-05-27 2021-05-25
Ingela Carlson Ledamot 2020-05-25

Bo Nilsson Ledamot 2019-05-27 2021-05-25
Morgan Brath Ledamot 2021-05-25

Maria Johansson Ledamot 2021-05-25

Linda Sjoholm Ledamot 2021-05-25

Patricia Bock HSB Ledamot 2020-04-03

Britt-Marie Antonov Suppleant 2021-05-25

Stefan Gustafsson Suppleant 2021-05-25

Milos Stojanovic Suppleant 2021-05-25

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foéreningsstdimma &r: Ingela Carlson, Maria Johansson och Britt-Marie

Antonov.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Jan Olsson, Morgan Brath, Krister Johansson och Linda Sjsholm.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Bertil Hyback vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit: Anette Sassian och Therese Bure, valda vid féreningsstimman.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-25.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 590 kr/m2. Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifter for ar 2022.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvirmning, vatten, TV och bredband. Utéver manadsavgiften tillkommer

kostnad for hushallselen som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2021-10-04.

Styrelsen har beslutat och genomftért reservation till féreningens underhéallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes 1 enlighet med fdreningens underhallsplan 2021-10-04.
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Sedan féreningen startade har féljande stdrre atgérder senast genomforts:

Artal Andamal

2019 Malning fasader, inglasning balkonger, underhall lekplats

Under 2021 har foreningen investerat 1 4 st laddplatser for elbilar. Bidrag erhélls fran Naturvardsverket med 50% av
kostnaden vilket gor att foreningens investeringskostnad blev 30 tkr.

Foreningen har investerat i utemiljon genom nya staket for alla ligenheter, ny pergola och grillplats, kostnad 2 393 tkr.
Drinering har utforts vid murar och kéllarnedgangar, kostnad 227 tkr.

Underhall av lekplats, bord och soffor med oljning/malning, kostnad 48 tkr.

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Under nédrmaste aret planeras inget storre underhall.
Under 2020) genomfordes spolning och filmning av stammar. Undersékningen visade att det inte finns nagot behov av

relining/stambyte i dagsliget. Ny 6versyn genom spolning/filmning av stammar kommer att utforas om 5-10 ér.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 10 bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 138 st varav rostberittigade

medlemmar 113 st (varav HSB Virmland utgor en medlem).

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 193 213 181 203 210
Skuldsattning, kr/lkvm 2235 2139 2207 1475 1535
Rantekanslighet, % 4 4 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 177 163 169 169 172
Driftskostnad, kr/kvm 385 405 1270 320 324
Arsavgifter, kr/kvm 590 580 573 573 573
Totala intakter, kr/kvm 621 642 598 594 594
Nettoomséttning, tkr 5478 5483 5277 5243 5241
Resultat efter finansiella poster, tkr 398 498 -7171 1127 1029
Soliditet, % 13 12 9 39 35

2021: Driftskostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal, bl a exkl personalkostnader och inkl underhallskostnader.
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséittning:

Definition: Totala rintebédrande skulder per kvm total yta

Varfor? Finansiering med lanat kapital 4r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft fér kostnadséndringar och andra behov.
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forts nyckeltal flerarsiversikt
Riintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det 4r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet 1 féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad och underhall per kvm total yta

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor ér det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 205 800 0 0 2 205 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 231639 0 10 361 242 000
S:a bundet eget kapital, kr 2 437 439 0 10 361 2 447 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -143 671 498 548 -10 361 344516
Avrets resultat, kr 498 548 -498 548 398 094 398 094
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 354 877 0 387 733 742 610
S:a eget kapital, kr 2792 316 0 398 094 3190 410

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 242 000 kr samt ianspraktagande skett med 231 639 kr

(tillgénglig behallning).
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden. Reservering foljer underhallsplan.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 354 877
Arets resultat, kr 398 094
Reservation till underhallsfond, kr -242 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 231639
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 742 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 742 610

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansridkning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Necttoomsittning Not 2 5477 622 5482 696
Ovriga rorelseintikter 0 178 179
SUMMA RORELSEINTAKTER 5477 622 5 660 875
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -2 838432 -2859 193
Underhdll enligt plan Not 4 -287 650 -432 184
Ovriga externa kostnader Not 5 -404 500 -364 945
Personalkostnader och arvoden Not 6 -271 017 -285 389
Avskrivninggr av matcriclla anldggningstillgédngar Not 7 -1013 114 -951 835
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 814 712 -4 893 546
RORELSERESULTAT 662 910 767 329
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -264 816 -268 781
SUMMA FINANSIELLA POSTER -264 816 -268 781
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 398 094 498 548
ARETS RESULTAT 398 094 498 548
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiltslordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank Not 12
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
21135 778 19 725 609
21135778 197725 609

500 500

500 500
21136278 19 726 109
440 5

0 9737

5084 7454

122 708 373 886
128232 391082
3555132 3 123 456
3555132 3 123 456
3 683365 3514538
24 819 643 23 240 647
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttrc undcrhall
Summa bunder eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summua fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2021-12-31 2020-12-31
2205 800 2205 800
242 000 231 639

2 447 800 2437439
344 516 -143 671

398 094 498 548

742 610 354 877
3190411 2792317
15624 919 16 402 225
15 624 919 16 402 225
4096 287 2 472 847
525033 539 083

419 382 392125
8014 8014

19 240 19 182

936 357 614 855
6004 313 4 046 106
21 629 232 20 448 331
24 819 643 23 240 647
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregdende ar.

Bcelopp anges 1 svenska kronor om ingct annat angcs.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskallningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ncdskrivningar. Fordringar har upptagits till dc belopp varmed dc berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsdtiningar har virderats till anskalTningsvirde om inte annal anges.

Skulder har virderats till historiska anskatfningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Tnkomster redovisas till verkligt védrde av vad [6reningen [t eller beraknas (a. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Matericlla anldggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10- 120 &r
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 - 20 ér

Fond for yttre underhall

Rescrvering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifrn foreningens underhéllsplan,
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttrc underhall utgdr en del av foreningens sikerstéillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en édterstdende bindningstid pd dver ett ar
klassificeras som lang[ristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforctag, betalar inte
inkomstskattl [Or resultat som dr hdn(orligt till [astigheten. Resultat [rdn verksamhet som saknar koppling
till fastighcten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av (astigheten betalar foreningen fastighctsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. T forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskottsavdrag p& 26 016 tkr.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 5206332 5206332
Arsavgilier balkonglilldgg 67200 67 200
Hyresintikt garage och bilplatser 254 964 240196
Avsatt till inre fond =73 104 -73 104
Intikt Gverldtelser och pantforskrivning 20230 8 736
Ovriga intéikter och crsittningar 2000 33336
5477622 5482 696
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -130 960 -378 205
Sotning, ventilationsrensning -2 695 -2 670
El -153 293 -145 199
Uppviarmning -859 491 =781 917
Vatten -552 773 -509 363
Renhéllning -157 264 -157 244
TV, bredband -311 904 -295 622
Serviceavtal -14 124 -10 618
Forvaltningskostnader fastighetsskotsel, lokalvard, sndrdjning -316 154 -291 307
Forsdkringar -100 795 91873
Fastighetsskatt -159 000 -159 000
Ovriga driftskostnader -79 980 -36 176
-2 838432 -2 859 193
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll installationer 0 -125 000
Underhall byggnad utvindigt -12 400 -249 695
Underhall mark och utemiljo -275 250 -57 489
-287 650 -432 184
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12548 -12 800
Ovriga forvaltningskostnader 256 262 -254 293
Kostnader dverlatelse och panter -20 638 -6 248
Foreningsverksamhet -500 -13712
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 821 -7943
Konsulter -17 155 2 000
Foérbrukningsinventarier -32 531 -5951
Mecdlemsavgifter HSB -50 600 -50 900
Stimma och styrelse -9 445 -15 098
-404 500 -364 945
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -94 268 96 382
Vicevirdsarvode -94 946 93931
Ovriga arvoden -19 738 -29 027
Ovriga personalkostnader 0 -99
Revisionsarvodc -2415 -2 400
Sociala avgifter -59 650 -63 550
=271 017 -285 389
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnadcr 933917 -933917
Markanldggningar =79 197 -1 918
Inventarier 0 -16 000
-1013114 -951 835
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2098
Ackumulerade anskatfningsvirden
Ingdcnde anskaffningsvérde byggnader 30935 542 30935542
Ingdcnde anskaffningsvéirde mark 115304 115 304
Ingdcndce anskaffningsvéarde markanldggningar 447 625 217 500
Arets investering markanliggningar 2423 283 230 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33921754 31498 471
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdcndc avskrivningar byggnader -11 553 445 -10 619 528
Arcts avskrivningar byggnader -933917 -933 917
Ingdcndc avskrivningar markanlaggningar -219418 -217 500
Arcts avskrivningar markanliggningar -79 197 -1 918
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 785976 -11 772 862
Utgaende redovisat virde 21135778 19 725 609
Redovisade varden byggnader 18 448 180 19 382 097
Redovisade varden mark 115304 115 304
Redovisade viarden markanldggningar 2572294 228 207
Fastighetsbeteckning: Mormon 5:44
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1979 41 000 000 12 000 000 53 000 000 53 000 000
41 000 000 12 000 000 53 000 000 53 000 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 26 654 000 26 654 000
Summa stéllda sidkerheter 26 654 000 26 654 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Mecdlemsandcl HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5084 5084
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2370
5084 7 454
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsikring 110 551 105 992
Forutbetald TV och bredband 0 87294
Upplupen forsékringserséttning 0 150 720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 157 29 880
122 708 373 886
Not12 BANK
Swedbank 2959 822 2527 846
Handelsbanken 590 310 590 610
Kassa 5000 5000
3555132 3123 456
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2021-12-31 2020-12-31

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nidsta firs
Lineinstitut Riintesats Kaonv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,67% 2027-01-30 875 663 92972
Stadshypotek 2,67% 2027-01-30 2200324 130 560
Stadshypotek 1,31% 2022-12-01 3460 883 37212
Stadshypotek 1,44% 2024-01-30 3022 856 246 764
Stadshypotek 0,87% 2024-09-30 6842 500 70 000
Stadshypotek 0.88% 2024-03-01 1 R75231 20108
Stadshypotek 0,95% 2025-03-01 1 443 750 75000
19721 207 672 616
Léangfristiga skulder exklusive kortfiistig del 15624 920
Nista &rs amortering av langfristig skuld 635404
Lén som ska konverteras inom ett ar 3 460 883
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 096 287
Genomsnittsréintan vid arets utgang 1,32%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 690 464
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 358 127
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personelens kallskatt 19 240 19 182
19 240 19 182

Not15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna loner och arvoden 0 3 855
Upplupna sociala avgifter 15829 18 441
Upplupen el, virme, snérdjning 162 206 99 824
Upplupna réntekostnader 18 852 20405
Upplupen revision 10625 10 452
Upplupet TV och bredband 222 870 0
Farutbetalda arsavgifter och hyror 496 181 401 878
Ovriga upplupna kostnader och fémtbetalda intikter 9 794 0
936 357 614 855
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Utsedd av HSB Riksforbund




Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | HSB bostadsréitsfarening Inspekdoren i Skoghall, org.nr. 716411-3446

Rapport om areredovishingen

Uttalanden

Vi har uftirt en revision av Arsredovisningen fér HSB
bostadsratisforening Inspektoren | Skoghall for & 2021,

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprttats | erlighet
med Arsredovisningslagan och ger e i alla vasentliga avseenden
rattvisende Litd av foreningens finansiella staflining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattalsen ar farenlig med
arsredovisningens Swiga delar,

Vi tllstyrker d&for alt fbreningsstmman feststalles
resultatrékaingen och balansrékningen for fGreningen.

Grund for uttelarclon

Vi har utfiit revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den atidorisarade ravisorns ansvar och Den foreningsvalia
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i fothaltande till foreningen enligt god revisorssad i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dassa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan Information &n rsredovisningen

Datta dokumant innehdller Sven znnan information &n
arsredavisningan. Dat &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arstedevisningen presenleras
annan information | form ev Bostedsrattakollen,

Vart uttalandz avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

1 samband med vr revision av Arsredovisningen ar det varl ansvar
att Bsa den information som identifieras ovan ech Svervaga om
informationen | visentlig utstriickning & ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng bsakiar vi dven den
kunskap vi i dwrigt inhémtat under revisionen samt bedémer om
informationan i dvrigt verkar innehalls vasentliga felzkligheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar skufsatsen alt den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rappartera detta. Vi har
inget att rapportera i dot avseendeat.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bitd enligt
Brsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer 3r ndavéndig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller négra vasantliga fefaklighster,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen angvarar styralsen fr
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilimpligl, om frhallanden som kan
paverka firmagan alt fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas

dock inte om styrelsen avser ait Bkvidera raningen, upphdra med
verksamheten ellor inte har ndgol realistiskt atternativ till att gora
ndgot av detta,

Den auktorissrads revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internafionat Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt m&] & att uppné en
rimlig grad av salerhet om huruvida &rsredovisningan som hethet
inte innehaller ndgra vasentiga felaldigheler, vare sig dessa beror
pd oegentiigheter eller missiag, och att 1amna en
revisionsherattelss som innehéller véra utlatancen. Rimlig sékerhet
&r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en ravision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssad i Sverige alltid kommer
alt upptécka en vasenthy felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentfigheter eller misslag
och anses vara vasentiga em de enskilt oller fillsarmmens rimligen
kan fBrvantas paverka da ekonomiska besiut som anvéndare fatiar
med grund i &rsredovisningen.

Som dsl av en revisicn enligt 1ISA anvander jag professionelit
omddme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar occh beddmer jag riskerna fr vasantliga
felakligheter | Arsredovisringen, vare sig dessa beror pd
vegentlligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dassa risker
och inhamtar revisionshevis som Ar Ellrdcidiga och
andamalsenliga fir att ulgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for attinte uppticka en visentlig
felaklighst till ©5kd av oegentligheter &r higre an for on
visentlg felaktighet som berer pA missiag, eftersom
oegentlighster kan innefatta agerande i maskopi,
farfaskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosétiande av intem kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har bstydsise fr min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn tll omstandighetema, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jeg l2mpligheten i de redovisningsprinciper
s0m anvands ach rimigheten | styrelsens
uppskattringar i redovisningen och tithérande
upplysningar.

- drer jag en slutsats om lamplighsten | att styrelsen
anvander antagandst om fortsatt drift vid uppratiandet
av Arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i da inhamtade revisionsbevisen, om huruvida dat
finns ndgen vasentily osskerhetsfaktor som avser




sadana handelser eller ferhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga atl fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora alt
en forening inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripands presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
salt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av {6reningens resultat ach stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB bostadsrattsférening
Inspektoren i Skoghall for & 2021 samt av forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukioriserade revisomn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad s& alt bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens skonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihef, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satl handlat i sirid med
bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart utialande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar firenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisomns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadanz tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 5 15 2022

Bertil Hyback -

Av fareningen vald revisor

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



