Brf Gjutaren 23
716454-6801

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gjutaren 23

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

T LT
samneter

Allmant om verk
I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika

dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan &ren 2020 och 2024.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. medlems ratt i féreningen pé grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-12-17
och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-15 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Hallman Ordférande
Eva Garland Ledamot
Kalle Gudmundsson Ledamot
Bernt Olsson Ledamot
Negar Raffaelli Ledamot
Liselotte Sundelin Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

My Bolin Ordinarie Extern Balansen My Bolin AB
Valberedning

Joakim Forslin Sammankallande

Erik Jerring
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 202 1-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
GJUTAREN 23 1992 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas mediemsférsakring.
I forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 854 m2, varav 1 832 m?2 utgdr boyta och 1 022 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

10 st. 1-or pé vardera ca 36 m2, 1 st. 1:a pa ca 42 m2 och 10 st. 4/5-or pa ca 143 m2 enligt den ekonomiska planen.
Med de nya matningsreglerna som tratt i kraft efter att den ekonomiska planen uppréattades ar de mindre
lagenheterna ca 38 m2 och de stérre ca 150 m2.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Spelbutik 54 m2 2023-12-30
Frisersalong 24 m? 2022-09-30
Garagenedfart 335 m? 2022-12-31
Caféverksamhet 123 m? 2022-10-31
Elforrad 20 m? 2022-09-30

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenhet For gratis utlaning till medlemmarna
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhali Ar
Fonsterbyte 2021
Nya tvattmaskiner 2020

Renovering och ommalning yttertak 2020
samt komplettering av
takskyddsanordningar

Installation av 5 st laddboxar i 2020
garaget

Byte avloppsrér under 2018
tvattstugegolv

Byte armaturer i garage 2018
Finplanering av garden 2015 -2016
Fiberinstallation 2012
Renovering av gé&rdsbjalklag 2011

Ny fjarrvarmecentral 2010

Nytt golv i kéllare och nya 2006
kallarférrad

Upprustning av trapphus 2006
Tatning av ventilationskanaler fran 2003

kok och bad

Omlaggning av plattak 1995
Fasadrenovering 1994
Stambyte 1993 - 2000
Nya elstigare 1993 -2013
Planerat underhall Ar

Div mindre underhdlls&tgarder 2022-2024
Forvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1131579 907 794
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1:755:152 1750476
Finansiella intdkter 800 52
Okning av langfristiga skulder 750 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 67 764
2 505 952 1818 292
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 665 163 1553 455
Finansiella kostnader 24072 32708
Okning av kortfristiga fordringar 16 236 8344
Minskning av kortfristiga skulder 210013 0
2915485 1594 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 722 047 1131579
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -409 533 223785
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
A ift Ovrig drift Repazri/tioner Avskriv-
’Sza;’f—i/:, er 13% == ningar
Fastighetssk 2%
att/avgift
4% \
Taxebundna
kostnader

Hyror
78%

0
7% "~ Periodiskt

underhall
62%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséret har samtliga fonster bytts. Savél insticksfonstren som de ursprungliga fonsterkarmarna revs sa
att det ursprungliga utseendet kunde &terskapas varvid lagenheterna fick drygt 30 % storre ljusinslapp.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 28
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 213 213 213 213
Hyror/m2 hyresrattsyta 1007 1003 953 924
Ldn/m? bostadsrattsyta 2 347 1938 1938 2074
Elkostnad/m? totalyta 8 7 9 9
Varmekostnad/m? totalyta 105 95 103 103
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 14 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 8 1 12 11
Soliditet (%) 88 90 90 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -995 103 549 132
Nettoomsattning (tkr) 1693 1640 1608 1552

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 832 m2 bostider och 1 022 m? lokaler.

Foréndringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foéréndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 285 257 0 0 7 285 257
Uppskrivningsfond 24 967 049 0 0 24 967 049
Upplatelseavgifter 4736 866 0 0 4736 866
Fond for yttre underhall 183 375 171 000 -642 017 654 392
S:a bundet eget kapital 37 172 547 171 000 -642 017 37 643 564
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 473 498 -171 000 744 573 -100 075
Arets resultat -995 094 -995 094 -102 556 102 556
S:a ansamlad férlust -521 596 -1 166 094 642 017 2481
S:a eget kapital 36 650 951 -995 094 0 37 646 045
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -995 094
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 644 498
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -171 000
summa balanserat resultat -521 596

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 183 375
att i ny rakning overfors -338 221

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1692 637 1 639 865
Ovriga rérelseintakter Not 3 62 515 110612
Summa rérelseintikter 1755 152 1750476
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 484 945 -1 337108
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 260 -120 253
Personalkostnader Not 6 -95 958 -96 094
Avskrivning av materiella Not 7 -61 810 -61810
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2726974 -1615 265
RORELSERESULTAT -971 821 135 211
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 800 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 072 -32 708
Summa finansiella poster -23 272 -32 656
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -995 094 102 555
ARETS RESULTAT -995 094 102 555
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 40 659 175 40 720 986
Summa materiella anlaggningstillgadngar 40 659 175 40 720 986
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 659 175 40 720 986
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 060 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 743 331 1151636
Summa kortfristiga fordringar 750 391 1151756
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 750 391 1151756
SUMMA TILLGANGAR 41 409 566 41872 742
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 022 123 12022 123
Uppskrivningsfond 24 967 049 24 967 049
Fond for yttre underhall Not 10 183 375 654 392
Summa bundet eget kapital 37 172 547 37 643 564
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 473 498 -100 075
Arets resultat -995 094 102 556
Summa ansamlad forlust -521 596 2481
SUMMA EGET KAPITAL 36 650 951 37 646 045
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 2 800 000
Summa langfristiga skulder 0 2 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 4 300 000 750 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 143 463 36 224
Skatteskulder 2 948 12 589
Ovriga skulder 228 842 239 707
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 83 362 388 177
intdkter

Summa kortfristiga skulder 4758 615 1426 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 409 566 41872742
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
5\rsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlédggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING o202 2020
Arsavgifter 390 744 390 744
Hyror lokaler momspliktiga 974 014 485 456
Hyror lokaler 55 356 539 583
Hyror garage moms 207 800 96 900
Hyror garage 135 200 168 300
Hyresrabatt -73 257 -52 884
Avgift andrahandsuthyming 2077 11 766
Oresutjgmning 4 -1
1692637 1639 865
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 36228 111076
Ovriga intakter 26 287 -464
62 515 110 612
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 18 047 10792
Stadning entreprenad 27 897 27 606
Stadning enligt bestalining 3312 660
Hissbesiktning 2315 2276
Myndighetstillsyn 6 765 1200
Gemensamma utrymmen 685 6430
Gard 493 2 689
Serviceavtal 2 698 2762
Férbrukningsmateriel 2 650 3345
Teleport/hissanlaggning 1662 1701
Brandskydd 0 268
66 524 59 729
Reparationer
Tvattstuga 1008 0
Vind 18 569 0
Las 3710 1475
WS 8512 25906
Elinstallationer 1612 4064
Hiss 13827 4970
Skador/klotter/skadegorelse 0 5494
47 239 41909
Periodiskt underhall
Tvattstuga 89 697 61693
Elinstallationer 0 224791
Tak 0 355533
Fonster 1593 756 0
1683 453 642 017
Taxebundna kostnader
El 23926 21031
Varme 300 057 271384
Vatten 52 130 50 466
Sophdmtning/renhélining 5036 64 700
451 149 407 581
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 336 43 290
Kabel-TV 14 115 15550
Bredband 63 030 12 562
121 481 71403
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115 099 114 469
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2484 945 1337 108

Sida 11 av 15

Brf Gjutaren 23
716454-6801

—

_,



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 5427 5011
Revisionsarvode extern revisor 14918 18 875
Fritids- och trivselkostnader 1395 724
Forvaltningsarvode 53 105 52 666
Administration 4 539 5562
Konsultarvode 0 31924
Féreningsavgifter 4877 5184
84 260 120 253
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 300 48 300
Loner 40 501 34 950
Sociala kostnader 112957 12 844
95 958 96 094
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 61810 61810
61810 61810
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 16 062 989 16 062 989
Utgdende anskaffningsvirde 16 062 989 16 062 989
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 24 967 049 24 967 049
Utgaende redovisat restvirde pa 24 967 049 24 967 049
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -309 052 -247 242
Arets avskrivningar enligt plan -61810 -61810
Utgaende avskrivning enligt plan -370 863 -309 052
Planenligt restvarde vid 3rets slut 40 659 175 40 720 986
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 34 849 000 34 849 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 53 046 000 53 046 000
78 046 000 78 046 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 69 600 000 69 600 000
Lokaler 8 446 000 8 446 000
78 046 000 78 046 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 21284 20 057
Klientmedel hos SBC 435 989 1131579
Réantekonto hos SBC 286 058 0
743 331 1151636
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 654 392 483 392
Reservering enligt stadgar 171 000 171 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -642 017 0
Vid arets slut 183 375 654 392
|
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Villkors-
andringsdag
Avslutat
2022-09-15
2022-03-08

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 0,000 % 0 3 550 000
Nordea 0,590 % 1 500 000 0
Nordea 0,710 % 2 800 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 4 300 000 3 550 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 300 000 -750 000
0 2 800 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 500 000 kr.
Ldn som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 19 150 000 19 150 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 17 000 17 000
Arvoden 47 600 47 300
Sociala avgifter 14 956 14 862
Ranta 1746 1728
Avgifter och hyror 2 060 307 287
83 362 388 177
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med 1 januari 2022 har féreningen bytt ekonomisk férvaltare till Storholmen

Forvaltning AB.
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Styrelsens underskrifter

2022
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Eva Garland

Ledamot
Kalle Gudmundsson Bernt Olsson
Ledamot Ledamot
| / S

| S ratile lar it

Negar Raffaelli Liselotte Sundelin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats den V( / V’ 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Gjutaren 23
Org.nr. 716454-6801

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gjutaren 23
for &r 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa

BALANSEN

Auktoriserade revisorer

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gjutaren 23 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhallanden som ar
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BALANSEN

Auktoriserade revisorer

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stng‘holm den 2‘( /'lg %(L
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Auktoriserad revisor

/
mn



Brf Gjutaren 23
716454-6801

Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 325 000 390 744 390 000
Hyror lokaler momspliktiga 1 000 000 974 014 971 000
Hyror lokaler 56 000 55 356 55 000
Hyror garage moms 143 000 207 800 160 200
Hyror garage 160 000 135 200 148 800
Hyresrabatt 0 -73 257 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 2777 2 000
Oresutjgmning 0 4 0
Ovriga intakter 0 62 515 1000
1684 000 1755 152 1728 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Sndrdjning/sandning -40 000 -18 047 -40 000
Stadning entreprenad -30 000 -27 897 -30 000
Stadning enligt bestallning -50 000 -3312 -20 000
Hissbesiktning -3 000 -2 315 -3 000
Myndighetstillsyn 0 -6 765 0
Gemensamma utrymmen -4 000 -685 -5 000
Gard -3 000 -493 -5 000
Serviceavtal -3 000 -2 698 -3 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -2 650 -5000
Teleport/hissanlaggning -2 000 -1 662 -2 000
-138 000 -66 524 -113 000
Reparationer
Fastighet férbattringar -100 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -1 008 0
Vind 0 -18 569 0
Las 0 -3710 0
WS 0 -8 512 0
Elinstallationer 0 -1612 0
Hiss 0 -13 827 0
-100 000 -47 239 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -20 000
Tvattstuga 0 -89 697 -80 000
Fonster 0 -1593756 -2 000 000
0 -1 683 453 -2 100 000
Taxebundna kostnader
El -25 000 -23 926 -27 000
Véarme -300 000 -300 057 -350 000
Vatten -52 000 -52 130 -50 000
Sophdmtning/renhalining -70 000 -75 036 -65 000
-447 000 -451 149 -492 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -46 000 -44 336 -47 000
Kabel-TV -15 000 -14 115 -17 000
Bredband -70 000 -63 030 -21 000
-131 000 -121 481 -85 000
Fastighetsskatt
_ Fastighetsskatt/kommunal avg. -114 000 -115 099 -114 000
-114 000 -115 099 -114 000
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Gjutaren 23
716454-6801

Kreditupplysning -1 000 0 0
Tele- och datakommunikation -6 000 -5427 -6 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -14 918 -15 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -1395 -6 000
Forvaltningsarvode -35 000 -53 105 -60 000
Administration -5 000 -4 539 -5 000
Konsultarvode 0 0 -50 000
Foreningsavgifter -5 000 -4 877 -6 000
-77 000 -84 260 -148 000
Personalkostnader
Lén - fastighetsskotsel -15 000 -11 326 -15 000
Lon - vrigt -15 000 -29 175 0
Styrelsearvode -44 000 -44 300 -44 000
Ovriga arvoden 0 0 -15 000
Arbetsgivaravgifter -25 000 -11 157 -28 000
-99 000 -95 958 -102 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -62 000 -61 810 -62 000
-62 000 -61810 -62 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 168 000 -2726 974 -3 316 000
RORELSERESULTAT 516 000 -971 821 -1588 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 58 0
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 742 0
Lanerantor -35 000 -24 072 -45 000
-35 000 -23 272 -45 000
RESULTAT 481 000 -995 094 -1 633 000
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