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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrittsforening Gruebéck i Falkenberg
Org nr 749000-0549

Styrelsen far hdirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret

2021-01-01--2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen, Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Fdreningens fastighet Vindilen 1 i Falkenberg bebyggdes 8ren 1964-1965.

P4 fastigheten finns 10 st bostadshus med 28 uppgdngar med adresserna:
Vastgdtavagen 15 A-C, 17 A-C, 19 A-F, 21 A-C, 23 A-B

Lertéktsvdgen 2 A-F, 4 A-E, 6 A-B.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar, forsékring mot ohyra och bostadsréttstilldgg for féreningens ligenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 26st 1 rok 1 169m?
63st 2 rok 3 695m?
88st 3 rok 6 920m?
33st 4 rok 3 102m?
6st 5 rok 663m?
216st 15 549m?

Garage  Hyresrdtt 147st

P-platser Hyresratt 147st

Totalt 15 549m?
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Visentliga héndelser under och efter riakenskapsdret
Under de senaste dren har féreningen gjort fdljande stérre underhlisitgérder och
investeringar i fastigheten:
» Installerat solceller fér elproduktion (ca 1.000 kvm), byte av kulvertar for virme och
varmvatten.
» Omléggning av asfalt, rivning och nybyggnad av garage.
« Byte av varm-och kallvattenledningar

Underhall
Reparationer och underhdll har utforts i normal omfattning. Under &ret har 2 st. gavelvéaggar

tilldggsisolerats samt fatt nytt tegel.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under &ret. Styrelsen uppdaterar &rligen
underhdlisplanen.

Under de ndrmaste 8ren kommer féreningen att fortsétta med tilléggsisolering av
gavelvéggar, installation av solceller, byta ldgenhetsdérrarna, riva och bygga nytt garage,
byte av utrustning i tvattstugorna, ersstta den gamla el-servisen med en ny.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 646kr/m? bostadslégenhetsyta. Vid inférandet
av IMD pd vattnet sénktes drsavgiften med 50kr/m2. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér
2021 har man beslutat att ej hdja &rsavgifterna fr o m 2022-01-01. Arsavgifterna uppgér i
genomsnitt till 596kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foreningens bankidn uppgdr pd bokslutsdagen till 4 827 736 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 492 704 kr.

Vasentliga avtal
Administrativt avtal, HSB
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet-telefon och TV
Trappstddning, Samhall

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-29. I borjan av 8ret hade foreningen 266 st
medlemmar. Under 8ret har 1 st mediemsantal tillkommit. Vid &rets siut uppgick
medlemsantalet i fdreningen till 267 st medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stémman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 33 lagenhetséverldtelser skett. A
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Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Christer Blom ordférande

Kenneth Svensson ledamot, vice ordférande
Britt Svensson ledamot, sekreterare

Eivor Jakobson ledamot

Niklas Josefsson ledamot

Karin Grénwall ledamot

Maritha Bengtsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordférande Christer
Blom, Kenneth Svensson, Britt Svensson och Eivor Jakobsson.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Christer Blom, Karin Grénvall, Britt Svensson och Kenneth Svensson,
tva i férening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning. Omradesvard har varit Eivor Jakobsson. Fastighetsskétsel
i egen regi och trappstédning har ombesorjts av Samhall.

Revisor har varit Gunnar Petterson med Poul Hansen som suppleant, valda av féreningen
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representanter till HSB Gétas distriktsstdmma har varit Kenneth Svensson,
Christer Blom och Britt Svensson.

Valberedning har varit Bianka Andersson, Elisabeth Torén och Thomas Eklund.

Flerdrsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 11 239 11 276 11 389 11 666 11 533
Res. efter finansiella poster, tkr 1304 19 -3033 -21 1216
Soliditet i % 58 52 50 56 52
Balansomslutning, tkr 18 660 18 480 19133 22 594 24 241
Eget kapital, tkr 10 881 9577 9558 12 591 12612
Taxeringsvérde, tkr 191912 191912 191912 144 974 144 974
- varav byggnad, tkr 130 162 130 612 130612 103 724 103 724
Underh8lisfond tkr 4424 3624 3053 5281 4 997
Rrsavagiftsnivd for bostader, kr/m? 609 646 646 646 646
Bankskuld kr/m? 310 342 374 406 437
Rantekostnader kr/m? 5 6 7 10 12

A
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Férandring av eget kapital

HSB Bostadsréttsforening Grueback i Falkenberg

Org.nr 749000-0549

Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 1374 030 1858 850 3623 897 2701 169 19 426
Resultatdisp. enl stdmmobeslut 19 426 -19 426
Avsittning underhdll 2018 2 200 000 -2 200 000
Tansprak. yttre fond 2018 -1 400 000 1400 000
Arets resultat 1303 822
Belopp vid &rets slut 1374 030 1858 850 4 423 897 1920595 1303 822
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor
Balanserat resultat 1 920 595
Arets resultat 1303 822

3224417
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 3224417

3224417

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 4 423 897 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. A
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 11 239 256 11 276 408
Summa rorelsens intékter 11 239 256 11 276 408
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 110 397 -7 188 717
Periodiskt underhdll Not 3 -1 400 000 -1 628 952
Ovriga externa kostnader Not 4 -90 550 -90 300
Personalkostnader och arvoden Not 5 -889 538 -879 134
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -1 385971 -1 385 970
Summa rorelsens kostnader -9 876 456 -11173 073
Rérelseresultat 1362800 103 335
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 12 802 2511
Réantekostnader och liknande resultatposter -71 780 -86 420
Summa finansiella poster -58 978 -83 909
Resultat efter finansiella poster 1303 822 19 426
Arets resultat 1303 822 19 426
Resultatférandring efter disposition av underhdll
Rrets resultat 1303 822 19 426
Reservering till fond for yttre underhdll -2 200 000 -2 200 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 1 400 000 1628 952
Resultat efter fondfordndring 503 822 -551 622
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

Balansrikning 2021-12-31  2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 12 025 137 13 233 521

Mark 537 600 537 600

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 21 775 199 362

12 584 512 13 970 483

Summa anléggningstiligéngar 12 584 512 13 970 483

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15949 61 576

Avrékningskonto HSB Géta 3795 568 2 460 547

Ovriga fordringar Not 9 9097 724 878

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 254 499 262 411
‘ 4075 113 3 509 412

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 1 000 000

Summa omsattningstiligéngar 6 075 113 4 509 412

Summa tillgdngar 18 659 625 18 479 895 )
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Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1374030 1374 030

Uppl3telseavgifter 1 858 850 1 858 850

Fond for yttre underhall 4 423 897 3623 897

. 7 656 777 6 856 777

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1920 595 2 701 169

Arets resultat 1303 822 19 426
3224417 2 720 595

Summa eget kapital 10 881 193 9577 371

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 335 044 4 827 748
4 335 044 4827 748

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 492 704 492 704

LeverantGrsskulder 467 308 875 195

Fond for inre underhll 685 231 739 940

Ovriga skulder Not 14 207 073 258 628

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 1591 072 1708 309
3443 388 4074776

Summa skulder 7778 432 8 902 524

Summa eget kapital och skulder 18 659 625

18 479 895 Q)



Noter

HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas . Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillg&ng, nér det & sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tiliforlitligt sétt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer,

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstiligéngar kostnadsférs s3 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 3,0
Ombyggnader 50
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att forvéntad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féreg&ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l4neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléining sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r d8 fastighetens
|&nefinansiering &r langsiktig.

Fond fir yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskaps8ret 1 459 kronor per
lagenhet.

Ft‘igreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,75% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen fér smhus. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret

8 524 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen. A
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2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till
15429 877 kr (15 429 877 kr).
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mdjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intrédffade handelser, men som inte redovisas som skuld elier
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i véirde, Om s8 dr fallet, beréknas
tilig8ngens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfrlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostider 9 466 802 10 047 012
Hyror 557 583 551 19
Elintakter 478 787 567 118
Vattenintékter 607 406 0
Ovriga intakter 128 678 111 082
11 239 256 11 276 408
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 743 223 727 446
Reparationer 534 878 1941 853
El 782 550 590 503
Uppvérmning 1381519 1309 710
Vatten 682 508 715111
Soph@mtning 387 504 356 543
Kabel-TV, internet 588 064 588 098
Ovriga avgifter 193 373 134133
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 364 264 357 784
Forvaltningsarvoden 375 000 395113
Ovriga driftskostnader 77 514 72 4123
T 6110397 7188717
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad for genomfart periodiskt underhdll 1400 000 1 628 952
1400 000 1628 952
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 20 250 20 000
Medlemsavgifter 70 300 70 300
90 550 90 300 ?
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstilida Innev. &r Foreg. &r
Man 1 1
1 1
Fortroendevalda
Styrelsearvode 154 000 154 000
Vicevérdsarvode 8400 8400
Revisorsarvode 7 000 7 000
Loner och andra ersattningar 1215 2815
Sociala kostnader 18 362 12 865
188 977 185 080
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 421 973 436 821
Sociala kostnader 157 699 136 587
Uttagsskatt 120 889 120 646
700 560 694 054
Totalt 889 538 879 134
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1208 384 1208 384
Inventarier 177 587 177 586
1385971

1385970 EY
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2085
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 49 718 045 49 718 045
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 49 718 045 49 718 045
Ingdende ackumulerade avskrivningar -36 484 524 -35 276 140
Arets avskrivningar -1 208 384 -1208 384
Utgéende avskrivningar -37 692 908 -36 484 524
Utgdende bokfort virde 12 025 137 13 233 521
Taxeringsvérde for Vindilen 1
Byggnad - bostédder 129 000 000 129 000 000
Byggnad - lokaler 1612 000 1612 000
130 612 000 130612 000
Mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Mark - lokaler 3 300 000 3 300 000
61 300 000 61 300 000
Taxeringsvérde totalt 191 912 000 191 912 000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvirde 960 181 960 181
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 960 181 960 181
Ingdende avskrivningar -760 819 -583 233
Arets avskrivningar -177 587 -177 586
Utg8ende avskrivningar -938 406 -760 819
Bokfort virde 21775 199 362
Not9 Ovriga fordringar
Skattefordran -29 310 -34 099
Skattekonto 38 407 758 977
9 097 724 878
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 254 499 262 411
254 499 262411
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2021-05-04 2022-05-04 12 mén 0,60% 1000 000
HSB Goéta ek for BOLAG 2021-12-04 2022-06-04 6 man 0,40% 1 000 000

2 000 000 A

1
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 213988 1,54% 2023-06-01 331 086 220 724
Stadshypotek AB 217115 1,52% 2024-04-30 1883 265 20 360
Stadshypotek AB 218083 1,35% 2024-09-30 892 125 91 500
Stadshypotek AB 221161 1,26% 2025-09-30 1721272 160 120
4 827 748 492 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4335 044
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 2364228
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld 492 704 492 704

Not 14

Not 15

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. D&rfor redovisar vi 18n som forfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nésta 8rs berdknade amorteringar.
Nasta ars beraknade amorteringar uppgér till 492 704 kr.

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgifter

Mervérdesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

30 101 000 30 101 000
56 638 58 988
28731 25511

113834 172 220

7 870 1909

207 073 258 628
2385 2411

702 691 817 134
885 996 888 764
1591072 1708 309

R
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Falkenberg 2z / A 2022

Eivor Jakobsoy

-

Kenneth Svensson

Var revisionsberéittelse har 2022 - (3, - () Z, avgivits betréiffande denna &rsredovisning

f\/-ﬁ/é - "‘2 ey
644%7% R R A (L UL i
s § 27 -Obm G
Gunnar Pettersson Melin Johannesson 222 - 066
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Brf Gruebéck i Falkenberg, org.nr. 749000-0549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gruebéck i
Falkenberg for rakenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resuiltat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar at uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gruebéck i Falkenberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av H$B Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar c?nlugt de‘ssa krav: ) o

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillirickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag til utdelning freningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s at bokfdringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. bvrigt kontrofleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon *  panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fillampiiga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen efler stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkning
Enligt foreningens stadgar ska arsavgiften fordelas i forhallande till Iagenhetens andelstal. Av &rsredovisningen framgér att avgiftssankning skett
utifran lagenhetens storlek i kvadratmeter vilket ar i strid med foreningens stadgar.

Falkenberg den ‘2’ / @ 2022
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Malin Johannésson 26 2.2 - 0lo - OF Gunnar Pettersson
BoReuvision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

i"caéészﬁéfif'ﬂdi@ Cecomstat Vi




