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Org Nr: 786000-0590

Styrelsen for Brf. Muraren, org. or. 786000-0590, far hirmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstémman 2021 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Roland Eriksson ordforande Micael Olsson
Hannah Melin ledamot

Karin Elffors ledamot

Revisorer

Foreningsvald revisor har varit Niklas Hansson

Administration
HSB S6dra Norrland har enligt avtal bitrétt styrelsen med den administrativa forvaltningen.

Valberedning
Valberedning under éret har varit styrelsen.

Fastigheterna
Foreningen dger fastigheten Snickaren 22, med adressen Norralagatan 26 i Séderhamn.

Féreningen har 16 bostadsritter om totalt 864 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsdkringen &r tecknad i IF Skadeforsakring AB.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i forening av ledam&terna.

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-07-12.

Medlemsinformation ,
‘Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan var 17st och vid érets slut 18st.

Avtal med leverantirer
Ekonomisk forvalining ~ HSB Sodra Norrland
Teknisk forvaltning HSB S6dra Norrland




Ekonomi

Styrelsen har beslutat om of6rindrad drsavgift for 2022.

Org Nr: 786000-0590

Under 2021 uppgick arsavgiften till 733 kr/kvm.

Resultat och utveckling, 5-4rs sikt.

Resultat och stiillning (kr) 2021 2020 2019 _ 2018 2017
| Nettoomssrmin , 666 522 | 653912 | 585 603 554 000 544 000
Drifinetto® | 183 904 | 205275 29953 76 000 85 000
Arets rosultat (avrundat) 120 000 130 000 | -36 000 5000 13 000
Soliditet™* neg meg | neg neg ' neg
Balansomslutning 158685 | 1534988 | 1419262 | 1345000 1411000
Acsavgift leh knflovm 733 733 | 678 641 | 630
Léwiom, tl 1815 1930 | 1988 1859 1911
Uppviémmningskostad/ivm och ar 158 132 175 161 160
| Underhliskostnad/lcvm och i 2 69 | 9 57 21
| Vatteokostoadiom och & 38 37 40 35 41
| Bikostnad/vm och i 30 | 32 | 33 | 29 30

* Drifinetto: Rirelseresultat plus avskrivningar

**Soliditer: Ett métt pa hur stor del av Jforeningens tillgéngar som dr finansierade med egna medel, 1.ex.

insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar.




Org Nr: 786000-0590

Forindring eget kapital

Uppl. Yitre Balanserat
Arets
 Imsatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid Arets

ingang 0 0 50 000 -484 127 129 530

Vinstdisp enl.

stimmobeslut 129 530 -129 530

Innevarande ars

avs/disp. 50 000 -50 000

Arets resultat 120 109

Belopp vid arets

slut 0 0 100 000 -404 597 120 109
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall
Fondbehallning vid érets bdrjan 50 000
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 50 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond 0
Fondbehdllning vid drets slut 100 000
Till foreningsstimmans forfogande stir foljandemedel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond -404 597
Arets resultat 120 109
Summa -284 488
Balanseras i ny rikning -284 488

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid &rets utgéng framgdr av efterfSljande resultat- och balansrikning.



@ Bostadsrattsféreningen Muraren i S8derhamn
- Org nr 786000-0590

HSB - dEr miligheterna bor

Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 666 522 653612
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 7 894
Summa rérelsaintikter 666 522 661 806
Réorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -420 891 -421 224
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 777 -34 317
Personalkostnader och arvoden Not 6 -20 951 -990
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar Not 7 -39 676 -44 163
Summa rirelsekostnader -522 294 -500 694
Rérelseresultat 144 228 161 112
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 104 103
Rintekostnader och liknande resultatposter -24 223 -31 685
Summa finansiella poster -24 119 -31 582
Resultat efter finansiella poster 120 109 129 530
Resuitat fore skatt 120 109 129 530
Arets resultat 120 109 129 530



HSR ~ d¥r mdjtighetarna bor

Bostadsrittsféreningen Muraren i S8derhamn

Org nr 786000-0590
Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Muteriellu anldggningstiligingar
Byggnader och mark Not 8§ 970 608 1007 696
Inventarier och installationer Not 9 12 003 14 591
Summa materielia anidggningstiligingar 982 610 1022286
Summa anldggningstiligangar 982 610 1022 286
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1183
Ovriga fordringar Not 10 544 195 454 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 60 051 57 510
Sununa korifristiga fordringar 604 246 512702
Kortfristiga placeringar
Summa omséttningstillgangar . 604 245 512 702
Summa tiligangar 1 586 856 1534 988



= Bostadsrattsforeningen Muraren i Séderhamn

Balansrakning .2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Buundet eget kapital

Fond fr ytire underhall 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 100 000 50 000
Fritt egei kapital

Balanserat resultat -404 597 -484 127
Arets resultat 120 109 129 530
Summa fritt eget kapital -284 488 -354 597
Summa eget kapital Not 12 -184 488 -304 597
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 568 408 0
Summu langfristiga skulder 1 568 408 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 49 684 1667 776
I:everantérsskulder 50991 104 675
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 5645 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 96 616 67 134
Summa kortfristiga siulder 202 936 1839 585
Summa skulder 1771 344 1839585
Summa eget kapital och skulder 1 586 856 1534 988



i b Bostadsrittsforeningen Muraren i Séderhamn
Org nr 786000-0590

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta,

Materiels anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med Iéngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedéms vara 100 r.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten 4r 13 &r. Avskrivningsprocenten blir d& 2%/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och Aldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr.



Bostadsrittsféreningen Muraren i SGderhamn
Org nr 786000-0590

HYB ~ d3r majlighsterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader

633 600 633 600

Hyresintikt garage och bilplatser 28 400 17 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4522 3312
666 522 653912

Not3 Ovriga rorelseintakter .
Rattelse fran foregiende ar 0 78%4
0 7894

Reparationer -19 088 -39 616
El -26 343 -27314
Uppvéarmning -136 513 -114 274
Vatten -33 097 -32 338
Renhéllning -16314 -19929
TV, bredband, iptelefoni -17 664 -17 664
Fastighetsskotsel och lokalvard -130 800 -102 785
Forsdkringar -26 247 -26 319
Fastighetsskatt -8 322 -8 322
Ovriga driftskostnader -6 503 -12 664
-420 891 ~421224

Forvaltningskostnader 35778 -31 005
Kostnader dverlatelse och panter -4 999 -3312
-40 777 -34 317
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -3 960 -990
Léner for anstéllda -12 692 0
Sociala avgifter -4 299 0
-29 951 -590

Not7  Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Byggnader -35921 -35 921
Fastighetsforbattringar -1 167 -1167
Maskiner och inventarier -2 588 -7 075
Summa avskrivningar -39 676 -44 163



Bostadsrattsforeningen Muraren | Sdderbamn

WSB i ilighetern Sa. Org nr 786000-0590
Not8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumalerade anskaffaingsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byzgnader 1854 390 1854 390
Ingdende anskaffhingsvirde mark 449 009 449 009
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 303 399 2 303 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inglende avskrivningar byggnader -1 291 045 -1255124
Arets avskrivningar byggnader -35921 -35 921
Auvskrivning byggnad utéver plan -5 826 -4 659
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1332792 -1 295 704
Utgfiende bokfort viirde 970 608 1007 696
Bokforda varden byggnader 521599 558 687
Bokforda virden mark 449 009 449 009
Fastighetsbeteckning: Snickaren 22 i Séderhamn
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1950 2 144 000 630 000 2774 000 2774 000
2 144 000 630 600 2 774 600 2774 606
Stélld séikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13
Not$  Inventarier och instaliationer
Ingende anskaffningsvirden 76 748 76 748
Utgéende anskaffningsvirden 76 748 76 748
Ingdende avskrivaingar -62 158 -55 092
Arets avskriviingar -2 588 -7 066
Utgéende avskrivningar -64 746 -62 158
Utgfende bokfort viirde 12 083 14 591
Not10  Ovriga fordringar
Avridkning HSB 521991 412320
Skattekonto 16 699 9937
Ovrig skattefordran 5505 5505
Ovriga fordringar 0 26 247
544 195 454 009

Not 11

Forutbetald forsikring
Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Forutbetald kostnad stad

Forutbetaida kostnader och upplupna intikter

10

27397 26 247
9368 8750
19730 19075
3556 3438
60 031 57 518



@ Bostadsrittsforeningen Muraren i Séderhamn
Org nr 786000-0590

HER ~ dBr mdiahetnma hor

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 0 0 50 000 -484 127 129 530
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 129 530 -129 530
Reservering till fond
for yttre undechall
enligt underh#llsplan 0 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 50 000 -50 000
Arets Resultat 120 109
Belopp vid arets utgiing 0 0 160 000 -404 397 120 109
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,10% 2022-01-28 847 000 0
Swedbank 1,50% 2022-01-28 248 000 31000
Swedbank 1,79% 2022-01-28 523 092 18 684
1618 092 49 684
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 568 408
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 198 736
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgs pa balansdagen till 1369672
Féreningen har flera 14n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta fnefinansieringen inom ett &r.
Stilida s@kerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 1976 240 1976 240
varav i eget forvar 0 0
Summa stilida sikerheter 1976 240 1976 240
Personalens kéllskatt 2 605 0
Arbetsgivaravgifter 3040 0
5645 0



HS8 = difr miilinhslarng ey

Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna riantekostnader
Upplupen kostnad reparation byggnad
Upplupen kostnad kabel-tv
Upplupen kostnad snéréjning
Férutbetalda arsavgifter och hyror
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Karin Elffors ./ / Hannah Melin

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022-§5™- { %

l\' . o v e} o
Niklas Hansson
Revisor vald av foreningsstimman
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Bostadsrittsféreningen Muraren i S6derhamn

Org nr 786000-0590

4008 0
1259 0
24 496 15878
3988 4139
0 905
1472 1472
9893 0
51 500 44 740
96 616 67 134
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Roland Eriksson



Revisionsberittelse for Bostadsriittsforeningen Muraren i Séderhamn
for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Revisionsberittelse

Jag har granskat irsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
ovanstdende rikenskapsar.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed

Arsredovisningen har upprittats enligt lag.

Jag tillstyrker:

Att resultatrdkning och balansrakning faststills,
att resultatet balanseras i enlighet med styrelsens forslag samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsdret.
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