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R Rilssbhyggen
g Rickyagen

Styrelsen for RBF Arvikahus 2 har

Forvaltningsberattelse i "

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbdstadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsriittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1957. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1957-10-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-02-21.

Foreningen har sitt site i Arvika kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregiende &r p.g.a.ldgre kostnader for underhall.

Antagen budget f5r det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under ret forindrats fran 521% till 793%.
I resultatet ingar avskrivningar med 183 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 413 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rodhaken 1 i Arvika Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 54 légenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1950. Fastighetens adress dr Sévsjogatan 45 A-C, 47 A-C och 49 A-C i Arvika.
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 6
2 rum och kék 21
3 rum och kok 21
4 rum och kok 6
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B3 Rilisbyggen
§ Pstygecn

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 15

Aatal p-platser 48

Total tomtarea 6 270 m?
Total bostadsarea 3392 m?
Total lokalarea 588 m?
Arets taxeringsvirde 17 598 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 498 000 kr

Intékter frdn lokalhyror utgér ca 0,88 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé terbaring pa kpta tjénster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingéitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Arvika Teknik AB Fjarrvirme, El, V&A, Renhéllning

Fortum El

Vistvérmlands Lbc AB Renhallning

Peglo Entreprenad AB Snd- och halkbekdmpning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och underhallsplanering
Telia Sverige AB TV-paket Lagom och Norge

Lénsforsakringar Fastighetsforsakring
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<] Rikslyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 240 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall™.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsféreningar.

Féreningens underhallsplan visar pi en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 595 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 175 kr/m?,

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhillskostnaden totalt till 4 779 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pa 478 tkr (129 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 686 tkr (202 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Huskropp, montage nya
Underhall 2016/2017 fonsterbleck

Huskropp, montage nya
Underhall 2017/2018 fonsterbleck

Gemensamma utrymmen, ny
Underhall 2017/2018 mangel

Huskropp, mélning sockel och
Underhall 2017/2018 killarfonster

Gemensamma utt, dorrbyte forrad
och killare. Malning jarnracke

Underhall 2017/2018 trapphus.

Gemensamma utr, tva nya
Underhall 2018/2019 tvittmaskiner

Installationer, ventilation nya
Underhall 2018/2019 koks- och takfliktar
Underhall 2018/2019 Markytor, asfaltering
Underhall 2019/2020 Installationer, ventilation
Underhéll 2019/2020 Installationer, virme
Underhéll 2019/2020 Huskropp, tak

Installationer, vdrme och
Underhall 2020/2021 ventilation
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R Riltsbyggen
kebyagen

Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Olof Viktorsson Ordférande 2021/2022
Eva Andersson Sekreterare 2021/2022
Hékan Dalkvist Vice ordférande 2021/2022
Kenneth Boquist Ledamot 2021/2022
Emelie Bengtsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Hogberg Suppleant 2021/2022
Siv Johansson Suppleant 2021/2022
Suppleant
Torbj6rn Jonsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor  2021/2022
Fortroendevald
Lina Persson revisor 2021/2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Brith Jansson 2021/2022
Lisbeth Fryklund 2021/2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvd i férening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 62 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2022-07-01 dé den hojdes med | %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 &verlatelser av bostadsrétter skett (féregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgng var samtliga 54 bostadsritter placerade (foregdende ar 54 st).
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?ﬁ Rilksbyggen

R fir kel it
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 2648 2623 2622 2622 2623
Resultat efter finansiella poster 230 126 -336 166 288
Arets resultat _ 230 126 -336 166 288
Resultat exklusive avskrivningar 413 309 -154 349 471

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhélisfond -273 =377 -437 -1 121
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 186 186 160 95 95
Balansomslutning 8178 8113 9776 10 199 10 189
Soliditet % 62 60 48 50 48
Likviditet % 793 521 430 585 705
Avgifts- och hyresbortfall % 1 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 750 747 747 747 747
Driftkostnader, kr/m? 450 504 624 483 465
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 450 401 . 380 324 394
Riénta, kr/m? 10 15 25 22 21
Underhallsfond, ki/m? 502 316 234 314 379
Lan, kr/m? 729 767 1175 1261 1347
Skuldkvot % 1,01 1,04 1,65 1,77 1,88
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-8- Driftkostnader, ke/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, ke/m?  -z- Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. : : .
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R Rilesbyggen
Rl

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Bundet Fritt Fritt

Mecdlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 67905 I 168 796 3483763 126 251

Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobestut 126 251 -126 251

Reservering underhdllsfond 686 000 -686 000

Tanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 230 167

Vid drets slut 67 905 1 854 796 2924014 230 167

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3610015
Avrets resultat 230 167
Arets fondavsittning enligt stadgarna -686 000
Summa 3154 181

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3154 181
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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R Rilksbyogen
yisggen

Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2648 201 2623283
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 136 72019
Summa rorelseintikter 2 658 337 2 695 302
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1662 137 -1 861 553
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 400 -207 718
Personalkostnader Not 6 -342 368 -279 094
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -182 811 -182 811
Summa rorelsekostnader -2 408 717 -2 531 175
Rorelseresultat 249 620 | 164 126
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 7776 77176
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 8368 10 233
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -35 597 -55 884
Summa finansiella poster -19 453 -37 875
Resultat efter finansiella poster 230 167 126 251
Arets resultat 230 167 126 251

8 | ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 7720000947



P‘ Rilisbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 4 870513 5053 324
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 4 870 513 5053 324
Finansiella anldiggningstillgingar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 13 81000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anliggningstillgingar 4 951 513 5134 324
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1252 6482
Ovriga fordringar Not 15 147 576 142 960
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 49 638 33204
Summa kortfristiga fordringar 198 466 182 646
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3028 039 2796 092
Summa kassa och bank 3028 039 2 796 092
Summa omsittningstillgingar 3226 505 2978 738
Summa tillgangar 8178018 8 113 062
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PE Rilksloyggen

Balansrakning

Belopp i kr : 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 905 67905

Fond for yttre underhall 1 854 796 1 168 796

Summa bundet eget kapital 1922701 1236 701

Iritt eget kapital

Balanserat resultat . 2924015 3483763

Arets resultat . » 230 167 126 251

Summa fritt eget kapital 3154 181 3610015

Summa eget kapital 5076 882 4846716
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 554 332— 2694 332

Summa langfristiga skulder 2 554 332 2 694 332

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 140 000 140 000
_—
Leverantdrsskulder Not 19 21378 4188
Skatteskulder Not 20 6135 7 663
Ovriga skulder Not 21 41 498 33180
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 337792 386 984
Summa kortfristiga skulder 546 804 572 015
Summa eget kapital och skulder 8178018 8 113 062
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rédkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal fér avskrivningar.
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r\ Rilisbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 2 545903 2535324
Hyror, lokaler 23 364 23 700
Hyror, garage - 28 149 27 324
Hyror, p-platser 59 859 36 396
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 468 -3372
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 795
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 234 -2512
Brinsleavgifter, bostader 5628 5628
Summa nettoomséttning 2 648 201 2623 283
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersidttningar 4316 13519
Fakturerade kostnader 0 830
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 5820 5908
Foérsikringsersittningar 0 51764
Summa ovriga rorelseintakter 10136 72 019
Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhall 0 -381 853
Reparationer -239 828 -117 145
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 614 -61 433
Forsikringspremier -60 610 -56 430
Kabel- och digital-TV -47975 -28 790
Pcb/Radonsanering 0 -13 000
Aterbiring fran Riksbyggen 1900 1700
Obligatoriska besiktningar -22 500 0
Snd- och halkbekidmpning -37 688 -17 238
Drift och forbrukning, dvrigt -14 460 0
Forbrukningsinventarier -3 295 -8 455
Fordons- och maskinkostnader -6 280 -20 989
Vatten -203 843 -199 689
Fastighetsel -95 202 -84 580
Uppvirmning =771 750 =751 755
Sophantering och atervinning -102 406 -116 429
Forvaltningsarvode drift -1 587 -5 466
Summa driftskostnader -1 662 137 -1 861 553
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P‘ Rilcsloygigen

Rumnfin ke Livtt

Not 5 Ovriga externa kostnader

13 I ARSREDOVISNING RBF Arvikahus 2 Org.nr: 7720000947

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Férvaltningsarvode administration -163 973 -156 432
IT-kostnader 0 -2 688
Arvode, yrkesrevisorer -11.500 -14 038
Ovriga forvaltningskostnader -16 537 - -1 116
Kreditupplysningar -3 348 -5 851
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter -5 506 -13 053
Kontorsmateriel -7 580 -4 619
Telefon och porto -4 967 -2 504
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -213
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5 184
Bankkostnader -2 807 -2 021
Summa &vriga externa kostnader -221 400 -207 718
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lén till kollektivanstéllda -198 932 -180 051
Sjukléner till kollektivanstillda -3013 0
Styrelsearvoden -22 500 -9000
Sammantridesarvoden -28 000 -12 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -7 1750
Ovriga kostnadsersittningar -3 500 -1 800
Pensionskostnader -9 110 -7917
Sociala kostnader -75 813 -60 575
Summa personalkostnader -342 368 -279 094
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -182 811 -182 811
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -182 811 -182 811
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening 7776 7776
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 7776 7776



X Rilksbyggen

Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 8316 9948
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 52 286
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 368 10 233
Not 10 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -35 537 -55 021
Ovriga rintekostnader -60 -863
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -35 597 -55 884
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 9 140 557 9 140 557
Mark 39400 39 400
Tillkommande utgifter 4091 664 4091 664
13 271 621 13 271 621
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 271 621 13 271 621
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8218296 -8 035 485
Tillkommande utgifter 0 0
-8 218 296 -8 035 485
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -182 811 -182 811
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-182 811 -182 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 401 107 -8 218 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 4870 514 5053 325
Varav
Byggnader 4831114 5013925
Mark 39400 39400
Tillkommande utgifter 0 0
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X Riksbyggen

Taxeringsvdrden
Bostéder 13 400 000 12 600 000
Lokaler 382 000 82000
Totalt taxeringsvérde 17 598 000 16 498 000
varav byggnader 13 782 000 12 682 000
varav mark 3816000 3816000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 153 772 153 772
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 163772 153772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -153772 -153 772
-153 772 -1563 772
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -153 772 -153 772
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 772 -1563 772
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 81000 81000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 81 000

styda foretag
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R Rilcslyogen

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

*Senast kinda rintesatser
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2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1252 6482
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1252 6 482
’ Not 15 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 0 411
Skattekonto 147 576 142 549
Summa dvriga fordringar 147 576 142 960
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter .
2022-08-31 2021-08-31
Férutbetalda forsikringspremier 20 435 19 740
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 160 13 463
Férutbetald kabel-tv-avgift 9607 0
- Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 436 0
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 638 33204
Not 17 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 2000 2000
Baunkmedel, Landshypotek 2310450 2302134
Transaktionskonto, Swedbank 715 589 491 958
Summa kassa och bank 3028 039 2796 092
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 2694 332 2834332
Niista 4rs amortering pé langftistiga skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 554 332 2694 332
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,29% 2023-12-31 1 629 938,00 0,00 80 000,00 1 549 938,00
SPARBANKEN 1,27% 2024-06-30 1204 394,00 0,00 60 000,00 I 144 394,00
Summa 2834 332,00 0,00 - 140 000,00 2 694 332,00

W
/



ﬂ Ril:sbyggen

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 560 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 994 332 kr forfaller till betalning senare in 5 ar efter balansdagen. Lanen I5per tillsvidare eller tills slutbetalning

sker.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantdrsskulder 21378 4 188
Summa leverantoérsskulder 21 378 4188
Not 20 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 6135 7 663
Summa skatteskulder 6135 7663
Not 21 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 687 19 687
Skuld sociala avgifter och skatter 21812 8213
Avrikning hyror och avgifter 0 5280
Summa 6vriga skulder 41 498 33180
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna l6ner 14 191 17 694
Upplupna sociala avgifter 8076 4050
Upplupna réantekostnader 1 666 1752
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 58 563
Upplupna elkostnader 13125 11 707
Upplupna vattenavgifter 17 298 16 959
Upplupna varmekostnader 34 485 35483
Upplupna kostnader for renhéllning 8435 8740
Upplupna styrelsearvoden 45000 13 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 195 517 218 536
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 337 792 386 984
Not 23 Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 10 799 495 10 799 495
Not 24 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser - Inga Inga .
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R Rilzsbygaen

Not 25 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under kommande verksamhetsar kan foreningens kostnader for el dka dé vi har kraftigt stigande elpriser i landet.

Vad giller l&nen s4 4r foreningens Ian bundna till 2023 samt 2024, vilket innebér att fSreningen ej kommer att paverkas
av den hdga riantan under kommande verksamhetsér. En héjning av avgiften kommer att goras med 1% from 2023-01-
ol1.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Arvikahus nr 2, org. nr 772000-0847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Arvikahus nr 2 for rdkenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt

nyckeltal fér foreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om informat-
jonen i visentlig utstrickning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inh&dmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
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omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Arvikahus
nr 2 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

-ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om farslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétisla-
gen.

Karlstad den 2022 -//-//

KPMG AB

Magnus Gustafsson Lina Persson/’

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk frening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt @r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P2 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att laimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Bverlatas pad samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet & i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det & viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vir paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Brinsletilliigg

En separat.avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

I'6rlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belysm ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets v1kt1gaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i BokfSringsnamndens K-regelverk. : ‘
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. _

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet s

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lég soliditet & det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och-avgifter #

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avidkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalema.

Underhallsplan ) '

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mjligt stagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-31 2021-08-31
~ Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1662137 ‘1861553

Ovriga externa kostnader 221 400 207 718

Personalkostnader 342368 279 094

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 182 811 182 811

anldggningstillgangar

Finansiella poster 19 453 37 875

Summa kostnader 2428 170 2 569 050

182 811,0]

1662 137,00

| RBF Ardkahus 2 Org.nr: 7720000947

583 222,00

[ Gvriga kostnader

B Av-'och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anldggningstillgangar

B2 Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 813 2652
Stid, utgift for materialinkdp 774 2814
Pcb/radon 0 13 000
Rabatt/aterbiring frdn RB -1 900 -1700
Obligatoriska besiktningskostnader 22 500 0
Snd- och halkbekimpning 37688 17 238
Rep bostdder utg for kdpta tj 0 22 450
Rep bostdder utg for kdpta tj Vitvaror inkl material 5.304 0
Rep bostider utg for kdpta tj Golv . 3303 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 4169
Rep gem utry utg for kipta tj Vitvaror 2 828 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 3935 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 41 953 6 964
Rep install utg for kpta tj Vdrme 12 909 12 428
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 5325
Rep install utg for kopta tj El 0 4208
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2389 350
Rep huskropp utg for képta tj 25 344 0
Rep huskropp utg for képta tj Tak 46982 37 603
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 12 258 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 16 929
Rep markytor utg for kdpta tj 82 622 1890
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 198
Rep garage o p-plats utg for kpta tj 0 4631
UH installationer utg for kdpta tj Vdrme 0 67 563
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 314290
Fastighetsel 95 202 84 580
Uppvérmning 0 751755
Fjarrvirme 771 750 0
Vatten 203 843 199 689
Sophidmtning 102 406 116 429
Fastighetsforsikring 60 610 56 430
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 47 975 28 790
Ovriga fastighetskostnader 14 460 0
Fastighetsskatt 56614 61433
Férbrukningsinventarier 0 4954
Forbrukningsmaterial 3295 3501
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 0 16 064
Ovriga kostnader for transportmedel 6280 4925
Summa driftkostnader 1662 137 1861553
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771750,00

102 406,00

95 202,00
239 626,00

203 843,00

249 109,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-31

2021-08-31

BOA

3 393 kr/kvm

Belopp i kr

2021

2020

Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning
Digitala tjinster (Bredband, TV etc)
Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel utgift for materialink6p
Fjédrrvdrme

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Hyra container

Obligatoriska besiktningskostnader
Pcb/radon

Rabatt/dterbéring fran RB

Rep bostider utg for kdpta tj

Rep bostider utg for képta tj Golv

Rep bostéder utg for kdpta tj Vitvaror inkl material

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for képta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for képta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for képta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for képta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Snd- och halkbekdmpning

Sophémtning

Sotning

Statuskontroll

Stid, utgift for materialinkdp

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for képta tj Tak

UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kdpta tj Vdrme

UH Markytor utg for kopta tj
Underhéllsplanering

Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for rep och UH

Ovriga kostnader for transportmedel
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Summa driftkostnader 489,87
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Arsredovisningen dir uppr<ittad av styrelsen

R B F A rVi ka h u S 2 fo; RBF Arvikahus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsréttsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rum T hela .(;wd

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r
‘ Riksbyggen
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i Rafino

Kvitto/Orderbekréftelse Datum:

2023-02-21

Orderdatum: Fastighetsbyran i Arvika och Eda AB

2023-02-21 Storgatan 31

Ordernummer: 67131 Arvika

42765602 SE

Képarens organisationsnummer: 165566528104

Kopreferens: Savsjovagen

Leveransadress:

Fastighetsbyrdn i Arvika och Eda AB, Storgatan 31 67131, Arvika, SE

Bestéllda varor

Artnr Beskrivning Antal A-pris  Moms zal:(m.m;oms) S:R“r:‘%ms)

BIT (Paket) 206342001-0006-Méklarbild, Owv... 1 500,00 25% 500,00 625,00

BL 206342001-0006-Stadgar 1 200,00 25% 200,00 250,00

AR 206342001-0006-Arsredovisning 1 200,00 25% 200,00 250,00
Nettobelopp 900,00
MOMS 25% 225,00

1125,00

Postadress Org.nr/F-skatt Betalningsmottagare

Rafino 559276-5399 Svea Ekonomi AB (publ)

Kungsbron 21 ' Momsreg.nr Kundtjdnst: www.svea.com -

10618 Stockholm SE559276539901

Sverige






