Valkommen till bostadsrattsforeningen Sjostadsviken

Vilkommen som medlem i Bostadsrattsforeningen Sjostadsviken. Vi i styrelsen hoppas att du skall
trivas 1 foreningen.

For att allt skall fungera bra och for att 4 en trevlig boendemiljo har styrelsen pa
foreningsstimmans uppdrag antagit trivselregler for de boende. Ta del av dessa regler som alla
méste respektera Reglerna kompletterar det som géller enligt foreningens stadgar. Detta ir ett
levande dokument och kommer att &ndras om nya fragor dyker upp eller problem uppstér.Viktig
information finns ocksé i Bostadsparmen fran JM som foljer med varje ldgenhet.

Foreningen har en hemsida www.sjostadsviken.se ddr medlemmarna kan hitta kompletterande
information om foreningen, garageplatser, dvernattningslokalen m m. Om du har e-post s ér vi
tacksamma att fa ta del av adressen for att snabbt kunna ldmna information. Skicka ett mail till
styrelsens sekreterare.

I detta dokument finns regler for hur vi som medlemmar och grannar skall bete oss for att skapa en
trivsam forening och ett sékert boende, men ocksé praktisk information om den egna ldgenheten
och de gemensamma utrymmena. Gott omddome och hénsyn racker 1dngt men styrelsen vill anda
understryka att allvarligare brott mot dessa regler kan leda till att rétten till bostaden kan forverkas.

Hansyn till varandra

Allménna trivselregler

Det ér alldeles uppenbart att en vélskott och trivsam forening ér positivt for vardet pé ldgenheten
men det viktigaste dr att omdome och hédnsyn till grannar &r avgdrande for trivseln och
grannsamjan.

Storande ljud

Musik eller annat ljud fér inte vara sd hogt att det stor grannarna mellan klockan 22.00 (23.00 pa
l16rdagar) och 06.00. Observera att detta inte bara &r en hdnsynsfrdga. Brott mot detta kan leda till att
bostadsritten enligt bostadsréttslagen forverkas.

Att spika, sdga eller andra aktiviteter som &r hogljudda skall av samma skél undvikas under
motsvarande tid.

Ténker man ha fest eller liknande och vet att man kan bli hogljudd sa &dr det lampligt att tala om det
for grannarna eller sitta upp en lapp 1 bada berdrda trapphus.

Nedskripning
Lat oss alla hjilpa till att halla snyggt runt fastigheten sa slipper vi missndje och otrivsel.

Reklamlappar fér inte sdttas upp i trapphusen och medlemmar uppmanas att ta ner dessa om sé sker.

Trapphusen

Lamna inget skrip eller andra foremal i trapphusen eller utanfor kéllarforrdden. Det ér inte bara
trist att behdva mota. Det dr ocksa brandfarligt. Styrelsen kommer att forsla bort foremal som kan
skada eller orsaka brand.

Styrelsen har forstdelse for att man kan vilja stélla barnvagnen pa vaningsplanet. Den féar dock inte
vara i vagen om en utrymning skulle bli nddvéindig. For grannsdmjans skull tala med er granne om
detta. Styrelsen dr 6vertygad om att grannen visar forstaelse.



Grillning

Grillning med 6ppen eld &r inte tillatet pa balkonger eftersom det kan skada fastigheten genom
nedsotning eller pé annat sétt. Detta dr ocksd forbjudet enligt kommunens brandskyddsstadga.
Grillning med el- eller gasolgrill ar tillitet.

Observera att det dr forbjudet att forvara gasol eller andra brandfarliga &mnen (bensin m m) i garage
eller kéllarforrad.

Sakerhetsfragor

Under 2008 drabbades dessvirre foreningen av inbrott, inbrottsférsok och skadegorelse pa dorrar,
postlador och bilar.

Styrelsen vidtar darfor flera sédkerhetshdjande atgéarder for att stirka skalskyddet pa fastigheten.
Salunda har kéllardorrar forstarkts, dvervakningskameror installerats 1 garaget och trapphusingangar
fran garaget samt soprum och cykelrum. Systemet med portkoder har stingts. Nyckel eller
porttelefon giller darfor.

Var noga med att tillse att dorrar alltid gar igen och inte obevakat stélls upp. Fraga gdrna obekanta
personer om deras drende.

Det dr ganska latt att ta sig in 1 fastigheten via garaget. Dr6j darfor ndgra sekunder sa att du ser att
porten stdngs ordentligt och att ingen obehdrig tar sig in.

Den egna lagenheten

Underhall och forindringar i liigenheten

Medlemmarna har langtgéende rattigheter att dndra i sin ldgenhet. Ombyggnader, reparationer m m
far ske utan styrelsens tillstdnd. Storre andringar, som att sdtta upp eller ta ner viggar, skall dock
anmdlas till styrelsen. Det dr en ren sidkerhetsatgérd att uppgifter om sddana éndringar finns
samlade.

Ingrepp fér naturligtvis inte goras i barande vaggar.
Det ér inte heller tillatet att gora ingrepp i fasta VVS-installationer eller ventilation. Koksképan fér
t ex inte bytas mot en koksflékt, ndgot som skulle stora hela ventilationssystemet. Det kravs for

ovrigt av foreningen att den 1iter gora regelbundna kontroller av fastighetens ventilationssystem.

Om nigot skulle g& sonder och kriva reparation eller annat underhall sa skall den enskilda
lagenehetsinnehavaren std for kostnaderna och inte foreningen.

Det kan eventuellt bli frdga om garantireparationer under garantitiden men sddana hanteras av
styrelsen i samrad med JM.

Utsidan av fastigheten svarar foreningen for och arligen avsitts pengar for det yttre underhallet.

Lagenhetsinnehavaren fér inte utan styrelsens medgivande gora fordndringar som paverkar fasaden
eller andra yttre delar av huset.

Det &r alltsa inte tilldtet att montera markiser eller gora andra ingepp i fasaden eller pad markytan
utan styrelsens tillstdnd. Markiser, infravirmare och andra ingrepp i1 fasaden kréaver speciella
atgdrder och maste darfor utforas av fackfolk pa ett fackmannmassigt sétt.

Varken foreningen eller den enskilda ldgenhetsinnehavaren kan forsikra sig mot framtida skador.
Om ndgon gor ett ingrepp som leder till skada pé fastigheten dr lagenhetsinnehavaren



ersdttningsskyldig dven om foreningen givit sitt tillstdnd. Lagenhetsinnehavaren far sedan i sin tur
stimma den som gjort ingreppet pa ett icke fackmannamassigt satt.

Om nédgon utan tillstdnd gor ingrepp kan foreningen &ldgga vederborande att aterstilla fasaden.

Det mesta av underhall och reparationer &r alltsd medlemmens ansvar att skota men foljande ar
foreningens ansvar:

- yttre malning av balkong och fonster (men mélning mellan badgarna dr medlemmens ansvar)

- yttre behandling av ytterdorren

- namnskyltar

- WC-stol och vattentillforsel

- elementen och ventilationsdonen

- nitvdggarna mellan kéllarférraden

- elledningar

Bostadsrittsforsikring

En bostadsritt skiljer sig forsdkringsmissigt fran en hyresritt eftersom man har ett ldngre gdende
ansvar for skador som man kan dsamka fastigheten t ex genom brand eller vattenskada. Darfor vill
styrelsen starkt rekommendera att hemforsdkringen kompletteras med en bostadsréttsdel
(bostadsrittsforsdkring).

Extra nycklar

Extra nycklar till cylinderldset kan goras hos Swesafe som ligger pa Lindetorpsvégen 25 i
Johanneshov. Kontakta styrelsen som underréttar Swesafe om att vederborande far gora en extra
nyckel.

Nyckeln bekostas av ldgehetsinnehavaren och en originalnyckel och legitimation maste visas upp
vid bestéllningen. Swesafe krdver dnnu sa ldnge kontant betalning.

Felanmiilan

Pa hemsidan och i trapphusentrén finns uppgifter om vart man vénder sig med felanmélan.

Gor alltid felanmilan nédr nagot behover atgirdas. Felanmilan ligger till grund for bedomning av
vilka garantidtgdrder som JM bor std for.

Felanmailan skall inte géras under jourtid om det inte oundgéngligen dr nddvandigt av sékerhetsskal.
Kontakta forst en styrelseledamot om fel uppstar under jourtid. I forsta hand ndgon av de tvé
ledamdter som har sdrskilt ansvar for tekniska fragor.

Overlitelse av bostadsriitten

For att kunna sdlja och kdpa en bostadsritt kravs styrelsens medgivande. Styrelsen beviljar och
avslutar medlemskap. Méklare vet hur detta skall ga till men om nagon sdljer pa egen hand &r det
viktigt att veta att styrelsen skall godkdnna Overldtelsen. Den praktiska delen, registerforing,
pantsittning med mera svarar UBC for. Overlatelsehandlingar skickas till UBC, Box 904, 751 09
Uppsala. Telefon 018 - 56 32 00. UBC kontaktar direfter styrelsen.

Styrelsen har beslutat att en overlatelseavgift tas ut om 2,5% av prisbasbeloppet (fn ca 1000 kr).
Den betalas av koparen av bostadsrétten.

En pantsittningsavgift tas i forekommande fall ut av pantséttaren med 1% av prisbasbeloppet (f n ca
400 kr).

Andrahandsuthyrning



Lagenhetsinnehavaren fir under begrinsad tid hyra ut sin ldgenhet 1 andra hand. Observera att de
skyldigheter och regler som foljer med bostadsritten dven giller andrahandshyresgésten.
Hyreslagens bestimmelser géller mellan ldgenhetsinnehavaren och hyresgisten.

Tillstand till andrahandsuthyrning ges av styrelsen. Kraven ar dirvid att tiden begrénsas till hogst
sex médnader 1 taget och att namn och kontaktuppgifter pd hyresgisten ldmnas till styrelsen.

Uthyrning till juridisk person medges normalt inte.

Gemensamma utrymmen

Foreningslokalen
Foreningen har en lokal pa Rorgéngargatan 23 som fér disponeras av medlemmarna efter bokning
och mot en viss avgift. Ndrmare anvisningar om hur detta gér till framgér pa féreningens hemsida.

Garaget

Foreningen har ett garage som drivs 1 en samfdllighetsforening med kvarteret Boljan 2. Féreningen
disponerar 40 platser for uthyrning. Néarmare villkor och anvisningar om hur man hyr en plats finns
pa hemsidan.

For garaget giller att bilen maste sta pa anvisad ruta. Moped, cykel, motorcykel far endast forvaras i
garaget om det kan ske inom hyrd ruta och om den i 6vrigt inte hindrar andra.

Det ér naturligtvis inte tillatet att parkera pd ndgon annans parkeringsplats. Om s har skett s ta
kontakt med styrelsen eller EuroPark.

Vid in- och utpassering géller att den som lamnar garaget har foretrdde vid méte i1 utfarten.

Dorrar till garaget fér inte stillas upp annat dn kortvarigt ndr lastning sker.

Soprum (Killsortering)

Killsorteringsrummen dr beldgna pa Fartygsgatan och Lugnets Allé. I dessa far endast sopor ldggas
1 ddrfor avsedda containrar.

Ovriga sopor, s k grovsopor fér absolut inte limnas pa golvet. Dessa transporteras inte bort av
entreprendren utan transport maste bestéllas separat till hoga kostnader som drabbar alla
medlemmar.

Sopnedkast for hushallssopor

Niér sophanteringen, som nu dr provisorisk, dr fullt utbyggd i 6stra Sjostaden kommer sopnedkasten

att differentieras efter olika fraktioner.

Tvittstuga
Tviattmaskinerna och torkskapet ska torkas av efter anvindandet och torktumlarens filter rengoras.

Ovriga utrymmen
Ovriga gemensamma utrymmen &r trapphus, cykel- och barnvagnsrum.

Forhallningsreglerna &r ldtta att ta till sig. Hall utrymmena snygga och frascha. Gor ingen averkan
och ldmna inte skrdp i lokalerna.

Stockholm den 25 mars 2009

Styrelsen for Brf Sjostadsviken





