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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsratisforeningen Sjdstadskajen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att faljande stadgar blivit antagna av fareningens
medlemmar pé konstituerande stdmma den 22 juni 2010.
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Ordforande Jan Granmar Styrelselédamot Lennart Wirén

WO il

Styrelseledamot Hans-Olov Mbller

Hegistreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Sjdstadskajen

2§
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nytjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatslse far &ven omfatta mark son liyger i anslutring till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement tili bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i fdreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsréit kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm

Registrerades av Bolagsverket 2010-07-31
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Rékenskapsar

4§
Foreningens rakenskapsar amfattar tiden 1/ - 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en madiem avgérs av styrelsen om annat inte félilerav2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till fdreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem fér inte uttrdda ur {6reningen, s lange han innehar hostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sé att den i férhallande till lAgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med

Arsavgiften betalas manadsvis i farskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingdende ersatining for varme, varmvaiten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att i arsavgifien ingaende ersattning fér individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
erséttning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgitt, skall erldggas med lika belopp
per lagenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt réantelagen (1975:638) pa den
obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med évergang av bostadsratt far dverltelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan

forsékring.

+0r arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allman férsdkring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dwrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.
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Avgitter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, posigiro eller bankgiro.

Avsiétiningar och anvéndning av arsvinst
8§

Avséttning for {éreningens fastighetsunderhall skall gdras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det siutfinansieringen av féreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 25 krfm2 boarea f6r £ reningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hogst fern ledaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma far tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallits.

Med undantag fér férsta stycket galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som
infalter nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomidrts, ait om styrelsen
bestar av tre ledaméter skall tva ledamater och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti cch
om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses

av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AR Bostadsgaranti behdver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.
Konstituering och beslutsférhet

108
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen dr beslutstr nér de vid sammantradet ndrvarandes antal tverstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet
ledamdter &r narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
dreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning
12§

Styrelsen far {6rvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv
inte behéver vara medlem i féreningen, elier genom en fristdende fbrvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordiérande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13 §
Utan foreningsstammans bemyndigande ar styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtritt,
Styrelsens aligganden
14 §
Styrelsen aligger
att avge redovisning tor forvaitningen av féreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalia berittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberéttelse) samt redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och 167 staliningen vid rékenskapsérets uigang {balansrakning),
alt uppratta budget och faststélia arsavgifter f6r det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera Gvriga tillgéngar och i forvaltningsberatielsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,
att minst en manad fére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberatielse skall framlaggas, 4l revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna
rAkenskapséret samt
att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en och hégst tva revisorer ach en suppleant véljs av ordinarie f8reningsstamma fér tiden
intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper ach styrelsens
forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsheratielse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om &ret fére juni ménads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
for uppgivet &ndamél hos styrelsen skriftiigen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberattigade medlemmar.
Kallelse tili stimma
17§

Styrelsen kallar till {6reningsstamma. Kallelse jll foreningsstdmma skall tydligt ange de &renden
som skall férekomma pa stamman.
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Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus
elier genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brey under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till freningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor f6re stdmma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fdre extra stamma.

Motionsritt
§18

Medlem som 6nskar {& ett 4rende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid ait arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P& ordinarie fdreningsstamma skall férekomma foljande arenden

Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd).
Val av ordférande pa stdmman

Anmélan av ordfdrandens val av sekreterare

Faststiliande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare
Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamster

Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tackande av f5rlust enligt faststalld
balansrékning

Besiut om arvoden

Val av styrelseledamdter och suppleantet

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits { kallelsen
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P& extra stémma skall férekomma endast de drenden, for vilka stAmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma,

208

Protokoll vid f8reningsstamma skall féras av den stammans ordfdrande utselt dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att résttdngden skall tas in eller bilaggas protokoliot,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokoilet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for
medlemmarna.
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Roéstning, ombud och bitride
21§

Vid t8reningsstdmma har varje mediem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personiigen eller av den som &r
medlemmens stélifdretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara mediem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denne fdretrddas av ombud som inte &r madlem. Ombud skall férate skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan ristherattigad.

En medlem kan vid fdreningsstdmma medféra hagst ett bitrade som antingen skall vara medlem
i féreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, féralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmman sker dppet om inte narvarande rostberdttigad pakallar sluien
omrdstning.

Vid lika rostetal avgtrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads
av ordfdrandan.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadge&ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, ar giltigt endast efter
godk&nnande av AB Bostadsgaranti.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Eit avial om dverlételse av bostadsrétt genom kdp skall upprattas skrifttigen och skrivas under
av sdljaren och képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
verlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstallas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsritien
23§

Har bostadsratten dvergatt &ill ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

&n juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse
genom overlatelse fdrvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utiva bostadsriiten.
Efter tre ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller ait nagan, som inte far véigras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte jaktias, far bostadsréatten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) fér dédsboets rakning.
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Utan hinder av {orsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritien utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv
forsilining eller vid tvangsférsélining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade
pantratt i bostadsréiten. Tre ar efter fdrvérvet 1&r féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen
har forvarvat bostadsrétien och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsratien
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991 '614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intrade i fdreningen om de villkar som
foreskrivs i stadgarna &r uppiylida och fdreningen skaligen bér godta hanom som
bostadsréatishavare.

En juridisk persan som har t8rvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet tar vigras intrade i
toreningen &ven om de i torsta stycket angivna torutséttningarna fér medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergait till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade 1
foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor f&r
medlemskap ach det skaligen kan fordras aii maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

ffrdga om fdrvarv av andel i bostadsratt &ger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétien efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sédana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och tdrvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nagon som inte tar vagras intride [ féreningen, férvarvat
bostadsréatten och sékt medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far

bostadsrétten tvdngsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter

268
Bostadsréttshavaren far inte anvénda [Egenheten f6r ndgot annat Andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse ior fGreningen
eller ndgon annan medlem i téreningen.
Om en hostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om infe ndgot annat har avtalats.

27 §
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfdra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, véarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig fdrandring av lagenheten.

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplételse av mark pa gardsbijdlklag,
gra ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardsbijalklaget efler pa
forsériningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vigra ait medge tillstand till en atgard som avses i férsia stycket om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller olgenhst for féreningen.
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28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomst&ende personer [ [&genheten, om det kan mediéra
men {51 féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsréatishavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bori
omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller
annars férsdmra devas bostadsmiljs att de inte skéligen bor 1alas. Bostadsréttshavaren skall
aven | 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda
regler som {dreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen
skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till at stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
[Bgenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsraitshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal 4r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsréttshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Deita galler &ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid exekutiv farséljning eller tvangstérsalining enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsritten och
som inte antagits till medlem i féreningen, sller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétien till lagenheten innehas av
en kommun eler ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren danda
upplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall tamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal {5r upptételsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet skall begransas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det 18r tillstand endast
att féreningen inte har ndgon hefogad antedning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrédnsas
till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
328
Bostadsrétishavaren skall pA egen bekostnad halla lagenheten jamie tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta géller ven marken, balkongen, terrassen ach uteplatsen pa gardsbijélkiag, om
sddan ingér i upplatelsen.
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Till tagenheten raknas:

légenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisclerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

lagenhetens ytier- och innerddrrar samt

svagstrémsanldggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.

® & & & 2 @ o

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjgnar fler
an en lagenhet. Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiterddrrar,

Bostadsratishavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
féreningen férsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte fiytta, paverka eller géra
averkan pa mataren/pulsgivaren. Foéreningen kan inte nekas tilltrade till Vagenheten for att
besikiiga och laga féreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet elier forsummelse eller

2. vardsloshet eller térsummelse av

a) nagon sam hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢} négon som {ér hans eller hennes rakning utiér arbete i Jagenheten, Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummelse av nagon
annan &n bostadsréttshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
338§

Om bosiadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligi 32 § i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen | lagenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjéipa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till igenheten
348

Foretradare 16r bostadsrattsioreningen har ratt att f& komma in | lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller {or att utfdra arbete som fGreningen svarar {6r eller har rait att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsritien skall
tvangstorsélias enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stdrre oligenhet an noédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nytijanderatten som foranleds
av nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvaras av ohyra,
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade 1ill ligenhaten nar fdreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsagelse av bostadsratt
35§

En bostadsréatishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar tran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritien utan erséttning till idreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare méanadsskifte som
angetis i denna.

Férverkande av bostadsratt
368§

Nyttjanderatten till en {agenhet som innehas med bostadsritt och som Hlltratis &r, med de
begrénsningar som faljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berattigad ait saga
upp bostadsrétishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor
fran det att féreningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen efler, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
torfallodagen,

3. om bostadsréatishavaren utan behovligt samiycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrétishavaren eller den som [agenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom ait inte utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av [&genheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsréftshavaren infe l[dmmnar tilltrade tilf lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for delta,

8. om bostadsraiishavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gora
enligi bostadsratislagen (1991:614) och det mdste anses vars av synnerfig vikt [&r
féreningen att skyldigheten fuligdrs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet sller darmed
likartad verksamhet, vitken utgér eller i vilken till en inte ovésenilig del ingér brottsligt
férfarande, eller for tillfalliga sexuella farbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppséagning pé grund av férhéliande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.
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Uppségning pa grund av férhéllande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan bevifjad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendst enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underritias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskik allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i 36 § 6 4ven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid s&dana stérningar far uppségning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underratielse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen skail dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pé s&tt som anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket faststallis genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttianderatten férverkad pa grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsratishavaren til| avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Deita galler dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sddana séarskilt allvarliga stérmingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket,

Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag dé féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drajsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren ll avilyttning, far denne
pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréattshavaren pa sadant satt som anges | bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underritielse om mdjligheten att 1a tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialnamnden i
den kommun ddr [dgenheten &r belagen, eller

2. omavgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det ait bostads-
rattshavaren pa sadant s&tt som anges i bostadsrattsiagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§
har delgeits underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran (dgenheten
om han eller hon har varit fdrhindrad ail betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller fiknande ofprutsedd omstindighst och arsavgificn har
betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i {0rsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tilltallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetis i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser
i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bar fa behalla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfaitas enligt
formular 1 och meddelande entigt férsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underraitelse enligt férsta stycket 2 skall betréffande en loka! avfattas
enligt formutér 2. Formular 1- 3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser ach meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).



Avflytining
40§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flyita genast.

()
28 Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
™ kvar till det ménadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inie rétten
) &lagger honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak
S som anges i 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.
<
oy Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.
o™

Uppsigning

a1§

En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har {oreningen ratt till ersatining 16r
skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadstattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning i fall som avses i 36
§. skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614) sa snart som
mdjligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kéinda borgenarer vars ritt berdrs av
frsaliningen kommer Gverens om nagot annat. Férsaljiningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens upplasning skall forfaras enligt @ kap 29 § bostadsratislagen (1991:614).

Behallna tillgangar skall férdelas melian bostadsréitshavarna i férhéliande tilf igenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



