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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och siite
Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsforeningen Gronadal 2. Styrelsen har sitt siite i Svedala.

§ 2 Bostadsriittsféreningens findamdl

Bostadsrittsforeningen har (i1l indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsléigenheter f6r permanent
boende till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsréttsforeningen till dndamil ait frimja gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsriitt 4r den ritt § bostadsrétisforeningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och kiparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser samt et pris. Motsvarande giller vid
byte och gdva. En vidimerad kopia av underskriven &verltelse ska ldimnas till styrelsen.

Om dverlatelseavitalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

En juridisk person kan beviljas medlemskap i féreningen om styrelsen skriftligen lamnat sitt samtycke till detta.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
1, kommer att erhilla bostadsritt genom uppliteise i bostadsréittsforeningens hus, eller
2. &verlar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsritt Gvergatl till fir inte nekas intrdde i bostadsréttsféreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisféreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i
enlighet med bostadsriittféreningens dndamdl ratt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligerihet som inte dr avsedd for fritidsindamal far nekas

medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsritisforeningen méaste ha samtycke av bostadsriittsféreningens styrelse for
alt genom &verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidséndamal. Samtycke
behdvs inte vid exekutiv Forsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid
férviirv som gors av en kormmun eller ett landsting.

§ 5 Andelsfirvirv
Den som forviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter frviirvet

innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende personer.

§ 6 Familjeriittsliga férviirv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och forvarvaren inte
antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att
nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsriitten tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvérvarens rikning,

§ 7 Riiit att utdva bostadsriitten
Nir en bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr medlem eller

beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
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Fit dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ir efter dadsfallet far bostadsraitsféreningen uppmana dodsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte fr nekas medlemskap
i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadstiiten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir
bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rakning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantréitt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid exekutiv
forsdlining, kan tre r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Privning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och fullstandig anstkan
om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende
stikanden.

§ 9 Nekat medlemskap
En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsférséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Andelstal och Arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i f§rhallande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll av
bostadsrittsfdreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdlisplan. Om inre fond finns ingar Zven fondering for
inre underhall.

Andelstal fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor dndring av det inbordes
fsrhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvitredjedelar av de rdstande
pa foreningsstimman gétt med pd beslutet. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméinads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersittning f5r gemensamma utrymmen géllande viirme och varmvatten, elektricitet, sophémtning
eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersittning bestdmmas till lika
belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplitelse-, dverlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststills for Sverlatelseavgiit vid ansékan om
medlemskap och for panisiitiningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avegift fr andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadstiitishavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per r. Om en ldgenhet upplats
under en del av et &r, bertiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten dr upplten,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsir och frsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna lémna arsredovisning. Denna bestr av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma
Foreningsstiimman dr bostadseittsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra fSreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé héllas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.

Begiran ska ange vilket #irende som ska behandlas.

§ 14 Motioner
Mediem, som dnskar visst d4rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila drendet till

styrelsen fére mars méanads utgang,

§ 15 Kalielse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska frekomma pé foreningsstimman,

Kallelse fr utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore
féreningsstimmann.

Kallelse sker genom anslag pa kimplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall (se 7 kap. 8 § Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar, siindas till varje medlem vars postadress ar kéind
for bostadsrittsféreningen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

. foreningsstimmans §ppnande

. val av stimmoordforande

. anmélan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

. godkinnande av rdstldngd

. godkénnande av dagordning

. val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

. val av minst tva ristriknare

. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsréittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen
13. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersidttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

I5. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

[6. val av styrelsens ordftrande, styrelseledamdéter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

21. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden som angivits i kallelsen
22. foreningsstimmans avslutande

OO0 -1 O h R W N
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Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Ristriitt, ombud och bitriide
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens stillfGretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar fran utfirdandet.
Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 18 Ristning
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer #n hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika

rostetal den mening som stimmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgtrs valet genom lotining om inte
annat beslutas av foreningsstémman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ristsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrgstning anses inte rstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid fireningsstimma
Ordfsranden vid fSreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall giller att;
1, réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstiimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter foreningsstdmman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsréttsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras
betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst ire och higst fem styrelseledaméter med ingen elfer hogst tre suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hégst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstémman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ir.

Styrelsen fir for den l6pande férvaltningen av féreningens egendom utse en vicevird, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i foreningen, Viceviirden ska inte vara styrelsens ordforande. Styrelsens ledamdoter, suppleanter och vicevirden
kan, utan dvriga i styrelsen godkinnande, atgArda akuta situationer som rdr fastigheten dér utgifterna for féreningen inte
Sverstiger 1/8 av ett prisbasbelopp.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsens ordforande villjs av foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi
styrelseledamoter, att tvi tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.
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§ 22 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ordforande bitriider.
N#r minsta antal ledaméter #r nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelscsammantriide
Vid styrelsens sammantraden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantrédet och

den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styreiseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummer{dljd.

§ 24 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant vilka viljs av foreningsstémman.

Mandattiden #r fram till nista ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avslutad och revisionsberfittelsen limnad senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstdimma. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstéimma Sver gjorda
anmérkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hllas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den freningsstiimma p vilken de ska
behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till néista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 14gst tva ledamdter. En
ledamot utses av foreningsstéimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och {6reslér personer till de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska tills#tta.
Valberedningen far till foreningsstimman lamna forslag pd arvode och fisresla principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitisforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre underhll.

Avsttming for underhall av fastigheten ska gira med ett belopp som motsvarar minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Belopp som avsatts till fonden fir tas i anspriak for betalning av utforda reparationer. Avsiittningen
behdver inte ske for det fall behdllningen i fonden uppgér till minst 10 % av fastighetens taxeringsvirde.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen fir ha fond for inre underhill av bostadsrittsligenheter. Overforing till fond f8r inre underhall

best#ims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhéll av l3genhet anvinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsrittsldgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrdn forhallandet meflan andelstalet for ligenheten och samtliga
andelstal fér bostadseittsligenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag f6r gjorda uttag.
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§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriita en underhdllsplan for genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns f8r underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsriittsféreningens verksambhet ska, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rikning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur liigenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har rétt att fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsrétt. Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
3. bostadsrittshavarens namn,
4, insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande panisitining av bostadsrétten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebir aft bostadsrittshavaren ansvarar
for att sévill underhilla som reparera liigenheten och att bekosta dtgarderna.

Bostadsriittshavaren béir teckna f6rsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande fSrsékring till formén fér
bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfSreningen limnar betréffande installationer avscende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa atghirder i ligenheten
krlvs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atgérder bostadsrétishavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till Higenheten hér bland annat:
1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som ki#ivs for att anbringa ytskiktet
pd ett fackmdssigt sétt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,
2. icke bérande innervéggar,
3. inredning 1 ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror siisom kyl/frys och tviitimaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstiingningsventiler
och i férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, thtningslister,
5. ytterdorr och frradsdorr samt beslag, handtag, gngjém, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,
6. plas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,
7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, 183, handtag, gingjim, titningslister samt mélning;
bostadsréttsforeningen svarar dock fér malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdérr,
8. milning av radiatorer och virmeledningar,
9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de &r synliga i ligenheten och
beljanar endast den aktuella ligenheten,
10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,
11. klimringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
12. eldstider och braskaminer,
13.spisképa. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kr§ver styrelsens tillstand,
14. sikringsskap i ldgenheten samt pd forrddsviigg, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag, fasta
armaturer och proppar,
15. brandvarnare, samt
16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lgenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forréd, garage eller annat ligenheiskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f8r ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ér
uppliten med bostadsritt,

Om ligenheten dr utrustad med altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppldten med bostadsriit svarar
bostadsrittshavaren for renhallning, snéskottning och adekvat skdtsel. Det samma géller for griismatta, héick eller
annan tridgdrd som finns i anslutning till ligenheten. Milning utférs enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om
liigenheten Ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats eller annan tridgard dr bostadsriittshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens
anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen/triidgarden.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar for enligt denna stadgebestéimmelse eller enligt lag,

§ 31 Bostadsriittsfireningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet (s kallade stamledningar),
2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrtittsforeningen forsett lagenheten med,
4. ventilationsaggregat, ventilationsdon och ventilationsflikt om de &r en del av husets ventilationssystem,
5. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for koksilidkt somn utgér del av husets ventilation
6. gaspanna

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsréitislagen.

Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsriittsforeningens évertagande av underhillsatgird

Bostadsriitsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsriittshavaren enligs § 31
ska svara fr. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse 4tglird som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsriittsfiireningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 34 Forindring av bostadsritiskigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir ait en ligenhet som upplatits med bostadstitt kommer att
forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir
beslutet #ind4 giltigt om minst tvA tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints
av hyresnidmnden.

§ 35 Avhjiilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart
som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pé bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtglird som innefattar;
1. ingrepp i en béirande konstrukiion,
2. #indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig frdndring av ldgenheten,

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en Atgiird som avses i f8rsta stycket om atgéirden ar till pataglig skada
eller oliigenhet for bostadsriittsforeningen,



2016090106023

§ 37 Anviindning av bostadsriitten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts for stérningar
som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan elier annars férséimra deras bostadsmiljd att de inte skiiligen bar télas.
Bostadsrittshavaren ska fven { dvrigt vid sin anvéindning av Iigenheten iaktta allt som fordras for ait bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som hér till
bostadsrittshavarens hushiil, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, nigon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren uifor arbete 1 ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsr#itshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att
stdrningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med hinsyn Gl deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 8r behéfiat med ohyra fir defta inte tas in
i ldgenheten.

§ 38 Tilltride till liigenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att i komma in i ligenheten nir det behovs {6r tillsyn eller for att
utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar fér eller for att avhjilpa brist niir bostadsréttshavaren férsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriitten eller nir bostadsréitten ska tvingsforsiljas #r bostadsriitshavaren
skyldig att Hta ldgenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av
stérre oltigenhet #n nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in I igenheten och utftra nddviindiga Atgérder for att utrota ohyra i huset
eller p& marken.

Oin bostadsréttshavaren inte Emnar tilltréide nér bostadsrittsféreningen har rétt till det kan bostadsréttsforeningen
ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse
En hostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om styrelsen ger

sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska limnas om bostadsréttshavaren har skl
far upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren anda uppiata sin ldgenhet i
andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

- om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiiljning efler tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits til} medlem i bostadsrittsforeningen, eller

- om ldgenheten r avsedd fr permanentboende och bostadsrétien till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfira men f6r
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

“
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§ 41 Andamil med bostadsriitten

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten fr niigot annat dndamdl &n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for bostadsritisforeningen eller
ndgon medlern i bostadsrittsfdreningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadstiiten tidigast efter tva &r frin upplételsen och didrigenom bli fri frin sina

forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsriitien till bostadsriittsfreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
ménader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en lsigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts ar forverkad och bostadsritisforeningen

har ritt att sga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Drijjsmél med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det alt
bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Driijsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, n#r det géller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n tv8 vardagar efier
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillsténd uppléter lagenheten i andra hand,

4, Annat indamél
om ligenheten anviinds f6r annat &ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsréttsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet #ir villande till att det

finns ohyra i ligenheten eller om bostadstéttshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmél underrétta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, strningar och liknande
om lgenheten pi annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr uppléten till i andra

hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ldgenheten nér bostadsrattsfreningen har vitt till tillerdde och

bostadsrétishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighct av synnerlig vike
om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det méste

anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken

utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om ldgenheten anvénds for tillfdlliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser



Sirskilda bestiimmelser betriiffande forverkandegrunder

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan

vy dréjsmil.

]

% Punkt 1-6 och 7-9

Cfij Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt upp
& bostadstittshavaren till avflyttning, far bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frin lagenheten pd den grunden. Detta

% giller inte om nyttjanderftten dr forverkad pé grund av sérskilt alivarliga storingar i boendet.

D
™ Rostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen inte har

¢~} sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pé
forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflytining, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frdn lagenheten
1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och anledningen till denna har Kimnats till socialnimnden i den kommun dir
ldgenheten #r beldgen.

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor fran det aft bostadsréittshavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i tbrsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte betala
avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fi behalla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3
Uppstgning enligt punkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadslidgenhet, inte ske om bostadstitishavaren utan

dr&jsmal ansker om tillstand till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Rostadsrittshavaren fir endast skiljas fran Iigenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till bostadsritishavaren att
vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd manader frin den dag da bostadsrittsfreningen fick
reda pa férhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse om réttelse inte

har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid sérskilt allvarliga
storningar fir uppsdgning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av uppségningen ska dock skickas tifl
socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har sagt upp

bostadsréttshavaren till avilytining inom tv& ménader firdn det att bostadsrittsforeningen fick reda pa férhéllandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts 1ill &tal eller om forundersSkning har inletts inom samma tid, har
bostadsritisfsreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvd ménader har gétt frin det att domen i
brottméilet har vunnit laga kraft eller det ritisliga frfarandet har avslutats pé ndgot annat siit.

§ 44 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fién bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens vanliga

adress har bostadsréittsforeningen gjort vad som kriivs av den;
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. tillsigelse om stérningar i boendet

. tills#igelse att avhjdlpa brist

. uppmaning att betala insats eller uppléitelseavgift

. tillstgelse att vidta rittelse

. meddelande till socialndmnden

. underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifier till bostadsréttsforeningen
. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anglende nekat medlemskap.

] O LA o b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda bostadsréttsforeningens fastighet,

del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga férindringar av bostadsrittsforeningens hus
eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansgka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsféreningens fastighet
eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte besluta att Sverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrtt,

Beslut om 4ndring av bostadsriitisféreningens stadgar och beslut att bostadsrittstoreningen ska triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person ska ske i enlighet med reglerna i 9 kap. 23 § i Bostadsrittslagen (1991:614).

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behidlina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.



