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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Bostadsriittsférening Furen i Svedala. Styrelsen har sitt séite
Svedata kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens éndamal

Bostadsrattsforeningen har till &andamal ait i bostadsrittsfiraningens hus upplata bostadstdgenheter
far parmanent boende och lokater at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen tifl andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsriitsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skeiftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ § Rétt till medlemskap

intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrétisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt i bostadsréttsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriitisforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en hostadsritt Svergatt till Far inte nekas intréde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréitisféreningen i enlighet med bostadsrittiGreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inie nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bavilias medlemskap i bostadsrdttsfdreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse forvérva bostadsratt till en bostadslégenhet
som inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvéiry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap em bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisforeningen har
férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten
tvangsfarsiljas enligt bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Rétt atk utdva bostadsratten

N&r en bostadsritt svergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eiler beviljas medlemskap i bostadsréttsfreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsritisforeningen uppmana
dédsboet att inom sex mé&nader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvérvat
hostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och firvarvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv férsiljining, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvérvat hostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frdgan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

Fér att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse 4r ogiltig om den sam bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsritislagen galler sirskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i férhaflande il l3genheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsforeningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for [igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pd {Sreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.
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Styrelsen bestutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingéende ersdttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatien kan beriknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersdttning
bestdammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut eftar beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet hestims enligt socialférsakringshalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfareningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en tigenhet uppléts under en del av ett r, beréknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
katendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsratisforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrittsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstémeman dr bostadsrittsfireningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska halas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
héilas om det skriftligen begirs av en revisar eller av minst en tionde! av samtliga réstberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr mediem ska ha rétt att nirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberéttigade som &r ndrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra stammeofunktionarer har alltid r3it att narvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medliem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de érenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kalleise far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa falt séndas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrattsforeningen.



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjdipmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar for anviindning av eiektroniska hidlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Crdinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

{areningsstimmans dppnande

val av stdmmoordforande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

godkinnande av rdstiingd

fraga om narvaroréatt vid féreningsstémman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tvd rostriknare

fréga om kallelse skett i beh&rig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsratisfdreningens vinst eller fériust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdoter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. heslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. va! av fullmiiktige och ersiittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frégor och av mediemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstammans avsiutande
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Extra féreningsstamma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rgst.

Medlem som inta betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretriadas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid persanval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
latthing om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas,

F&r vissa besltut kriivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
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Om réstsedel inte aviamnas eller réstsedel aviimnas utan rostningsuppgift (sa kallad biank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
1 fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokallet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protckollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen fér mediemmarna.
Protokoll ska fiirvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst alva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hgst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f&r halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna hostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r néirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledamter dr nérvarande krévs
enhillighet fir giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoilet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att f3 avvikande mening antecknad till protakollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen féifogar dver
mijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfd!jd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvé och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma &ver gjorda anmérkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férkiaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
fBreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstédmma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberadningen ska bestd av lagst tva
ledamé&ter, En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendsuppdrag som féreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstamman limna forslag pa arvode och foresld principer fr andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsldgenheter.

Overféring till fond f6r inre underhail bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrétislagenheten,

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal fér bostadsriittsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen cka

1. uppritta en underhdllsplan fér genomfdrande av underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera f5r att sikerstilla att tillrckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhailsplan, samt

4, regetbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, sarmt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheien och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsr3ttsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
férekommande fall f&r sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgarder i lagenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgérder bostadsrittshavaren vidtar | Higenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattentedning tili denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterdérr samt beslag, handtag, géngjirn, titningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar,

6. glasifénster och dorrar samt sprijs pé fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gdngidrn, titningslister samt mélning;
bostadsréattsféreningen svarar dock féir malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. tedningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mara) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kiamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

12. eldstider och braskaminer,

13. kaksflakt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uieplats som &r
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhdiining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om l&genheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsfdreningens anvisningar géllande
skéitsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
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Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrétisfireningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fr aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (s& kallade
stamledningar},

2. tedningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsféreningen farsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bérande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystamet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

S. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F5r reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratisféreningens hus och som herdr bostadsréattshavarens l[agenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebir att en tigenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anfedning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadstdttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sikerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa hostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingreppien bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | cmgivningen inte
utsitts for storningar som i s3dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilid att de inte skiligen bér télas. Bostadsritishavaren ska diven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta atlt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som bessker bostadsratishavaren som gast, hagon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstémmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsratishavaren
tillsagelse att se till att stbrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ér sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade til! lagenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i I3genheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar f6r eller for att avhjdipa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsrétten ska tvangsforsdijas &r
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvéndigt.

Bostadsrattsfdreningen har ratt att komma in i Jigenheten och utféra nddvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade ndr bostadsriitsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bor begrénsas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren &ndé upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden [@mnar sitt tillstand,

N3r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en hostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsilining eller tvdngsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eiler

* om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men f&r bostadsrétisfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviénda lagenheten f8r ndgot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse fér
bostadsrittsforeningen eller nagon mediem i bostadsréttsféreningen,




§ 43 Avsigelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare f&r avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse évergar bostadstitten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som filltritts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsritisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giiller en bostadsigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvénds fér annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet ar
vallande tilt att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drsjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stGrnhingar och liknande

om légenheten pa ahnat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte imnar tilltrade till Iigenheten nér bostadsratisféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande




3366

5

231802056

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds f6r naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lsgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nytijanderitten ar inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse,

Réttelseanrnodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidia rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-0 férverkad men sker réttelse innan
hostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmai med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lgenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten ati f3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till sociaindmnden i den kommun dér Bgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det r fraga om en lokal — betalas inom tva vecker fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina fSrpliktelser i 58 hig grad att bostadsratishavaren skéligen inte
bor f3 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en hostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tiflstand till upplatelsen och fér ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.




Punkt 7

Vid sédrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s3gs i punkt 7 dven o nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r uppldten i andra
hand.

tnnan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punki 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
séirskilt allvarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnémnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punki 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvé ménader frén det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har intetts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tilisigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angaende nekat medlemskap.

Noynkwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutséttningar for
anviandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsforeningens fastighet och fomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstiammans godkénnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
hostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséika om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fdljande beslut krivs godknnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtrdtt,
2. beslut om d@ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beshut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Sverensstammer med av-
H5B Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfdreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begir sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsfareningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning
Om bostadsritisféreningen upplses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.




