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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tréklotsen 2, 769605-7780, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen har med aganderétt fastigheterna Traklotsen 2 och Lilla Tors backe 8 med adress
Sofielundsvagen 7-17 i Sollentuna kommun.

Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokal for forskola, uppfordes 1991.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4214,6 n¢. Taxeringsvardet ar 70 867 tkr,
varav byggnadsvérdet &r 45 000 tkr och markvardet 25 867 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader* 49 3770
Trakiotsen 2 tomt 4214,6
Lokaler 1 425
Garageplatser 37 -
Motorcykelplatser garage 2 -
Bilplatser forskolan 4 -

*varav 2 st hyresratter

Forvaltning

Fastighets- och ekonomisk forvaltning skéts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Foreningens underhallsplan upprattades 2017 och férnyas arligen 20 ar framaét.
Foéreningen ar forsakrad genom Folksam.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Maria Starborg Ordférande, fastighetsansvarig

Hamit Giindogdu Ledamot, vice ordférande, nyckelansvarig, IT, ordningsfragor, avtal
Elias Thomas Ledamot, ekonomiansvarig

Alexander Mehimann Sekreterare, medlemskommunikation, sopprojekt

Olga Shakeri Ledamot, studieorganisator

Styrelsesuppleanter
Michael Lagne Suppleant, miljdansvarig
Saqib Sarker Suppleant, brandskyddsansvarig, garagehyra
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Maria Starborg, Elias Thomas,
Alexander Mehlmann, Olga Shakeri samt suppleanterna Michael Lagne och Saqib Sarker.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maria Starborg, Elias Thomas, Hamit Giindogdu och Olga Shakeri tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 72 mediemmar.

Revisorer
Revisor har varit Erik Davidsson och Adnin Ali, Borevision. Internrevisor har varit Douglas Nykvist pa
ett ar.

Valberedning

Thomas Mahl, valberedningens ordférande
Peter Brandin, valberedare

Annika Piirimets, valberedare

Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning, tkr 4043 3 666 3 552 3520 3 506
Arets resultat, tkr -836 -1 079 -1 285 -1 508 -2 210
Fond for yttre underhall, tkr 462 445 332 430 936
Belaning, kr/kvm totalyta 10 912 11 024 11 136 9 385 8 987
Rantekanslighet* 18,9 19 204 18,0 17,7
Soliditet, % 48 48 48 53 54
Arsavgifter bostader, kr/kvm (exkl el) 670 657 631 601 600
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 308 234 169 63 -35

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nér [6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 45 351 366 5765 156 444 532 -7 239 059 -1 079 412
Vinstdisp. enl.
stdmmobesilut 17 191 -1 096 603 1079 412
Arets resultat -836 435
45 351 366 5765 156 461 723 -8 335 662 -836 435

FGreningen &r momsregistrerad sedan ar 2020 fér individuell matning av el.
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Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie fdreningsstdmma for verksamhetsaret 2021 genomfordes den 24 april med endast
postrostning. Kallelse med handlingar distribuerades via e-post och postbox. 36 rdstberattigade deltog.

Styrelsemoten
Styrelsen har haft tolv protokollférda styrelseméten varav konstituerande utgor ett. Dartill ett mote per
capsulam och ett arbetsmote med minnesanteckningar.

Foreningsméten

Foreningsmotena under 2021 &ndrades nagot p.g.a. pandemin. Vardagen spreds ut i tid. Hostdagen
kunde genomféras som fére pandemin men utan servering. Ett féreningsméte med information om
Underhélisplan online kunde genomféras via videokonferens.

Séakerhet

Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, har genomfdrts i enlighet med gallande foreskrifter.
Taksakerheten &r aterstélld i och med borttagande av AC-anléggningar pa kupor.
Grannsamverkan &r aktiv.

Ekonomi
Ekonomin &r i god balans. Underhall och ombyggnation av el ger fortsatt bra resultat.

Foreningsmeddelanden och kommunikation med boende

Hemsidan uppdateras I6pande och &r till god hjalp som en digital féreningsparm.
Foreningsmeddelanden har skickats ut enligt sandlista. Enskild information och fragor fran boende
hanteras vid styrelseméten liksom I6pande.

Trivsel och engagemang
Styrelsen noterar med gladje att engagemanget saval vid hést- och vardagar som i arbetsgrupper har
varit gott. Antalet réstande vid stimma ar en fortsatt 6kning sedan 2016.

Sop-projektet
Projektet fortgick under 2021 och &r formellt avslutat i oktober. Darefter har utsorteringen fortsatt att
Oka.

Arlig besiktning

Besiktning utférs arligen tillsammans med forvaltare varefter underhallsplanen uppdateras.

Overlatelser
Av féreningens 47 bostadsratter har 2 st Sverlatits under aret.

Investeringar och underhall
LED-ifiering av drift- och gemensamma utrymmen &r klar.
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Manadsavgifter och hyror lamnas oforéandrade.

Planerade underhall och investeringar

Installation av rengdringssystem for radiatorkretsen.

Spolning av hela avloppssystemet.

Aterstallande av trapphus pa vaning 3 i port 11.

Installation av &tta laddstationer i garage inkl. lastbalansering.

Hissarnas modernisering ska vara klara for idrifttagning senast 2023-12-31.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstamman férfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -8 335 662
Arets resultat -836 435
-9172 097
Styretsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -9172 097
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 410 217
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan ~255 000
Balanserat resultat efter disposition -9 016 880
Fond for yttre underhali
Fond for yttre underhall vid arets slut 461723
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -155 217
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobesiut , 306 506

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 4042 835 3 665 918
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 155 023 -2 082772
Planerat underhall 4 -410 217 -362 809
Fastighetsskatt -130 161 -128 691
Avskrivningar 5 -1716 935 -1 699 046
-4 412 336 -4 273 318
Rorelseresultat -369 501 -607 400
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 684 1037
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -467 618 -473 050
-466 934 -472 013
Arets resultat -836 435 -1 079 413
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 86 080 917 87771722

Mark 1352 000 1352 000

Markanlaggningar 9 444 207 470 337
87 877 124 89 594 059

Summa anléggningstiligangar 87 877 124 89 594 059

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3572 9745

Avrékningskonto HSB 978 592 1128 209

Ovriga fordringar 10 30720 110 835

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 60 243 78 972

1073127 1327 761

Kassa och bank 12 - 13075

Summa omséttningstiligangar 1073127 1340 836

SUMMA TILLGANGAR 88 950 251 90 934 895
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 45 351 366 45 351 366

Upplatelseavgifter 5765 156 5765 156

Fond for yttre underhall 461723 444 532
51 578 245 51 561 054

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -8 335 662 -7 239 059

Arets resultat -836 435 -1079 412
-9172 097 -8 318 471

Summa eget kapital 42 406 148 43 242 583

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 22 850 000 30 777 500
22 850 000 30 777 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 22 927 500 15470 000

Leverantorsskulder 135 410 314 594

Skatteskulder 34 003 68 788

Ovriga kortfristiga skulder 15 4 049 3563

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 593 141 1057 867
23 694 103 16 914 812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 950 251 90 934 895
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -836 435 -1079 412
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1716 935 1699 045
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 880 500 619 633
féréandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
(_':)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 105 017 -90 157
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -678 209 619780
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 307 308 1149 256
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter - -322 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -322 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -470 000 -470 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -470 000 -470 000
Arets kassaflode -162 692 357 256
Likvida medei vid arets bérjan 1141 284 784 028
Likvida medel vid arets slut 978 592 1141 284
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 978 592 1128 209
Kassa och bank 13 075

978 592

1141 284
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2126
Ombyggnader, ventilation Linjar 4,0 2041
Ombyggnader, fonster Linjar 2,0 2067
Ombyggnader, Energioptimering  Linjar 6,7 2032
Ombyggnader, garagerenovering  Linjar 25 2059
Ombyggnader, lekplatsrenovering Linjar 50 2039
Ombyggnad, IMD Linjar 6,7 2034

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 22 457 tkr till omférhandling under 2022. Lan som férfaller inom 12
manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas/omsattas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 47 300 69 750
Social kostnader 13 858 21914
61158 91 664
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 2 426 352 2378724
Hyresintakter bostader 207 084 203 028
Hyresintakter lokaler 866 064 863 672
Hyresintakter garage och p-platser 211 147 168 222
Intékter el 172 406 31609
Ovriga intakter 159 782 20 663
4042 835 3665918
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 292 997 252 300
Ldpande underhall 237 458 291 319
El 222 447 170753
Uppvarmning 342 138 323 550
Vatten 157 804 164 106
Sophémtning 67 038 83 358
Fastighetsforsakring 48 027 43 661
Stadning 81688 79 633
Férvaltningskostnader 247 283 247 926
Extern revision 16 125 12750
Personalkostnader 61 158 91 664
Kabel-TV 36 539 39477
Bredband 2469 1484
Vinterskotsel 110 135 30 319
Ovrig drift 231717 250 472
2155023 2082772
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen, tvéttutrustning - 67 652
Utfért underhall installationer, varme 44 707 64 500
Utfért underhall tak - 157 532
Utfort underhall belysning 365 510 73125
410 217 362 809
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1690 805 1672916
Markanlaggningar 26 130 26 130
1716 935 1 699 046
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintékter avrakningskonto HSB 584 852
Ovriga ranteintakter 100 185
684 1037
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 465 698 471 166
Réntekostnader skattekonto - 3
Ovriga réntekostnader 1920 1881
467 618 473 050
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 97 065 984 96 743 984
-Arets anskaffningar - 322 000
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 97 065 984 97 065 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 294 262 -7 621 346
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 690 805 -1672 916
-10 985 067 -9 294 262
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 86 080 917 87771722
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 40 000 000 40 000 000
Byggnader - lokaler 5000 000 5 000 000
45 000 000 45000 000
Mark - bostader 25000 000 25000 000
Mark - lokaler 867 000 867 000
25 867 000 25 867 000
Summa taxeringsvirde 70 867 000 70 867 000
Not 9 Markanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 522 597 522 597
522 597 522 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 260 -26 130
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -26 130 -26 130
-78 390 -52 260
Redovisat vérde vid arets slut 444 207 470 337
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 30720 30 335
Momsfordran - 80 500
30720 110 835

90
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 10 295 10 000
Fastighetsforsékring 49 948 48 027
Ovrigt - 20 945
60 243 78 972
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Nordea - 13 075
- 13 075
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta  Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 2951104112 0,84 2022-09-23 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 2951104138 0,59 2023-12-21 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 2951104146 1,24 2024-10-25 8 230 000 8 610 000
Swedbank Hypotek 2951686712 0,84 2022-09-23 7 547 500 7 637 500
45777 500 46 247 500
Nésta ars beradknade amortering -470 000 -470 000
Nasta &rs laneomséttning -22 457 500 -15 000 000
Kortfristig del -22 927 500 -15 470 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 850 000 30 777 500
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 43 427 500 43 897 500
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 48 219 000 48 219 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut 48 219 000 48 219 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 22 927 500 15 470 000
22 927 500 15470 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mervardesskatt 2525 -
Ovriga kortfristiga skuider 1524 3 563
4049 3563
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 438 943 444 728
Upplupna rantekostnader 35420 35592
Upplupen el 24 205 25 569
Upplupen vatten 13 395 13 751
Upplupen varme 58 735 44 901
Upplupen sophémtning 4116 4176
Upplupna fakturor HSB Varmland, IMD och termostater - 511670
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 327 -22 520

593 141 1057 867
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-..(.5.3.-.3.:2
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Traklotsen 2, org.nr. 769605-7780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Traklotsen 2 for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi é&r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighster
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den frtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Traklotsen 2 for &r 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

 Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfrvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoras ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av iagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pé revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 / 3 2022

Erik Davidsson
BoRevision AB

Douglas Nykvist

Fortroendevald revisor



