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r‘ Rikksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie foreningsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g
h)
i)
1)
k)

Stdmmans dppnande

Faststiillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostréknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berdttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner)

Stdmmans avslutande
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Jfor réikenskapsdret 2021-09-01 till
2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Kristianstads Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-04-02. Nuvarande stadgar registrerades 2021-05-25.

Avrets resultat, enligt resultatrakningen, dr 221 tkr bttre &n foregaende &r. Det forbittrade resultatet beror pa en hogre
nettoomsittning samt att foreningen foregdende &r hade hga pantbrevskostnader pa grund av nyuppléning. Resultatet
efter fondforandringar, dir den verkliga underhéliskostnaden dr bortriknad och man i stéllet rdknar med avséttningen
till underhallsfonden, dr 921 tkr bittre #n foregaende &r vilket till stor del beror pd en lagre avsittning till
underhallsfonden pé grund av att foreningen gatt dver till redovisning enligt K3-regelverket. Det &r detta resultat
styrelsen anvénder i budgetarbetet.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 48% till 28%. Forandringen beror framst pa att 1an som
omférhandlas under kommande rikenskapsar riknas som kortfristig skuld. Kommande verksamhetsér har foreningen 4
1an som villkorsindras. De klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga l&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret fran 145% till 359%.

I resultatet ingér avskrivningar med 372 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 746 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Musketoren 2 i Kristianstads kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 54
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1947. Fastigheternas adresser &r Bjorkvdgen 3 och 5 samt Skogsvigen 6
i Kristianstad.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. -
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 36
3 rum och koék 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 8
Garage 4
P-platser 39
Total tomtarea 6 023 m?
Total bostadsarea 3237 m?
Total lokalarea 135 m?
Arets taxeringsvirde 38292 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 34 272 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé &terbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-tv Telia

El Bixia och C4 Elnt

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 14 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som 4r ett utbyte av en komponent
innebidr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pd ett underhallsbehov pd 339
tkr per &r for de ndrmaste 50 aren. Detta motsvarar en arlig kostnad pa 101 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har \ .
skett med 101 kr/m?. Avsittningen dr ldgre 4n tidigare &r pa grund av féreningens byte till K3-regelverket. ’
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 2019
Stambyte killarplan 2017
Ovriga stammar — rorinfodring 2012
Fonster och dorrar 2005
Balkonger 2004
Tvéttstugor 2002

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvittutrustning 9917
Installationer 4526

Arets utforda underhall avser installation av mangel till tviittstugan samt dorrstédngare.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Ake Persson Ordforande 2023
Eva Solfors Vice ordférande 2024
Mari Larsson Sekreterare 2024
Katarina Andersson Ledamot 2023
Niclas Berg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna-Lena Gunnarsson Suppleant 2023
Kristina Ridell Bergkvist Suppleant 2024*
Emelie Nilsson Marzari Suppleant Riksbyggen

*Kristina Ridell Bergkvist har p& egen begdran avgdtt men da stamman inte valt en ersdttare har inte uttrddet kunnat
registreras pd grund av stadgekravet om minst tre suppleanter.

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2023

Roland Persson Foreningsrevisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ylva Larsson Rosander 2023

Valberedning

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningen har sedan 2020 haft ett stérre projekt med bland annat fasadrenovering, renovering av kéllartrappor samt

dranering, dessutom har parkeringsplatser med mdjlighet till laddning av elbilar har byggts, vilket gor att 9 e i/%
parkeringsplatser har tillkommit. Projektet har fortsatt under verksamhetséret och blir fardigstallt under september 2
2022. Kostnaden 4r bokford som pagaende arbete och finns specificerad i not 13.

Under rikenskapsaret har foreningen gétt over till att redovisa enligt K3-regelverket.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 61 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2021 dé avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3 % fién
och med 2022-10-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 802 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 7 st.)

Vid rikenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 2 743 2 646 2 625 2 544 2 446
Resultat efter finansiella poster 374 153 447 296 495
Avsittning till underhallsfond kr/m? 101 314 167 133 134
Balansomslutning 23 402 21471 8 643 8339 8316
Soliditet % 11 10 24 19 16
Likviditet % 28 48 553 417 311
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 802 779 767 753 744
Driftkostnader, kr/m? 510 484 377 404 326
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 506 474 336 373 312
Rinta, kr/m? 63 41 27 28 28
Lan, kr/m? 6030 5217 1842 1883 1925
Skuldkvot % 6,77 6,36 2,31 2,45 2,63
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Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 55000 2 703 098 -694 895 153253
Disposition enl. arsstammobeslut 153 253 -153 253
Reservering underhéllsfond 339 000 -339 000

Tanspréktagande av underhallsfond -14 443 14 443

Arets resultat 374 054
Vid arets slut 55000 3 027 655 -866 199 374 054
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -541 642

Arets resultat 374 054

Arets fondavsittning enligt stadgarna -339 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 14 443

Summa -492 145

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 492 145

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 742 941 2 645 674
Ovriga rorelseintikter Not 3 261 134 120 712
Summa rorelseintékter 3004 075 2766 386
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 720 122 -1 631 862
Ovriga externa kostnader Not 5 -254 506 -412 434
Personalkostnader Not 6 -58 972 -56 083
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -372 060 -372 419
Summa roérelsekostnader -2 405 660 -2 472 798
Rorelseresultat 598 415 293 588
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 7776 7716
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 2426 1321
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -234 563 -149 433
Summa finansiella poster -224 361 -140 335
Resultat efter finansiella poster 374 054 153 253

Arets resultat 374 054 153 253
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 4772 456 5093 807
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 265163 281403
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 15342 500 13 323 750
Summa materiella anléiggningstillgdngar 20 380 118 18 698 960

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 81 000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 81 000 81 000
Summa anliggningstillgdngar 20 461 118 18 779 960

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 823 506
Ovriga fordringar Not 16 258398 259 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 83 067 79 698
Summa kortfristiga fordringar 342 288 340 042

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2598 133 2351171
Summa kassa och bank 2598 133 2351171
Summa omsittningstillgangar 2 940 421 2 691213
Summa tillgangar 23 401 539 21471173
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55000 55000

Fond for yttre underhall 3 027 655 2703 098

Summa bundet eget kapital 3 082 655 2 758 098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -866 199 -694 895

Arets resultat 374 054 153 253

Summa fritt eget kapital -492 145 -541 642

Summa eget kapital 2590 510 2216 456
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10304 750 13 591 198

Summa langfristiga skulder 10 304 750 13 591 198

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10 027 198 4 000 750

Leverantorsskulder Not 20 64 103 1271225

Ovriga skulder Not 21 1207 21492

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 413 771 370 051

Summa kortfristiga skulder 10 506 279 5663 518

Summa eget kapital och skulder 23 401 539 21471173
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det ar féreningens forsta
rikenskapsar dir K3-regelverket tillimpas. Redovisningsprinciperna som har éndrats &r att avskrivningen pé fastigheten
nu 4r indelad i komponenter. Jimforelsedret har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé et tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende véirdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fastigheten dr komponentindelad enligt K3-regelverket.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjéar 20
Byggnad dorrar Linjér 50
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad fasad Linjéar 20-30
Byggnad fonster Linjar 30
Byggnad inre ytskikt Linjéar 35
Byggnad specialanpassningar Linjér 10
Byggnad stomme Linjar 50
Byggnad tak Linjér 20-50
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 15-20
Byggnad vatten och avlopp Linjédr 25-50
Byggnad ventilation Linjar 50
Byggnad vérmesystem Linjar 20-50
Installationer Linjar 3-5
Inventarier & verktyg Linjar 15
Markanldggningar Linjér 10-15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 2 594 746 2522259
Hyror, lokaler 7980 7910
Hyror, garage 8 640 8 640
Hyror, p-platser 37 920 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 120 -2 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3280 -3120
Elavgifter 100 055 83 885
Summa nettoomsittning 2742941 2645674

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 179 866 59 770
Ovriga erséttningar 18192 12 115
Fakturerade kostnader 0 1260
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 63 077 47 567
Summa &vriga rorelseintékter 261 134 120 712

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -14 443 -34 383
Reparationer -97 155 =73 531
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 946 -81 506
Forsdkringspremier -33 278 -31207
Kabel- och digital-TV -183 787 -122 504
Aterbéring frén Riksbyggen 6 300 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete -17 275 -10 749
Obligatoriska besiktningar 0 -18 906
Sné- och halkbekdmpning -30 331 -35518
Forbrukningsinventarier -24 411 -15255
Vatten -103 784 -113 726
Fastighetsel -304 119 -206 580
Uppvédrmning -466 839 -479 460
Sophantering och atervinning -73 575 =71 021
Forvaltningsarvode drift -294 480 -342 315
Summa driftskostnader -1720 122 -1 631 862
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -144 853 -144 029
[T-kostnader 0 -833
Arvode, yrkesrevisorer -10 300 -9 875
Ovriga forvaltningskostnader -6 408 -9 804
Kreditupplysningar -759 -3303
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -19 184 -12 122
Representation -2 075 -1 002
Kontorsmateriel -6 639 -15 462
Medlems- och foreningsavgifter -2 268 -2 268
Bankkostnader -62 020 -213 735
Summa dvriga externa kostnader -254 506 -412 434
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -39 833 -38 269
Sammantridesarvoden -8 115 -11 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1365 0
Ovriga kostnadsersittningar -3 300 -220
Sociala kostnader -6 359 -6 344
Summa personalkostnader -58 972 -56 083
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Markanldggningar -50 615 -41 700
Avskrivningar p4 Byggnad -270 737 -307 902
Avskrivning Inventarier och verktyg -2 106 0
Avskrivning Installationer -48 602 -22 818
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -372 060 -372 419
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rinteintikter fran lingfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 7776 7776
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7776 7776
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 2298 862
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 129 459
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2426 1321
Not 10 Rantekostnader och liknande resuiltatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -213 028 -137257
Ovriga rintekostnader 0 28
Ovriga finansiella kostnader -21 535 -12 148
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -234 563 -149 433
Not 11 Byggnader, mark och markanlaggningar
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets horjan
Byggnader 868 420 868 420
Mark 240 672 240 672
Markanldggning 649 322 649 322
Tillkommande utgifter 11029 471 11029 471
12 787 885 12 787 885
Omklassificeringar i samband med dvergang till K3
Tillkommande utgifter -11 029 471 0
Byggnader 10 895 746 0
Markanldggning 133 725 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12 787 885 12 787 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7306 024 -6 998 122
Markanlidggningar -388 054 -346 354
-7 694 078 -7 344 476
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -270 737 -307 902
Arets avskrivningar markanldggningar -50 615 -41 700
-321 352 -349 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 015 430 -7 694 078
Restvirde enligt plan vid arets slut 4772 455 5093 807
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Varav

Byggnad 4249 810 0
Mark 240 672 240 672
Tillkommande utgifter 0 4591 867
Markanldggningar 281973 261 268
Taxeringsvérden
Bostéder 38 200 000 34 000 000
Lokaler 92 000 272 000
Totalt taxeringsvirde 38292 000 34272 000
varav byggnader 27 045 000 23012 000
varav mark 11 247 000 11 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Installationer 440 500 440 500
Inventarier och verktyg 0 0
440 500 440 500
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 34 469 0
34 469 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 474 969 440 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -159 097 -136 280
Inventarier och verktyg 0 0
-159 097 -136 280
Arets avskrivningar
Installationer -48 602 -22 818
Inventarier och verktyg -2 106 0
-50 708 -22 818
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -207 699 -159 097
Inventarier och verktyg -2 106 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -209 805 -159 097
Restvirde enligt plan vid arets slut 265 164 281 403
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets boérjan 13323 750 0
Arets férandring 2018750 13 323 750
Summa vid arets slut 15 342 500 13 323 750
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Riksbyggens Intresseforening, 162 andelar d 500 kr 81 000 81 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81000 81000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 536 506
Kundfordringar 287 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 823 506
Not 16 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattefordringar 47 866 49 306
Skattekonto 210532 210 532
Summa ovriga fordringar 258 398 259 838
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 2 289 16
Forutbetalda forsékringspremier 11209 10 861
Forutbetalt forvaltningsarvode 37258 36 667
Forutbetald kabel-tv-avgift 30613 30723
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1698 1431
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 83 067 79 698
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Not 18 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31

Handkassa 603 203
Bankmedel 11 995 14 832
Transaktionskonto 2 585535 2336 136
Summa kassa och bank 2598 133 2351171

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31

Inteckningslan 20331948 17 591 948
Lén for omsittning kommande rakenskapsar exklusive amortering -9743 198 -3 812 750
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -284 000 -188 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 304 750 13 591 198

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya [an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,68% 2021-08-25 1 352 750,00 -1 342 750,00 10 000,00 0,00
SWEDBANK 1,58% 2022-06-28 1 500 000,00 -1 500 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,58% 2022-06-28 1 600 000,00 -1 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,68% 2022-09-23 1389 448,00 0,00 0,00 1389 448,00
SWEDBANK 1,10% 2023-03-24 4 821 000,00 0,00 48 000,00 4773 000,00
SWEDBANK 1,11% 2023-03-24 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 1,58% 2023-04-25 828 750,00 0,00 100 000,00 728 750,00
SWEDBANK 0,78% 2024-06-19 3700 000,00 0,00 0,00 3700 000,00
SWEDBANK 1,03% 2025-09-25 0,00 3000 000,00 72 000,00 2928 000,00
SWEDBANK 0,91% 2025-09-25 0,00 3 842 750,00 30 000,00 3 812 750,00
Summa 17 591 948,00 3 000 000,00 260 000,00 20 331 948,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 284 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 743 198 kr exklusive amortering till betalning kommande rikenskapsér
vilket gor att 4ven den summan klassificeras som kortfristig. Resterande skuld om 10 304 750 exklusive amortering
forfaller efter kommande rikenskapsar och utgor langfristig skuld. Inget 1dn har bindningstid som 6verstiger 5 ar.

Not 20 Leverantorsskulder
2022-08-31 2021-08-31

Leverantorsskulder 64 103 1271225

‘//’7

Summa leverantérsskulder 64103 1271 225 /%
d
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Not 21 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13 13
Skuld for moms 997 19 566
Skuld sociala avgifter och skatter 197 -67
Avridkning hyror och avgifter 0 1980
Summa dvriga skulder 1207 21 492

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 5339 5437
Upplupna réntekostnader 26 337 25 956
Upplupna elkostnader 47333 20 112
Upplupna vérmekostnader 18 048 20 908
Upplupna kostnader for renhallning 6 054 5922
Upplupna revisionsarvoden 10 300 10 000
Upplupna styrelsearvoden 44 210 47 894
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8999 4725
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 247 152 229 097
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 413 771 370 051
Not Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 20 582 000 17 629 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Kristianstadshus nr 2
Org.nr 738200-4153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Kristianstadshus nr 2
for rdkenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Kristianstadshus nr 2 for rdkenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den 6, december 2022
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(*riserad revisor

Riksbyggens Bostadsrittsforening Kristianstadshus nr 2, Org.nr 738200-4153



Styrelsens underskrifter

kf,gb Gavled 22T

Ort och datum

o R =

Per-Ake Pers$on Eva So]fcy/s ~
J
g ey .
Mari Larssoni Katarina Andersson \‘

Niclas Berg / ————

Min revisionsberittélse har limnats 2022- 12-6

Quid b

Roland Persson

Faktor Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dir uppréitiad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Kristianstadshus nr 2 i
] . samarbete med Riksbyggen
Kristianstadshus nr 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen

FOR MER INFORMATION:
1 R s kel Livet
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