HSBs brf Skiftet | Sundsvall
Org.nr 789200-2499

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening SKIFTET med sate i SUNDSVALL (org.nr 789200-2499)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten/erna FISKAREN 20 och HARMONI 13, byggd ar 1964/1965 i
vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
46 lagenheter (bostadsratt) 4280
1 lokaler (hyresratt) 20
12 garage
38 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma (Postrostning) holls 28 MAJ . Pa stamman deltog 21 medlemmar.
Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Angaende paverkan av Covid-19; har foreningen haft postréstning.

Féreningen hade vid arets slut 47 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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Styrelsens sammansattning efter arsstamman har varit:

Maria Spets till 30 juni ordférande
Eirid Fryxell fran den 1 juli ordférande och vice ordférande

Gunilla Bengtsson sekreterare

Anna Johansson ledamot

Peter Westin ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Margaretha Jansson styrelsesuppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Eirid Fryxell och Gunilla Bengtsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden, inkl arsstamman med postrostning.

Firmatecknare har varit Maria Spets till den 30 juni, Eirid Fryxell, Gunilla Bengtsson, Anna
Johansson och Peter Westin tva i forening.

Revisor har varit Osten Gardfjell valda vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Rahne Fryxell och Kerstin Karlsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)
Féreningen har i dagslaget IMD-el och redovisar in underlag for mervardesskatt I6pande till
Skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhdllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingér endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhélisfond: 209 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 23 augusti 2021.
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Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Byte av armaturen i garagen

2017 Byte av natstangsel mot Kubikens parkering

2018 Installation av portkod samt anslagstavlor

2020 Utbyggnad av befintliga balkonger, asfaltering av markytorna
2021 OVK besiktning, malning av linjer pa mv platserna

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022 Se Over takpappen

2023 Byte av varmevaxlare, byte av cirkulationpump
2024 Inget speciellt detta ar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 1%.

| budget fér 2022 ingar 194 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% for 2022.

Arsavgiften ar i genomsnitt 626 kr/m? 2022.

Medlemsinformation

Av féreningens 46 medlemslagenheter har under aret 5 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 64 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 65.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 2960 2769 2753 2730
Rorelseresultat i tkr 407 709 451 44?2
Resultat efter finansiella poster i tkr 301 628 408 401
Balansomslutning i tkr 17573 17819
Soliditet % 40 38 53 51
Arsavgift/kvm* i kr 613 607 601 601
Driftskostnad/kvm i kr 406 359 396 392
Rantekostnad/kvm i kr 26 21 13 14
Bankskuld/kvm i kr 2204 2284 1026 1080
*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 har inte andrats vilket medfér att full
jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar majligt.
Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter  underhall resultat Arets
resultat
Belopp vid arets ingdng 498 850 0 2939623 2 730 832 627 944
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 627 944 -627 944
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 209 000 -209 000
Iansprakstagande
av fond for
yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 301 308
Belopp vid arets utgdng 498 850 0 3148623 3149776 301 308
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat

2939623
209 000
0

3148623

3149776
301 308

Summa
Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

3451 084

3451 084
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomséttning
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs brf Skiftet i Sundsvall

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 789200-2499

2020-01-01
2020-12-31

Not 2 2 960 050 2769 184
2 960 050 2769 184

Not 3 -1 743 810 -1 544 590
Not 4 -227 643 -144 350
Not 5 -136 755 -125 256
Not 6 -444 890 -246 304
-2 553 098 -2 060 500

406 952 708 684

4635 9526

-109 800 -89 876

Not 7 -480 -390
-105 645 -80 740

301 308 627 944
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 923 304 15368 194
Summa materiella anliggningstillgangar 14 923 304 15368 194
Summa anldggningstillgangar 14 923 304 15 368 194

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 9986 29
Kundfordringar 1922 1922
Avrékningskonto HSB 684 450 814 037
Ovriga fordringar Not 9 62 023 59777
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter . i Not 10 205 452 193 370
Summa kortfristiga fordringar 963 832 1069 135
Bank Not 11 1 685 675 1381455
Summa kassa och bank 1685675 1381455
Summa omsaéttningstillgangar 2 649 507 2 450 590
Summa tillgangar 17 572 812 17 818 784
7
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Balansriakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 498 850 498 850
Fond for yttre underhall 3148 623 2939 623
Summa bundet eget kapital 3647473 3438473
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3149776 2730832
Arets resultat 301308 627 944
Summa fritt eget kapital 3451084 3358776
Summa eget kapital Not 12 7 098 556 6797 248
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7326 850 7926 660
Summa ldangfristiga skulder 7 326 850 7 926 660
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2149 810 1895832
Medlemmarnas inre fond Not 14 528 133 550526
Leverantorsskulder 66 757 279 924
Aktuell skatteskuld Not 15 6 944 6448
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 15 646 15289
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 17 380115 346 858
Summa kortfristiga skulder 3147 405 3094 876
Summa skulder 10 474 255 11021536
Summa eget kapital och skulder 17 572 812 17 818 784
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg@ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 2 624 904 2598 888
Arsavgifter egna 186 576 0
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -87
Hyresintédkt lokaler 12 600 12 000
Hyresintakt garage och bilplatser 105 852 106 320
Hyresintékt ovrigt 9360 8400
Arsavgift el 109 666 107 871
Auvsatt till inre fond -97 200 -97 200
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 7610 3777
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 682 29 215
2 960 050 2769 184

Reparationer -97 475 -36 770
El v -188 199 -182 236
Uppvérmning -450921 -421 264
Vatten -169 229 -173 290
Renhallning -97 754 -78 482
TV, bredband, iptelefoni -120972 -118 194
Obligatoriska besiktningar -39 143 0
Serviceavtal 0 -2 852
Fastighetsskotsel och lokalvard -414 905 -316 038
Forsdkringar -61 251 -57 286
Fastighetsskatt -72 024 -70 644
Ovriga driftskostnader -31938 -87 534
-1743 810 -1544 590

Externt revisionsarvode -11 500 -10 000
Forvaltningskostnader -126 624 -105 109
Kostnader 6verlatelse och panter -6 137 -3 964
Foreningsverksamhet -1 448 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -29 736 -2 690
Konsulter -32476 -2 865
Medlemsavgifter HSB -17 800 -17 800
Kundforluster m m -1 922 -1922
-227 643 -144 350

Medelantal anstillda ) 0 0
Arvode till styrelsen -60 500 -52 000
Vicevirdsarvode -40 000 -40 000
Ovriga personalkostnader -102 -241
Revisionsarvode -8 000 -7 000
Sociala avgifter -28 153 -26 015
-136 755 -125 256

Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -374 300 -230 338
Markanldggningar -70 590 -15 966
Summa avskrivningar -444 890 -246 304
Not7  Ovriga finansiella poster 7 i
Bankavgifter -480 -390
-480 -390
10
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Not8  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 18451 058 10 598 609
Arets investering byggnader 0 7 852 449
Ingaende anskaffningsvérde mark 257 816 257 816
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 1301 807 110000
Arets investering markanléggning 0 1191807
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 20010 681 20010 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 549 521 -4 319183
Arets avskrivningar byggnader -374 300 -230 338
Ingéende avskrivningar markanldggningar -92 966 =77 000
Arets avskrivningar markanliggningar -70 590 -15 966
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 087 377 -4 642 487
Utgdende bokfort viirde 14923 304 15368 194
Bokforda vdarden byggnader 13 527 237 13901 537
Bokforda virden mark 257 816 257 816
Bokfrda viarden markanlidggningar 1138 251 1208 841
Fastighetsbeteckning: Fiskaren 20 och Harmoni 13
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1964 20400 000 6400 000 26 800 000 26 800 000
Lokaler 1964 179 000 312 000 491 000 491 000
20 579 000 6712 000 27291 000 27291000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 59 776 58954
Ovriga fordringar 2247 823
62 023 59 777
Forutbetald forsikring 64 239 61251
Forutbetald kabel-TV och bredband 35279 30242
Forutbetald HSB 105 934 101 877
205 452 193 370

Not11 Bank
SBAB 1685 361 1381455
Swedbank 314 314
1685675 1381455

11
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 498 850 0 2939623 2 730 832 627 944
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 627 944 -627 944
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 209 000 -209 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 301 308
Belopp vid arets utgang 498 850 0 3148 623 3149776 301 308
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,20% 2022-04-30 591430 12 452
Stadshypotek 1,26% 2023-04-30 481230 19 380
. Swedbank 1,20% 2026-09-25 1550 000 100 000
Swedbank 0,88% 2022-08-25 1325000 100 000
Swedbank 1,14% 2023-04-25 5529 000 114 000
9 476 660 345 832
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 326 850
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1383328
Om fem ar berédknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7 747 500
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10 900 000 10 900 000
Summa stillda sikerheter 10 900 000 10 900 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde 550526 517769
Avsittning 97 200 97 200
Uttag -119 592 -64 443
528 133 550 526

Arets beriiknade skatteskuld 6332 6 448
Slutskatteskuld foregaende ar 612 0
6944 6 448

Personalens kéllskatt 6 000 6 000
Arbetsgivaravgifter 6284 6284
Ovriga kortfristiga skulder 3362 3005.
15 646 15289

12
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Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 13297 14 321
Forutbetalda arsavgifter och hyror 239 831 230096
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 126 987 102 441
380 115 346 858

Sundsvall 8, 4 20m
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Skiftet i Sundsvall, org.nr. 789200-2499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Skiftet i
Sundsvall for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. .

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB brf Skiftet i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, fGreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 'gllamsllgg dglarlav Iagelr 0"1 e;onomlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall den l/ 6 2022
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Anna Maria Christiansson Osten Gardfjell
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



