Bostadsriattsforeningen
Lyan

Org.nr. 716456-9266

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2021-01-01—2021-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med sdte 1 Sifferbo vars huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sifferbo 8:43-8:48, 8:50, 8:56. Pa fastigheten har
under aret 1990 uppforts 8 hus med adress Bygattu 82 och Stdlmyrgattu 1-6 och 10 och
innehaller 12 ldgenheter med bostadsritter.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
3 rum och kok 2 162
4 rum och kok 10 1088
Bostader 12 1250

Byggnaderna dr fullviardeforsékrade. Forsékringsbolag dr Dalarnas och i forsékringen ingar
gemensamt bostadsrattstilldgg for alla lagenheter.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB MailarDalarna.

For att kunna planera underhallsatgérder och avsittning till kommande underhall har
foreningen en 30-drig underhéllsplan som dr uppréttad 2011 och reviderad i juni 2020.

Foreningen har utfort den stadgeenliga besiktningen i oktober 2021.

Avgifter och hyror

Avgifterna hdjdes senast fran den 1 januari 2014 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten
for ar 2022 och beslutat om oférindrade avgifter. Arsavgifterna uppgar till 564 kr/m>.
Avgift till vigforening samt sophdmtning ingér i arsavgiften.

Till avgiften tillkommer kostnad for hushallsel, vatten, uppvarmning, kabel-TV och
bredband.

Medlemsantal

Under aret har 3 (2) lagenhetsoverlatelser skett. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet
18 (19). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ar att
mer dn en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls elektroniskt 2021-05-30 . P& stimman deltog 5 medlemmar.
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Styrelse

Styrelsen har sedan stdimman haft f6ljande sammansittning:

Peter Widstrand ordforande
Martin Eriksson ledamot
Joakim Berg ledamot
Lars Lindberg ledamot

Suppleanter har varit:
Oskar Wiberg

Styrelsen har under aret hallit 15 (12) sammantridden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledamdéter, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit Heléne Maijgren, BoRevision AB.

Valberedning

Valda till stimman

2023
2023
2022
2022

2022

Valberedning har varit Lars Lindberg och Martin Eriksson med Lars Lindberg som

sammankallande.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Historik

Byte samt uppgradering av pannorna

Nedgrivning av dagvattenavrinning vid de roda husen.
Malning av de roda husen.

Ventilationsrensning

Malning av dorrar och fonster

Rengoring av tak.

Byte av vattenkonsoller

Arets underhill
Under éret har inget underhall utforts

Planerat underhall
Malnings- och putsarbete fasader
OVK
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 713 708 707 710 708
Resultat efter finansiella poster, tkr 157 5736 298 94 236
Avgiftsniva kr/kvim 564 564 564 564 564
Yttre fond kr/kvm 304 277 271 159 187
Lan kr/kvm 3190 3267 3344 3420 3497
Soliditet % 67 66 36 32 31
Likviditet i % 961 743 610 498 451
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,79 1,83 1,83 1,83 2,39
Forindring i eget kapital
Yttre Balanserat Arets
Insatser underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1232 000 345 860 796297 5735758
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 5735758 -5735758
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 34 000 -34 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond 0 0
Arets resultat 156 909
Belopp vid arets slut 1232 000 379860 6498 055 156 909

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 6 498 055
Arets resultat 156 909
Summa till stimmans forfogande 6 654 964

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riakning 6 654 964

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatréikning_; 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 712 534 707 502
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 3 987
Summa rorelseintakter 712534 711489
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -237 822 -232 467
Planerat underhall Not 5 0 -28 200
Personalkostnader och arvoden Not 6 -12 886 -13 138
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -232 713 5373 418
Summa rorelsekostnader -483 421 5099 613
Rorelseresultat 229 113 5811102
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 200 225
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -72 404 -75 569
Summa finansiella poster -72 204 -75 344
Arets resultat 156 909 5735 758

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsiattning underhallsfond -34 000 -35 000
Disposition underhallsfond 0 28 200
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -34 000 -6 800

Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 122 909 5728 958
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 8 897 583 9 130 296

Mark Not 11 1 490 000 1490 000
10 387 583 10 620 296

Summa anléggningstillgdngar 10 387 583 10 620 296

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1737 423 1474 957

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 11 169 6 294

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 330 26 082

1776 922 1507 333

Kortfristiga placeringar Not 13 200 000 200 000

Summa omsattningstillgdngar 1976 922 1707 333

Summa tillgdngar 12 364 505 12 327 629
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1232 000 1232 000

Underhallsfond 379 860 345 860
1611 860 1577 860

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 498 055 796 297

Arets resultat 156 909 5 735 758
6 654 964 6 532 055

Summa eget kapital 8 266 824 8 109 915

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 186 000 2 662 726
2 186 000 2 662 726

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 801 942 1421 036

Leverantorsskulder 1249 31219

Aktuell skatteskuld 721 10 240

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 5246

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 107 769 87 247
1911 681 1 554 988

Summa skulder 4 097 681 4217 714

Summa eget kapital och skulder 12 364 505 12 327 629
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 156 909 5735758
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 232 713 232 713
Rterféring av nedskrivning 0 -5 606 131
Kassaflode fran I6pande verksamhet 389 622 362 340
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 123 1079
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -24 213 -7 571
Kassaflode fran I6pande verksamhet 358 286 355 848
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -95 820 -95 820
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -95 820 -95 820
Arets kassafléde 262 466 260 028
Likvida medel vid drets borjan 1674 957 1414 929
Likvida medel vid arets slut 1937 423 1 674 957

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 181 970 kr. (181 970 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 704 916 704 916
Ovriga intékter 7 618 2 586
712 534 707 502
712534 707 502
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring Dalarnas forsikringsbolag 0 3987
0 3987
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 4 494 0
Reparationer 6918 16 838
Sophamtning 20 869 20 558
Ovriga avgifter 36 850 35 762
Forvaltningskostnader 88 296 86 019
Fastighetsavgift 79 229 69 782
Ovriga driftskostnader 1165 3 508
237 822 232 467
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 0 28 200
0 28 200
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 9 945 10 000
Sociala kostnader 2 941 3138
12 886 13138
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 232713 232713
Restvardesavskrivning 0 -5 606 131
232713 -5 373 418
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 200 200
Ranteintakter skattekonto 0 25
200 225
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 72 382 75 480
Rantekostnader kortfristiga skulder 15 0
Ovriga finansiella kostnader 7 89
72 404 75 569
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 12 609 660 12 609 660
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 609 660 12 609 660
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 479 364 -2 352 782
Korrigering av tidigare avskrivningar 0 -893 869
Arets avskrivningar -232 713 -232 713
Utgdende avskrivningar -3712 077 -3 479 364
Ing&ende nedskrivningar 0 -6 500 000
Aterféring av nedskrivning 0 6 500 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Bokfort virde 8 897 583 9 130 296
Taxeringsvarde for Sifferbo 8:43 mfl i Gagnef kommun. Vardedr 1990.
Byggnad - bostadersm&hus 11 087 000 8 735 000
Mark - bostader smahus 2 355000 2 184 000
Taxeringsvarde totalt 13 442 000 10 919 000

Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 1 490 000 1 490 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 490 000 1 490 000
Bokfort varde 1 490 000 1 490 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 169 6294
11 169 6 294
Not 13 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 232 000 345 860 796 297 5735 758
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma 5735 758 -5 735 758
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 34 000 -34 000
Arets resultat 156 909
Belopp vid arets slut 1232000 379 860 6 498 055 156 909
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 158396 1,44% 2025-12-01 1325 216 14 404
Stadshypotek AB 89551 1,80% 2023-12-01 885 020 9832
Stadshypotek AB 978288 1,95% 2022-04-30 1777 706 71 584
3987 942 95 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2186 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3508 842
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 474 000 13 474 000
Summa stallda sdakerheter 13 474 000 13 474 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 95 870 95 820
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs Idneomsattning) 1706 072 1325216
1801942 1421036
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 5 246
0 5 246
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 73 029 53 497
Upplupna rantekostnader 8 598 7 308
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 142 26 442
107 769 87 247
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Noter
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2021-12-31

2020-12-31

13

Gagnef, 2022- -

Joakim Berg Lars Lindberg

Peter Widstrand

Min revisionsberattelse har lamnats 2022- -

Heléne Maijgren
BoRevision AB

Martin Eriksson
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Lyan
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DEFINITION

Org Nr: 716456-9266

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrdkning, balansridkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhdllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebadr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sédkerhet {or 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen goér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhallsbehov.
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