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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vaxholm 1, 726000-1933 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Vaxholm 1 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-05-08.

Féreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Vaxholm 1 i Jonkdping som uppférdes 1962-63. Fastigheten bestar av 49
I&genheter.

Adresser: Ronngatan 1-15.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga Iagenheter.

Féreningens bostéder férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
1 2 a 76

3 2 a b7

39 3 a 62-67
6 4 a 77-85
49

Total bostadsyta &r ca 3 298 m? och total lokalyta &r 93 m2,

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 70 medlemmar.

Overlatelser o '
49 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 dverlatelser skett. Vid

lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av p}risbasbeloppgt enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % avl

basbeloppet.
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Styrelseledamdter

Ulla-Britt Svedberg Styrelseordférande
Ann-Christine Sahlén Johansson Ledamot

Milan Stekovic Ledamot

Yani Al-Yousifi Suppleant
Jaroslav Bayer Suppleant

Styrelsen har under aret haft protokoliférda 14 sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls den 28 juni 2021

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter | forening

Revisorer

Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Martin Knuthson

Valberedning
Gunilla Hamlin
Kenneth Palmberg

Vésentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Mélat husgrunden pa hela fastigheten.

Gjort en blomsterrondell, planterat 3 st. nya rénnar och ett paradistrad.
Anléggning av ny grasmatta p& innergarden.

InkSp ny laddningsplatta till robotgrésklipparen.

Bytt tréram pa sandladan.

Bytt tegel ovanfdr fénster mot Rénngatan

Pabdrjat byte av fasad fill puts i stéllet fér tegel Sver entréerna 7,9 och 11

Féreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat fére avséttning till underhalisfond om 35 948 kr.

Arsavgifter .
Arsavgifterna fér 2022 beslutades att héjas med 3% och uppgar i genomsnitt till 505 kr/kvm

bostadsidgenhetsyta.

[ enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

Fond fér yttre underhéll 4
motsvarande 0,3% av byggnadskostnaden f6r féreningens hus.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1696 224 1700 274 1699 324 1703 274
Resultat efter finansiella poster 35948 169 995 -178 511 -353 546
Soliditet, % -19 -39 54 32
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 490 490 490 492
Lan, kr/m? 807 531 549 566
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,97 1,58 1,60 1,60
Driftskostnad, kr/m? 256 221 227 227
Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Tolalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 184 365 18 753 -969 513 169 995 -596 400
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overféring till bal. resultat 169 995 -169 995
Underhallsfond, avséttning 6 251 -6 251
Arets resultat 35 948 35948
Belopp vid arets slut 184 365 25 004 -805 769 35948 -560 452

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -805 770
arets resultat 35 948
Totalt =769 822
Avséttning till fond for yttre underhall 6 251
balanseras i ny rékning -776 073
Summa -769 822 Jﬂ,\

Féreningens resultat och stéilning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 1696 224 1700 274
Ovriga intakter 13 208 19 152
Summa rérelseintikter 1709 432 1719426
Roérelsekostnader
Fastighetskosthader 3 -1 422 321 -1 291 431
Administrationskostnader 4 -87 692 -91 052
Loner och erséttningar 5 -47 744 -49 140
Avskrivningar materiella anléggningstillgangar 6 -89 292 -89 292
Summa rérelsekostnader -1 647 049 -1 520 915
Rorelseresultat 62 383 198 511
Finansiella poster
Réntekostnader -26 435 -28 516
Summa finansiella poster -26 435 -28 516
Resultat efter finansiella poster 35948 169 995
Arets resultat 35948 169 995 |

N
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 333 681 422 973
Pagéaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 479 941 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 813 622 422 973
Summa anldggningstillgdngar 813 622 422 973
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3262 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 069 41 679
Summa kortfristiga fordringar 48 331 42 558
Kassa och bank

Kassa och bank 2143 544 1 066 552
Summa kassa och bank 2143 544 1066 552
Summa omsittningstillgangar 2191 875 1109 110
SUMMA TILLGANGAR 3 005 497

1532 083 4\
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 184 365 184 365
Fond yttre underhall 25 004 18 753
Summa bundet eget kapital 209 369 203 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -805 770 -969 513
Arets resultat 350948 169 995
Summa fritt eget kapital -769 822 -799 518
Summa eget kapital -560 453 -596 400
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 488 750 990 000
Summa langfristiga skulder 2488 750 990 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 247 500 810 000
Fond for inre reparationer 13 255 13 255
Leverantorsskulder 576 181 80 461
Skatteskulder 5379 3 909
Upplupha kostnader och férutbetalda intékter 234 885 230 858
Summa kortfristiga skulder 1077 200 1138 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 005 497 15632 083 &\
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enli

mindre féretag (K2).

ghet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamfdrelse med féregaende ar

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt
over tiligangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féliande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
-Byggnader 60
-Standardférbattringar 20-30
-Inventarier 5

Fond for yttre underhall

Féreningens fond for ytire underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Lan per m?

Genomshnittlig skuldranta
Driftskostnad per m?

Féreningens intakter

Féreningens resultat

Eget kapital dividerat med tiligangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala 1an pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réntekostnader dividerat med genomshnittliga rantebarande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, férsakring, kabel-TY,
fastighetsskotsel,besiktningsatgérder och évriga fastighetskostnader l
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Not 2 Avgifter och hyror
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1615 560 1615560
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 80 664 84 714
Summa avgifter och hyror 1696 224 1700 274
Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Driftskostnader
El 79 905 48 747
Vérme 412 068 359 679
Vatten 118 807 102 228
Renhalning 94 644 91735
Forsakring 34 219 26 973
Kabel-TV 58 111 57 346
Fastighetsskotsel 49 296 55171
Besiktningsatgarder 20 978 -
Ovriga fastighetskostnader - 7 364
Summa driftskostnader 868 028 749 243
Reparationer och underhaill
Lépande underhall 479702 246 075
Langsiktigt underhail A 222 992
Summa reparationer och underhall 479702 469 067
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 74 591 73121
Summa fastighetskostnader 1422 321 1291 431
Not 4 Adminstrationskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 49 572 49 648
Revision 11 063 10 875
Ovriga férvaltningskostnader 27 057 30530
Summa 87 692 91 053

k
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Not 5 Ldner och erséttningar

Léner och ersittningar
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 38 000 38 000
Rese- och dvrig kostnadsersattning 352 157
Loner fastighetsskotsel 1350 5100
Arbetsgivaravgifter 8 043 5 883
Summa 47 745 49 140
Not 6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 5259 786 5259 786
Mark 148 390 148 390
Summa anskaffningsvéarden 5408 176 5408 176
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 985 203 -4 895 911
Arets avskrivning byggnad -89 292 -89 292
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5 074 495 -4 985 203
Planenligt restvarde vid arets slut 333 681 422 973
Taxeringsvarden
Byggnhader 26 120 000 26 120 000
Mark 14990 000 14 990 000
Summa taxeringsvarden 41110 000 41110 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 479 941 -
Redovisat virde vid arets slut 479 941 - i\
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2021-12-31 Belopp 2020-12-31
Stadshypotek 1,35 2022-09-30 240 000 300 000
Stadshypotek 1,45 2026-06-01 746 250 750 000
Stadshypotek 1,45 2024-06-01 750 000 750 000
Stadshypotek 1,44 2026-12-01 1000 000 -
2 736 250 1 800 000

Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 180 000 750 000
Nésta ars amortering 67 500 60 000
247 500 810 000

Langfristig skulder

LLan som forfaller mellan 2-5 ar 2 488 750 990 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning

sehare &n 5 ar - -

2488 750 990 000

Lan med villkorséndring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Ovriga noter

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Vaxholm 1 3 875 300 3 875 300

Summa stillda sikerheter 3 875 300 3 875 300}\
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Underskrifter

Jénképing 2022- 0,51

UIIa Brltt Svedberg L/é% Milan St::)m
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Ann-Christine Sahlén Johansson




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Vaxholm 1
Org.nr. 726000-1933

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vaxholm 1 for &r 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiclla resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstéimman faststélier
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag #r oberoende i forhéllande till f5reningen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f8r att arsredovisningen
uppritias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméigan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsber#ttelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4t en hog grad av sikethet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Sida 1 av2

* jdentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndaméalsenliga
for att utgdra en grund for mina vttalanden, Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f5r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien,

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprineiper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om érstedovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten,

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ditibland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identiﬁerat.fr



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vaxholm 1 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sida 2 av 2

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande/foreningens vinst eller forlust har jag granskat om




