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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vaxholm 1, 726000-1933 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Vaxholm 1 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus uppléta bostadslédgenheter 4t medlemmar fr nyttianderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en s&dan upplatelse, kallas bostadsrit.
En medlem som innehar en bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-05-08.

Féreningens byggnad

Féreningen &ger fastigheten Vaxholm 1 i Jénképing som uppférdes 1962-63. Fastigheten bestar av 49
l&genheter.

Adresser: R6nngatan 1-15.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Foreningens bostéder férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
1 2 a4 76

3 2 a 57

39 3 & 6267
6 4 & 7785
49

Total bostadsyta &r ca 3 298 m? och total lokalyta &r 93 m2,

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av AB J6nk6pingsbostéder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
F&reningen hade vid arets slut 70 medlemmar.

Overlatelser

49 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 6verlatelser skett. Vid
l&genhetsoverlatelser debiteras séljaren en éverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enlig
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 i
% av basbeloppet.
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Styrelseledaméter

Ulla-Britt Svedberg Styrelseordférande

Marie-Louise Dickeér Ledamot

Tomas Yaramis Ledamot Avgatt under verksamhetsaret
Milan Stekovic Ledamot

Ann-Christine Sahlén Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.
Ordinarie foreningsstédmma holls den 4 mars 2020

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvé ledamoéter i férening

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Martin Knuthson

Valberedning
Gunilla Hamlin
Kenneth Palmberg

Vésentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Under 2020 har Svenssons R6r monterat in en anlaggning déar vatten fylls pa till alla element
automatiskt, efter att det avluftats,

Lekplatsen fick en gummimatta, istéllet fér sand, och lekstallningen malades om.

Nytt Stédbolag anlitades, samt att dom torkar av alla ledsténger gratis, sé lange det &r coronatider.
Golven i samtliga kéllare malades om.

Inbrottsskydd monterades pa samtliga entrédérrar, dven mot Sélggatan.

Runt vindskydden har planterats kléngvéxter, som forstarker vindskyddet.

Planerade arbeten 2021

Veckan efter Pask, kommer vi anldgga en ny grésmatta pa innergérden. | samband med detta
kommer vi ta bort 4 stycken Rénnar som sett sina battre dagar, dessa kommer bli ersatta

av 3 stycken nya tréd.

Planer finns &ven att anlégga en ny rund rabatt pa kortsidan av Rénngatan 1-5, som vi sjélva anlégger.

Fdéreningens ekonomi

Arets resultat
Féreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 169 995 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna fér 2021 foreslas att vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 490 kr/kvm
bostadsl&genhetsyta.

Fond for yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.



Bostadsrattsforeningen Vaxholm 1 3(10)
726000-1933

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1700 274 1699 324 1703 274 1523 538
Resultat efter finansiella poster 169 995 -178 511 -353 546 43 634
Soliditet, % -39 54 32 11
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 490 490 492 439
Lan, kr/m? 310 549 566 602
Genomsnittlig skuldranta, % 2,72 1,60 1,60 2,00
Driftskostnad, kr/m? 221 227 227 230
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 184 365 12 502 -784 752 -178 511 -766 394
Vinstdisp enl stémmobeslut
Overfaring till bal. resultat -178 511 178 511
Underhallsfond, avséttning 6 251 -6 250
Arets resultat 169 995 169 994
Belopp vid arets slut 184 365 18 753 -969 513 169 995 -596 400

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -969 513
arets resultat 169 994
Totalt -799 519
Avsattning till fond for yttre underhall 6 251
balanseras i ny rékning -805 770
Summa -799 519

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar medg
tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 1700 274 1699 324
Ovriga intakter 19 152 13 830
Summa rorelseintékter 1719 426 1713 154
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 291431 -1 615 669
Administrationskostnader 4 -91 053 -97 034
Ldner och ersattningar 5 -49 140 -49 897
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 6 -89 292 -89 292
Avskrivning inventarier - -9 960
Summa rorelsekostnader -1 520916 -1 861 852
Rérelseresultat 198 510 -148 698
Finansiella poster
Réntekostnader -28 516 -29 813
Summa finansiella poster -28 516 -29 813
Resultat efter finansiella poster 169 994 ~178 511
Arets resultat 169 994

-178 511ﬂ\
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 422 973 512 265
Summa materiella anl&aggningstillgangar 422 973 512 265
Summa anlaggningstillgangar 422 973 512 265

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 879 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 679 40 110
Summa Kortfristiga fordringar 42 558 40 753
Kassa och bank

Kassa och bank 1066 552 857 713
Summa kassa och bank 1066 552 857 713
Summa omsittningstillgangar 1109 110 898 466

SUMMA TILLGANGAR 1532 083 1410 731 /\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL. OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 184 365 184 365
Fond yttre underhall 18 753 12 502
Summa bundet eget kapital 203 118 196 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -969 513 -784 752
Arets resultat 169 995 -178 511
Summa fritt eget kapital -799 518 -963 263
Summa eget kapital -596 400 -766 396
Langfristiga skulder 7 |
Ovriga skulder till kreditinstitut 990 000 1 800 000 i
Summa langfristiga skulder 990 000 1 800 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 810 000 60 000
Fond f&r inre reparationer 13 255 13 255
Leveranttrsskuider 80 461 94 806
Skatteskulder 3909 5675 i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 230 858 203 391
Summa kortfristiga skulder 1138 483 377 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1532 083 1410 731 /\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisnhingsprinciperna &r oféréndrade i jamférelse med féregadende ar férutom att den delen av
féreningens langfristiga skuld som forfaller och &r féremal f6r omférhandling (inte enbart férhandling
om réntevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berér detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamférbarhet mellan &ren ska uppnés.

| flerérsdversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) réknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
-Byggnader 60
-Standardférbattringar 20-30
-Inventarier 5

Fond fér yttre underhdll

Féreningens fond fér yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Fdreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 1an pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel 4A
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 1615 560 1615 560
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 84 714 83 764
Summa avgifter och hyror 1700 274 1699 324
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 48 747 59 229
Vérme 359 679 375225
Vatten 102 228 114 070
Renhallning 91735 70 098
Férsé&kring 26 973 24 726
Kabel-TV 57 346 55 970
Fastighetsskoétsel 55 171 64 651
Ovriga fastighetskostnader 7 364 5825
Summa driftskostnader 749 243 769794
Reparationer och underhall
Lopande underhall 246 075 274 790
Langsiktigt underhall 222 992 500 512
Summa reparationer och underhéll 469 067 775 302
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 73 121 70573
Summa fastighetskostnader 1291 431 1615 669
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 49 648 48 215
Revision 10 875 10 625
Ovriga férvaltningskostnader 30 530 38 194
Summa 91 053 97 034E
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Not 5 Loner och erséttningar
Léner och erséttningar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 38 000 38 000
Rese- och évrig kostnadsersattning 157 93
Léner fastighetsskotsel 5100 3675
Arbetsgivaravgifter 5883 7929
Ovriga sociala avgifter - 200
Summa 49 140 49 897
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 5259 786 5259 786
Mark 148 390 148 390
Summa anskaffhingsvérden 5408 176 5408 176
Avskrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 895 911 -4 806 619
Arets avskrivning byggnad -89 292 -89 292
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 985 203 -4 895 911
Planenligt restvirde vid arets slut 422 973 512 265
Taxeringsvarden
Byggnader 26 120 000 26 120 000
Mark 14 990 000 14 990 000
Summa taxeringsvarden 41110 000 41 110 000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
Stadshypotek 1,35 2022-09-30 300 000 360 000
Stadshypotek 1,75 2021-06-01 750 000 750 000
Stadshypotek 1,45 2024-06-01 750 000 750 000
1 800 000 1 860 000
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 750 000 -
Nasta ars amortering 60 000 60 000
810 000 60 000

Langfristig skulder

Lan som férfaller mellan 2-5 ar 990 000 1 800 000
Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare &n 5 ar - -

990 000 1800 000

Lan med villkors&ndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld. d\
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Ovriga noter

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
2020-12-31
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2019-12-31

Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséattningar
Pantbrev i fastigheten Vaxholm 1 3 875 300

3 875 300

Summa stillda sikerheter 3875 300

Underskrifter
Jénkdping 2021-

lua '?M?% gm@d@@%

Ulla-Britt Svedberg Milan Stekovic

o ,

Marie-Louise Dicker

ditelse har l&mnats den 2021-03-04

3875300



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vaxholm 1

Org.nr. 726000-1933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vaxholm 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utviérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. 4



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en )

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir
Vaxholm 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
betriffande foreningens vinst eller forlust. uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatggrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som ér vésentliga for verksamheten och
dr avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,



