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1. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Slottsangen, 769638-1990, registrerat den 11 december 2019 vid Bolagsverket.
Foéreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti féreningens hus,
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta marksom
liggerianslutning till féreningens hus. Bostadsratt arden ratti féreninigen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Bostadsrattsforeningen har férvarvat fastigheterna Sigtuna Steninge 1:130 och Steninge 1:131 i Steninge,
Sigtuna kommun. Total markyta uppgar till ca 7 416 kvm. Fastighetsforvarvet har skett genom att
féreningen forvarvat samtliga aktieri Steninge Slott Fastighet 13 AB, org.nr 559028-7800. Bolaget kommer
att likvideras vilket ombesdrjs av entreprendren.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet bedéms underpriséverlatelse inte innebara
nagon uttagsbeskattning for foreningen. For det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer
det Overtagna skattemdssiga vardet med tillagg for entreprenadkostnader samt dvriga
anskaffningskostnader att ligga till grund fér eventuell skattepliktig vinst.

Lagenheter har salts med bokningsavtal samt férhandsavtal och upplatelseavtalen ska skrivas med
respektive kopare nar den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket vilket beraknas ske med
starti juli 2021. Inflyttning av bostadsratterna berdknas ske enligt féljande plan; Etapp 1- Oktober 2021.
Etapp 2 - November 2021. Etapp 3 -December 2021. Etapp 4 - Januari 2022. Etapp 5 - februari 2022.

Den ekonomiska prognosen blir aktuell som jamforelse mot faktiskt ekonomiskt utfall under det forsta hela
rakenskapsaret efter att byggnationen aravslutad och slutbesiktigad.

For att kunna uppldta bostadsratter har styrelsen i foreningen upprattat denna ekonomiska plan, i enlighet
med 3 kap 1§ Bostadsrattslagen (1991:614). Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den
berdknade kostnaden for féreningens hus. Berakning av féreningens arliga kapital- och driftkostnader
grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.

Driftskostnaderna bygger pa uppskattningar av vad som anses vara marknadsmassigt. Innanfdreningen
paborjade byggnationen pa fastigheterna fanns ingen byggnation darpa. Styrelsen har ingatt
totalentreprenadavtal med Splendid Entreprenad AB, org.nr 559177-7106.

Féreningen avser att bedriva verksamheten sdsom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta
forening).

Féreningen har i aktiedverlatelseavtal med Saljaren (Bototal Invest 2 AB org-nr 559165-3620) ingatten
overenskommelse om att tillsammans med Saljaren utreda mojligheten att bebygga foreningens fastighet
med ytterligare 1-4 bostader i bostadsrattsform som ar placerade i direkt anslutning till pagdende
byggnation pa féreningens fastigheti enlighet med Bilaga 1 ("Byggratten”). 1 de fall kommunen beviljar
bygglov som majliggdr en utveckling av Byggratten ska féreningen betala en tillaggskdpeskilling till Sdljaren
med utgangspunkt i nivder motsvarande de i foreningens registrerade ekonomiska plan.
Tillaggskopeskillingen ska finansieras genom att Saljaren staller ut en revers till féreningen som isin helhet
ska aterbetalas avforeningen efter upplatelse avde tillkommande bostadsratterna. Reversen ska I6pa utan
ranta. Denna option ar tidsbegransad till 24 manader for att underséka mojligheterna till ev byggnation och
senast inom ytterligare 24 manader uppfdra bostdderna. Foreningens medlemmar kommer inte att fa nagre

Okade kostnader p g aytterligare byggnation.
| de fall en utveckling av byggratten beddéms vara av vasentlig betydelse fér beddmningen av féreningens

verksamhet ar foreningen skyldig att uppratta en ny ekonomisk plani enlighet med 3 kap 4§
Bostadsrattslagen (1991:614).

2. Beskrivning av fastigheter
Fastigheterna ar beldgnai Sigtuna kommun, Steninge Slottsby. Total markyta uppgar till ca 7 416 kvm.
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Byggratten foljer gédllande detaljplan nr 305 som har vunnit laga kraft. Tidigare kostnadskalkyl baserades pa
29 st radhus- dérefter har foreningen forvarvat ytterligare mark och fatt bygglov beviljat for ytterligare 4
radhus. Bygglov fér samtliga radhus ar ddrmed beviljade. Fastigheterna innehas med dganderatt och ligger

bredvid varandra.

Typkod for samtliga fastigheter dr 210 och bostadsrattsforeningen har full aganderatt.
Fastigheterna kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning for skotsel avgemensamma gator som
kommer att bildas for tun 4 i Steninge slottsby.

2.1 Fastighetsforteckning

Adress
Keramikens vag
Keramikens vag

3. Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar
Byggnadstyp
Bostadsarea (BOA)
Biarea

Antal bostadsldgenheter
Antal parkeringsplatser

Kallarvaning
Grundldggning
Stomme
Yttervaggar
Bjalklag
Yttertak
Fonster
Uppvarmning
Ventilation
Vatten/Avlopp
Sophantering
Uteplats

Fastighetsbestckning Kvm
Steninge 1:130 5868
Steninge 1:131 1548
2021/2022

Radhus

5016 m2enligt ritningar

Ca 256 m?byggnadsyta utomhus forrad

33

64 st. Varje bostad tillforsdkras minst 1 p-plats och har hand om
skétseln for den. Ovriga platser ar en fraga for styrelsen att hantera.
Ingen

Betongplatta pa mark

Trastomme

Trapanel

Trabjalklag

Betonplattor

Tr3, 3 glas, alu/tra

Varjelgh arforsedd med en egen franluftsvarmepump.
Mekanisk franluft.

Ansluten till kommunalt nat.

Sopkarl

Tradack pa innergarden med anslutning till kok/vardagsrum.

3.1 Beskrivning av bostadsldagenheter

Entré/Hall
Kok

Hygienrum pl1.

Hygienrum pl2.
Ovriga rum

Ekstavsparkett.

Vitvaror fran Siemens el liknande. Skdp och bankinredning med malade
luckor. Bankskiva ilaminat.

Kermiska plattor, duschplats, tvattstdll med spegelskap, wcstol,
varmepump, tvattmaskin samt torktumlare.

Kermiska plattor, duschplats, tvattstall med spegelskap, wc stol.
Ekstavsparkett.

3.2 Framtida underhallsbehov

Da byggnaderna ar nyproducerade berdknas inget omfattande underhall behéva utforas under dem
narmaste 15-16 aren. | ekonomiska planen ryms I6pande underhall om 5 kr/m? och ar. Dartill tillkommer
arliga avsattningar till yttre fond som uppgar till 25 kr/m?2.

4. Berdknade kostnader for foreningens forvarv

Férvarv avbolag innefattande fastigheterna inklusive lagfartskostnader och kommunala avgifter.
Totalentreprenad avser uppférande avhus och kostnader under projektets fullféljande.
Byggherrekostnader avser kostnader for anslutningsavgifter, bygglov, konsulter samt ovrigt.
Forséljningskostnader avseri huvudsak maklararvoden samt marknadsféring av projektet.
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Forvirv av fastigheter och aktier 92 599 776

Totalentreprenad 82 764 000
Byggherrekostnader och 6vrigt 11 725 000
Forsdljningskostnader 660 000
Kassa 50 000
Summa beriiknad f6rvirvskostnad

inklusive kassa 187 798 776

BoTotal Invest 2 AB, org nr 559165-3620, har limnat en skriftlig garantiutfistelse som
sikerstiller att foreningen inte ska belastas mer dn den totala summan under punkt 4.

Insatserna for lagenheterna upptagna i denna plan bygger delvis pa uppskattningar av

slutgiltiga belopp varfor verkliga insatser kan komma att avvika. Om summan av insatser/
upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna plan, fordndras kopeskillingen for
aktierna i1 Steninge Slott Fastighet 13 AB och dérmed anskaffningskostnaden i motsvarande man.
Att anskaffningskostnaden och insatser/avgifter kan komma att justeras paverkar inte
arsavgifterna angivna i kalkylen.

5. Forsakring

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade dir styrelseansvarstforsikring ingar.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera sin hemforsikring
med ett sa kallat bostadsréttstillagg.

6. Finansieringsplan

Insatser brf 92 400 000
Upplatelseavgifter 31 515 000
Lén 63 883 776
Summa 187 798 776

7. Berakning av foreningens arliga kostnader

7.1 Kapitalkostnader

Specifikation av 1dn, berdknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som &r forsta hela
kalenderaret efter fardigstéllandearet (virdearet).

Som sikerhet for lanen ldmnas pantbrev med bista ritt i fastigheterna.

I denna ekonomiska plan har man riknat pa hogre kalkylrinta dn den banken har offererat.

Obs! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt l6ptider och amorteringar ér preliminédra
och kan komma att éndras.

Féreningen har erhallit féljande bankoffert for féreningsian:

3 man rérlig 0,954%
2 dr 1,01%
3ar 1,10%
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Foreningslan Réanta % Arlig ranta

63 883 776 1,42% 907 150

Foreningslan Ar Arlig amortering
63 883 776 80 798 547
1705 697

7.2 Driftskostnader

Driftskostnader som medlemmen svarar for och som inte ingér i arsavgiften ar:
Vatten, el, uppviarmning, fiber och hemforsékring.

Schablonmissig uppskattning av vissa kostnader fordelade per manad och radhus ér:
Abbonnemang for fiber ca 320 kr, elférbrukning ca 700 kr, uppvarmning ca 700 kr,
vatten ca 400 kr och hemforsikring ca 250kr. Fiber kopplas in till varje ldgenhet.
Lopande underhéll dr berdknade till 5 kr/m?* och ar.

Foljande driftskostnader kalkyleras foreningens forsta ar.

kr/ar
Sophantering 74 580
Gemensamhetsanlédggning 20 000
Forsakring 53273
Ekonomisk forvaltning, bokslut, revisor 58 000
Lopande underhéll 25 080
Summa 230 933

7.3 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheterna har dnnu inte asatts ett taxeringsvirde. Fastigheternas taxeringsvirde har

istdllet uppskattats med hjilp av Skatteverkets anvisningar for berékning av taxeringsvérde.
Taxeringsvérdet samtliga hus dver bada fastigheterna har berdknats till 97 224 000 kr.

varav byggnadsvirde 67 914 000 kr. Enligt Skatteverket dr fastighetsavgiften 8 437 kr/Igh och ér
uppriaknat med inflationen.Ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 aren riknat fran ar 2022.

7.4 Avsittning till fond for yttre underhall
I avvaktan pa antagen underhallsplan gors fondavsittning med 25 kr/m? och ar.
Detta skall utgora foreningens underhéllsfond. Medlemmarna har underhallsansvaret for
inre underhall av bostadsldgenheterna. kr/ar

125 400
7.5 Avskrivningar
I uppstéllningen ovan visas endast likviditetspaverkande utgifter och som ska téckas
av inbetalda arsavgifter. Féreningen ska gora avskrivningar i enlighet med K3 vilket
beriiknas motsvara ca 1% (100 ar) av byggnadens bokforda virde.
Byggnaden har preliminért berdknats utgéra ca 70 % av den totala anskaffningskostnaden
vilket berdknas motsvara ca 131,5 mkr innebdrande att avskrivningen blir ca 1,315 mkr / ar.
Avskrivningen dr linjar.
Bokford avskrivning kommer att innebéra att foreningen redovisar ett bokforingsmaéssigt
underskott i resultatrikningen. Avskrivningar dr dock endast en bokforingspost
och paverkar inte likviditeten i féreningen.
Summa érlig avskrivning: 1 315000
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7.6 Sammanstallning av féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader kr/ar
Rintor och amorteringar enligt ovan 1 705 697

Avsittningar
Fond f6r yttre underhall 125 400

Skatter
Fastighetsavgift bostider -

Driftskostnader kr/radhus och ar
Sophantering 74 580 2260
Gemensamhetsanldggning 20 000 606
Administration och revisor 58 000 1758
Forsdkring 3273 1614

Lopande underhéll 25080 760

Summa driftskostnader 230933 6 998

Summa kostnader 2 062 030 62 486

8. Berakning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens lopande
kostnader och avsittningar tickas av drsavgifter. Arsavgifterna ir beriknade pa att alla
bostadsrittsinnehavare betalar arsavgifter som fordelas andelstal.

8.1 Intakter kr/ar
Arsavgifter 1979 710
Parkering (baserat pa 350 kr/plats och ménz 82320
Summa intakter 2 062 030
9. Nyckeltal

Anskaffningskostnad/m? 37 440
Belaning/m? ar 1 12 736
Insats och uppl avg/m? 24 704
Amortering/m? och ar 159
Driftskostnader/m? ar 1 46
Arsavgift/m? ar 1 395
Avsittning till UH fond/m? ér 1 25

Nyckeltalen baserar sig pa kvadratmeter BOA uppmiitt enligt ritning.
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10. Ekonomisk prognos
Nedanstiende tabell visar en prognos dver bostadsriittsféreningens kostnader och
resultat for dr 1 till &r 16.

Lin 63 883 776 63 085 229 62 286 682 61 488 134 60 689 587 59 891 040 39 092 493 58 293 946
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars
Arsavgifter 1979710 1979710 1979 710 1979 710 1979710 1979 710 1979 710 1979 710
Uthyrning p-platser 82 320 82 320 82320 82320 82 320 82 320 82320 82 320
Summa intakter 2 062 030 2 062 030 2062 030 2062 030 2 062 030 2062 030 2062 030 2 062 030
Driftkostnader 230933 235552 240 263 245 068 249 969 254 969 260 068 265 269
Fastighetsavgift - - - - - - - -
Avskrivningar 1315000 1315000 1315000 1315000 1315000 1315 000 1315000 1315 000
Réintekostnader 907 150 895 810 884 471 873 132 861 792 850 453 839113 827774
Summa kostnader 2453 083 2 446 362 2439734 2433199 2426 761 2420 421 2414181 2408 043
Arets resultat - 391053 - 384332 - 377704 - 371170 - 364732 - 358392 - 352152 - 346014
Avsitming underhallsfond 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400
Kassafédesprognos
Summa intékter 2062 030 2062 030 2062030 2062030 2062 030 2062 030 2 062 030 2062 030
Summa kostnader - 2453083 - 2446 362 - 2439734 - 2433199 - 2426761 - 2420421 - 2414181 - 2408043
Aterforing avskrivningar 1315 000 1315 000 1315000 1315000 1315 000 1315000 1315 000 1315000
Kassaflode fran l6pande drift 923 947 930 668 937 296 943 830 950 268 956 608 962 848 968 986
Amortering - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798547 - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798 547
Summa kassafléde 125 400 132121 138 749 145 283 151721 158 061 164 301 170 439

Ackumulerat kassaflode exklusive
fordndringar rorelsekapital 50 000 175 400 307 521 446 270 591 553 743 274 901 335 1065 636

Avskrivningar + avsittning till
underhallsfond 1440 400 1440 400 1 440 400 1 440 400 1440 400 1440 400 1 440 400 1440 400

Prognosférutsattningar
Riinta 1,42% 1,42% 1,42% 1,42% 1,42% 1,42% 1,42% 1.42%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

10. Ekonomisk prognos forts.

Lin 57 495 398 56 696 851 55 898 304 55 099 757 54 301 210 53502 662 52704 115 51905 568
Arg Ar10 Ar11 Ar12 Ar13 Ar1a Ar1s Ar16
Arsavgiﬁer 1979710 1979710 1979710 1979710 1979710 1979710 1979710 1979710
Uthyrning p-platser 82 320 82 320 82 320 82 320 82 320 82 320 82 320 82 320
Summa intakter 2062 030 2062 030 2062 030 2062 030 2062 030 2062 030 2062 030 2062 030
Driftkostnader 270 575 275 986 281 506 287 136 292 879 298 736 304 711 310 805
Fastighetsavgift - - - - - - 374718
Avskrivningar 1315000 1315 000 1315000 1315000 1315000 1315000 1315000 1315000
Rintekostnader 816435 805 095 793 756 782 417 771 077 759 738 748 398 737 059
Summa kostnader 2 402 009 2396 082 2390 262 2384 553 2378 956 2373474 2368 110 2737582
Arets resultat - 339 980 - 334052 - 328232 - 322523 - 316 926 - 311444 - 306 080 - 675553
Avsiittning underhéllsfond 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400 125 400
Kassafédesprognos
Summa intikter 2062 030 2062030 2062030 2062030 2062030 2062 030 2062030 2062 030
Summa kostnader - 2402009 - 2396082 - 2390262 - 2384553 - 2378956 - 2373474 - 2368110 - 2737582
Alerﬁidng avskrivningar 1315 000 1315 000 1315 000 1 315 000 1315 000 1315 000 1315000 1315 000
Kassafléde fran l6pande drift 975 020 980 948 986 768 992 477 998 074 1003 556 1008 920 639 447
Amortering - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798 547 - 798 547
Summa kassaflode 176 473 182 401 188 221 193 930 199 527 205 008 210 373 - 159100
Ackumulerat kassafléde exklusive 1236 076 1412549 1594 950 1783170 1977 100 2176627 2381635 2592 008

fordndringar rorelsekapital

Avskrivningar + avsittning till
underhallsfond 1 440 400 1 440 400 1440 400 1440 400 1 440 400 1 440 400 1 440 400 1 440 400

Prognosférutsattningar
Riinta 1,42% 1,42% 1,42% 1,42% 1,42% 1.42% 1,42% 1.42%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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11. Kénslighetsanalys 2 3 4 5 6 7 8

SEK/AR enligt ek prognos Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar7 Ars

Utgifter EXKL UH-fond 1936 630 1929 909 1923 281 1916 747 1910309 1 903 969 1897 729 1 891 591

Utgifter INKL UH-fond 2062 030 2 055 309 2048 681 2042 147 2035709 2029 369 2023129 2016991

m%SEK/AR enligt ek prognos

Utgifter EXKL UH-fond 386 385 383 382 381 380 378 377

Utgifter INKL UH-fond 411 410 408 407 406 405 403 402

Enligt ek prognos + 1% inflationshdjning

SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 1 943 558 1939354 1 935 365 1 931 5396 1928 054 1 924 746 1921679 1 918 860

Utgifter INKL UH-fond 2 068 958 2 064 754 2060 765 2 056 996 2053 454 2050 146 2047079 2044 260

m%/SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 387 387 386 385 384 384 383 383

Utgifter INKL UH-fond 412 412 411 410 409 409 408 408

Andring av nddvandig niva pa arsavgifi 0,3% 0,5% 0,6% 0,7% 0,9% 1,0% 1,2% 1,3%

Enligt ek prognos + 1% réantehdjning

SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 2 575 468 2560 761 2546 148 2531 628 2517205 2502 879 2 488 654 2 474 530

Utgifter INKL UH-fond 2 700 868 2686161 2671 548 2 657028 2642 605 2628279 2614054 2599930

m%SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 513 511 508 505 502 499 496 493

Utgifter INKL UH-fond 538 536 533 530 527 524 521 518

ﬂndring av nddviéndig niva pa arsavgifl 31,0% 30,7% 30,4% 30,1% 29,8% 29,5% 29,2% 28,9%

11. Kénslighetsanalys forts. 10 11 12 13 14 15 16

SEK/AR enligt ek prognos Ar9 Ar10 Ar 11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar15 Ar16

Utgifter EXKL UH-fond 1 885 357 1879 629 1 873 809 1 868 100 1862 503 1 857021 1851 657 2221130

Utgifter INKL UH-fond 2010957 2005029 1999 209 1 993 500 1987903 1 982 421 1977057 2346 530

m#SEK/AR enligt ek prognos

Utgifter EXKL UH-fond 376 375 374 372 371 370 369 443

Utgifter INKL UH-fond 401 400 399 397 396 395 394 468

Enligt ek prognos + 1% inflationshdjning

SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 1916297 1913997 1911 968 1910219 1908 757 1 907 592 1906 732 2 280904

Utgifter INKL UH-fond 2041 697 2039 397 2037 368 2035619 2034 157 2032992 2032132 2406 304

m#SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 382 382 381 381 381 380 380 455

Utgifter INKL UH-fond 407 407 406 406 406 405 405 480

Andring av nédvéndig niva pa arsavgifi 1,5% 1,7% 1,9% 2,1% 2,3% 2,5% 2,7% 2,5%

Enligt ek prognos + 1% réntehdjning

SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 2460511 2 446 597 2432792 2419097 2405515 2392 048 2378 698 2740 185

Utgifter INKL UH-fond 2585911 2571997 2558192 2544 497 2530915 2517448 2504 098 2 865 585

m¥SEK/AR

Utgifter EXKL UH-fond 491 488 485 482 480 477 474 546

Utgifter INKL UH-fond 516 513 510 507 505 502 499 571

Andring av nédviandig niva pa arsavgifi 28,6% 28,3% 28,0% 27,6% 27.3% 27,0% 26,7% 221%
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12. Lédgenhetsredovisning

Lgh Boa Andelstal Ars- Manads- Insats & Insats Upplatelse Pris/ Rum

nr avgift avgift Uppl. avgift avgift m?

1 152,0 3,0303 59991 4999 4 495 000 2 800 000 1 695 000 29 572 7
2 152,0 3,0303 59991 4999 3 495 000 2 800 000 695 000 22 993 i
3 152,0 3,0303 59 991 4 999 3495 000 2 800 000 695 000 22 993 7
4 152,0 3,0303 59991 4999 3450 000 2 800 000 650 000 22 697 7
5 152,0 3,0303 59 991 4999 3595 000 2 800 000 795 000 23 651 7
6 152,0 3,0303 59991 4999 3 595 000 2 800 000 795 000 23 651 7
7 152,0 3,0303 59 991 4999 3450 000 2 800 000 650 000 22697 7
8 152,0 3,0303 59991 4 999 3495 000 2 800 000 695 000 22 993 !
9 152,0 3,0303 59991 4999 4250 000 2 800 000 1 450 000 27961 7
10 152,0 3,0303 59 991 4 999 4 250 000 2 800 000 1 450 000 27 961 7
11 152,0 3,0303 5999] 4999 3450000 2 800 000 650 000 22 697 7
12 152,0 3,0303 59 991 4999 3450 000 2 800 000 650 000 22 697 7
13 152,0 3,0303 59991 4999 3495 000 2 800 000 695 000 22 993 7
14 152,0 3,0303 59 991 4999 3495 000 2 800 000 695 000 22 993 i
15 152,0 3,0303 59 991 4 999 3495 000 2 800 000 695 000 22 993 7
16 152,0 3,0303 59991 4999 3450 000 2 800 000 650 000 22697 7
17 152,0 3,0303 59 991 4999 3 450 000 2 800 000 650 000 22 697 7
18 152,0 3,0303 59991 4999 4 250 000 2 800 000 1 450 000 27961 7
19 152,0 3,0303 59 991 4 999 3395000 2 800 000 595 000 22336 7
20 152,0 3,0303 59991 4999 3 450 000 2 800 000 650 000 22 697 7
21 152,0 3,0303 59991 4999 3995 000 2 800 000 1 195 000 26 283 7
22 152,0 3,0303 59 991 4 999 3 850 000 2 800 000 1 050 000 25 329 7
23 152,0 3,0303 59991 4999 3 850 000 2 800 000 1 050 000 25329 7
24 152,0 3,0303 59 991 4999 3 895 000 2 800 000 1 095 000 25625 7
25 152,0 3,0303 59991 4999 3995 000 2 800 000 1 195 000 26 283 7
26 152,0 3,0303 59991 4999 3695000 2 800 000 895 000 24 309 7
27 152,0 3,0303 59 991 4 999 3695 000 2 800 000 895 000 24 309 7
28 152,0 3,0303 59991 4999 3 695 000 2 800 000 895 000 24 309 7
29 152,0 3,0303 59 991 4 999 4 050 000 2 800 000 1250 000 26 645 7
30 152,0 3,0303 59991 4999 4 050 000 2 800 000 1 250 000 26 645 7
31 1520 3,0303 59 991 4999 4 050 000 2 800 000 1 250 000 26 645 7
32 152,0 3,0303 59991 4 999 4 050 000 2 800 000 1 250 000 26 645 7
33 152,0 3,0303 59991 4999 4 095 000 2 800 000 1 295 000 26 941 7
33 5016 100,0 1979710 164 976 123 915 000 92 400 000 31 515 000 24 704
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13. Sérskilda férhallanden

1. Bostadsrittshavarna skall erldgga insats. For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter och pantsittningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Inflyttning 1 ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheterna i sin helhet ér fardigstillda.
3. Det avilar varje bostadsrittshavare att sjilv ombesorja abonnemang for telefon, internet och
el for sin individuella ldgenhet. Bostadsrittshavare bekostar forbrukning av vatten och
uppvirmning. Bostadsrittshavare ombesorjer ocksé det inre underhallet i sin ligenhet

inklusive franluftsvirmepump.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhéllet halla lagenheten i gott
skick 1 enlighet med foreningens stadgar, Detta tagande géller &ven ldgenhetens forrad, altaner

och uteplatser som ingér i upplatelsen.

4. Bostadsrittshavaren skall utan sarskild erséttning halla 1igenheten tillgdnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbete, garantiarbete och andra arbeten.

5. Angiven boarea och biarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte
faststéllda insatser.

6. Beriknad tidpunkt for inflytt kan komma att férindras pa grund av omstindigheter som
ligger utanfor styrelsens kontroll, sasom t.ex. krig, naturkatastrofer eller pandemier.

Stockholm den 21 juli 2021

Bostadsrittsforeningen Slottsingen

Hans Andersson Marcus Wardh

Krister Elmgren
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Slottsangen med org.nr. 769638-1990, och far harmed
avge intyg avseende en beddmning av en preliminar kostnad for foreningens forvarv enligt foljande.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppagifter och pa kanda uppgifter
vilka stammer 6verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. | planen gjorda berakningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, réntekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avséttning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet beddémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att vi har haft tillgang till goda underlag har nagot platsbesdk av oss inte ansetts
erforderligt. Vi beddmer att Idgenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och
intygar att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa féreningsstamma, ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med
bostadsratt utan tillstand av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag fér beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1

genomgatts.
Stockholm 2021-07-21 Stockholm 2021-07-21
Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Slottsangen,
org. nr. 769638-1990.

ekonomisk plan undertecknad 2021-07-21,

registreringsbevis Brf Slottsdngen, 21-01-05

stadgar registrerade 19-12-11,

fastighetsdatautdrag, Lantmateriet, 21-02-01,

bygglov 24 st radhus, Sigtuna kommun, 20-06-17,

bygglov 5 st radhus, Sigtuna kommun, 20-06-17,

bygglov 4 st radhus, Sigtuna kommun, 21-04-26,

startbesked, Sigtuna kommun, 21-04-26,

garanti slutlig kostnad och intakter for osalda lagenheter, BoTotal Invest 2 AB, 21-07-20,
entreprenadavtal, Splendid Entreprenad AB, 20-06-18,

betalningsplan etapp 5,Splendid Entreprenad AB, odaterad,

aktiedverlatelseavtal mellan BoTotal Invest 2 AB och Brf Slottsangen, 21-02-03,

tillagg till aktiedverlatelseavtal mellan BoTotal Invest 2 AB och Brf Slottsdngen, 21-07-05,
kopekontrakt fastigheter mellan Steninge Slott Fastighet 13 AB och Brf Slottsangen, 21-02-04,
séljarrevers fastigheter mellan Steninge Slott Fastighet 13 AB och Brf Slottsdngen, 21-02-04,
kvittningshandling mellan BoTotal Invest 2 AB, Steninge Slott Fastighet 13 AB och Brf Slottsangen,
21,02-05,

kreditoffert, Swedbank, 21-06-08,

prisindikation avfall, Sigtuna vatten, 21-06-14,

offert ekonomisk forvaltning, H.A. Redovisning & Forvaltning AB, 19-11-29,
taxeringsvardeberakning, odaterad,

ritningar, BoTotal, 20-06-07,

matbevis, Areakorrekt, 21-06-08
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Deltagare

HANS ANDERSSON 660514-1099 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS ANDERSSON

Hans Andersson
hasse@hared.se
660514-1099

KRISTER ELMGREN 810312-0534 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KRISTER ELMGREN

Krister EImgren
krister@infrakultur.se
810312-0534

MARCUS WARDH 821010-0098 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARKUS WARDH

Marcus Wardh
marcus.wardh@appealadvokat.se
821010-0098

MARCUS GYLLENHAMMAR 861107-7432 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARCUS KARL PETER
GYLLENHAMMAR

Marcus Gyllenhammar
marcus@gyllenhammarna.com
861107-7432
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ANDERS GULLBRANDSSON 680616-1631 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-07-23 16:27:02 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Gullbrandsson Datum

Anders Gullbrandsson
anders@borattshildarna.se
680616-1631

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2021-07-23 16:27:02 UTC Oneflow ID 2068305 Sida 15 /15



