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STADGARFOR i}
BOSTADSRATTSFORENINGEN SLOTTSANGEN

Antagna 2019-11-25.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Slottséngen.

2§
Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslégenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér &ven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

3§

Styrelsen ska ha sitt séte i Sigtuna kommun, Stockholms lén.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

For bostadsriitt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den 16pande
verksamheten, samt for de i 24§ angivna avséttningarna.

Arsavgifterna 4r rorlig och kan variera dé den ér férdelad efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgiften
erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Andelstalen #r fordelade efter ligenheternas bostadsyta. I tiden innan bostadsrétt upplétits framgar
andelstalen av medlemsforteckningen vari dessa noteras.

Styrelsen kan besluta att erséttning for varme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom,
renhdllning, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter forbrukning och/eller uppskattad
forbrukning. Sddan erséttning kan éven i tillampliga fall erldggas per bostadslégenhet.

5§

Uppléatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

Overlatelseavgift f&r uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgift till hogst 1% av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantséttning. Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgiften av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far maximalt uppga till 10% érligen av det prisbasbelopp som géller
vid tidpunkten for andrahandsupplatelsen och betalas av bostadsréttshavaren.



Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér
drojsmélsranta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

STYRELSEN

6§
Styrelsen ska best# av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fem styrelsesuppleanter.

Styrelse under projekttiden

Intill ordinarie féreningsstimma som infaller ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga ldgenheter
har BoTotal Invest 2 AB/559165-3620/ ritt att utse alla styrelseledamdter utom tva som viljs pa
foreningsstaimman. Om styrelsen bestdr av mindre &n fem ledaméter har BoTotal Invest 2 AB istéllet
ritt att utse alla styrelseledaméter utom en som véljs pa foreningsstimman. BoTotal Invest 2 AB har
under samma tid ritt att i forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efter projekttiden

I de fall BoTotal Invest 2 AB avstir frin sin ritt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nér ett &r
forflutit efter godkéind besiktning av samtliga ldgenheter, viljs styrelseledaméter och i forekommande
fall suppleant eller suppleanter pd ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess att nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

Ledaméter och suppleanter behdver inte vara medlem i féreningen. Styrelsen utser inom sig
ordférande och andra funktionérer.

Styrelsen #r beslutsfér nér de vid sammantrédet nérvarandes antal Overstiger hélften av hela antalet
Jledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt.

Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har riit att behandla i férteckningarna ingéende personuppgifter pé sitt
som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsriéttslédgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

78

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.
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8§

Foreningens rikenskapsér ar 1 juli - 30 juni.

98

Styrelsen ska limna rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatréikning, balansrédkning och forvaltningsberittelse.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring dver revisorernas
anmérkningar skall hllas tillgdnglig for medlemmarna minst tvd veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

10 §

Ordinarie féreningsstimma halls inom sex méanader fran rakenskapsarets utgéng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

L.

NoOU AL

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.

val av ordftrande vid foreningsstimman och anmélan av stémmoordforandens val av
protokollférare

godkénnande av rostldngden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

val av valberedning

Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

Medlem som o6nskar f2 ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast 31 juli eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestéimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1/10 av

samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman

11§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdémma ska innehélla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfrdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
féreningsstimman.

Kallelse till féreningsstéimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom anslag & lampliga platser inom foreningens fastigheter, brev med posten eller via e-post.
Medlem som inte bor inom fastigheten kan kallas via brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa 1amplig plats inom foéreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.



12 §
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretréida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn
far vara bitréde eller ombud.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

13§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrzittshavarens ansvar omfattar iven mark, om sddan ingér i upplételsen. Bostadsréttshavaren &r
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:

- rummens véggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hor till ligenheten

- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr dtkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadsréttshavarens ldgenhet

- golvbrunnar

- egna installationer

- varmepump eller liknande

- el armaturer

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, armaturer, men
inte for malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster, och inte heller
for annat underhall én mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r aviopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med som tjanar mer
4n en ldgenhet.

Om ligenheten dr utrustad med parkeringsplats, uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning och snoskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och eller efter
uppmaning avhjilper brister i ligenhetens skick s snart som mojligt, far féreningen avhjélpa bristen
pé bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig hemforsékring med bostadsrittstillagg.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.



14 §

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, i 1dgenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, andring i befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig
forandring av ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstind om inte dtgérden ér till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

Alla forandringar i 1igenheten skall utforas fackmannaméssigt och i enlighet med géllande och
tillimpliga branschregler.

15§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
boendemiljo att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren skall dven i ovrigt vid sin anvéndning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden
fullgors ocksé av dem som hor till hushéllet, besoker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten
eller nigon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

16 §

Foretradare for bostadsrittsféreningen har rétt att fA komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nér bostadsrétten skall
séljas genom tvangsforsiljning eller nér bostadsréttshavaren har avsagt sig lagenheten, &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltride till 1igenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om handréckning.

17 §

For det fall bostadsrttshavaren 4r en fysisk person ger harmed Féreningen sitt tillstand till, och
godkinner, att bostadsrittshavaren avseende sin bostadsréttslagenhet dger rétt att uppléta lagenheten i
andra hand till annan fysisk person for sjélvstindigt brukande, férutsatt att andrahandsupplatelsen sker
till viss bestimd person under minst 3 manader eller langre samt att ligenheten alltjamt utgor en
privatbostad enlighet med inkomstskattelagen. Tillstdndet giller utan begrinsning till tiden och utan
begrénsning till viss hyresgést. Réttigheten att upplata lagenheten till annan enligt ovan tillkommer
den/de som vid varje tillf#lle r bostadsréttshavare avseende bostadsrétten dock endast under
forutsatining att bostadsréttshavaren/arna endast innehar en bostadsritt i Foreningens fastighet.
Tillstand till andrahandsupplételse giller endast forutsatt att bostadsréttshavaren anméler
forekommande andrahandsuthyrning/andrahandshyresgést med namn och kontaktuppgifter till
Foreningen genom meddelande till vilket dven kopia av undertecknat hyresavtal bildgges, Vid innehav
av fler 4n en bostadsritt i Féreningens fastighet krédvs for uppléatelse i andra hand styrelsens
godkédnnande vid varje tillfélle.

For det fall bostadsrittshavaren #r en juridisk person ger hirmed Foreningen sitt tillstdnd till, och
godkénner, att bostadsrittshavaren avseende sin bostadsréttsldgenhet dger ratt att uppléta ligenheten i
andra hand till annan for sjalvstéindigt brukande, férutsatt att andrahandsupplatelsen sker till viss
bestimd person under minst 3 ménader eller léngre. Tillstandet géller utan begransning till tiden och
utan begrinsning till viss hyresgist. Tillstand till andrahandsupplételse géller endast forutsatt att
bostadsrittshavaren anméler férekommande andrahandsuthyrning/andrahandshyresgést med namn och
kontaktuppgifter till Féreningen genom meddelande till vilket d&ven kopia av undertecknat hyresavtal
bilagges.

Med ritt till andrahandsupplételse till viss bestdmd person for sjalvstandigt brukande enligt ndrmast
tva foregdende stycken avses att boenden med inslag av vard, frivilliga eller tvingsméssiga



omhéndertag-anden och/eller service eller tillsyn av myndigheter eller motsvarande &r exkluderade.
Séledes far bl.a. inte férekomma boende enligt LVU, LVM, prov- och traningsboende eller andra
former av stédboende. Inte heller 4r andrahandsupplételse tilldten till sédan person som har som
verksambhet att bl. a. erbjuda boende av nimnd karaktir, Bostadsréttshavaren &r ansvarig for att
andrahandshyresgist inte vidareuthyr ldgenhet till ovan ndmnd icke tilliten verksamhet,

I bostadsrittslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras f6r andrahandsupplatelse.
Samtycke och dérmed tillstdnd till andrahandsuthyrning ges i form av innehdll i upplételseavtal eller
pd annat sitt. Styrelsen skall vid beviljande av andrahandsuthyrningar tillse att foreningens
skatteméssiga natur som privatbostadsforetag/s k dkta bostadsforetag inte dventyras.

Vad som ovan stadgas i denna paragraf ér for foreningen av synnerlig vikt att det efterlevs.

18 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat d&ndamal én det avsedda.

19§
Nyttjanderitten till en Iigenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestdmmelser férverkas bland annat om

bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplételseavgift, eller arsavgift,

ldgenheten utan samtycke uppléats i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

ldgenheten anvénds for annat andamal dn det avsedda,

bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar

véallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvéndningen av ldgenbeten eller om den som lédgenheten upplatits
till i andra hand vid anvindningen av denna dsidosétter de skyldigheter som &ligger en
bostadsrittshavare,

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfélliga

sexuella forbindelser mot erséttning.

MR S

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

20§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sédga upp bostadsritten. Sker réttelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

21§
Om féreningen siger upp bostadsréattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for
skada.

22§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten



tvangsforsaljas. Forsiljningen far dock anstd till dess sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgirdade.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

23§

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhdllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga
medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

24 §
Inom foéreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Avsiittning till fonden for yttre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan. Innan
underhallsplan antagits gors avséttning enligt ekonomisk plan.

De 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny ridkning.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

25§

Om féreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 14genheternas

insatser.

Utover dessa stadgar géller for foreningen vad som stadgas bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.



