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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Violinen i Sodertélje, med sdte i Sodertilje kommun, far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022—-06-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens dndamal &r att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 25 april 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 april 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Violinen 1, Violinen 2, Violinen 5 och Violinen 6 i Sodertilje kommun.

Foreningen bestér av 4 parhus med 8 bostadsldgenheter. Den totala boarean dr 1 056 kvm.

Lagenhetsfordelning:
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Moderna Forsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheterna &r taxerade som smahus och dr enligt nu géllande skatteregler helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar frén virdeéret 2019.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ér registrerad av
Bolagsverket den 24 april 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Avsittning till yttre fond

Byggnaderna dr nybyggda och nagot underhéllsbehov bor dérfor inte foreligga inom de nérmsta aren.
For framtida behov gors dnda en arlig avséttning till yttre fonden enligt foreningens stadgar med minst
0,1% av taxeringsvéardet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintekostnader och fastighetslan framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 februari 2022 haft foljande sammanséattning:
Ledaméter Halmat Amir Ordférande
Shand Melko
Fadi Adam
Nil Kourie
Suppleant Pascal Gevriye

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft fyra (fyra) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisorer

Alex Sliwo

Convensia

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har paverkats av hdjda rantor varfor beslut har tagits om att hoja avgiften med 400kr/man for
varje ldgenhet. Vi ansokte d&ven om amorteringsfrihet hos vér bank Danske bank i sex manader. Banken
beviljade amorteringsfriheten. I 6vrigt dr fungerar det mesta som planerat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 14 (14) medlemmar. Under aret har inga (inga) medlemmar tilltratt samt
inga (inga) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under éret har inga (inga) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 516 622 1050 0 0
Resultat efter finansiella poster -104 4 1373 -1 195 -50
Soliditet (%) 65,26 65,11 64,09 8,91 -0,27
Resultat exkl avskrivningar 184 282 1521 -1 195 -50
Skuldrénta (%) 1,50 1,50 1,60 6,70 0,00
Fastighetslan/kvm 13 13 13 12 0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i forhéllande till totala fastighetslan.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 26 360 000 24 000 71987 3512 26 459 499
Disposition av
foregdende
ars resultat: 24 000 -20 488 -3 512 0
Arets resultat -103 877 -103 877
Belopp vid arets
utging 26 360 000 48 000 51499 -103 877 26 355 622

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 51499

arets forlust -103 877
-52 378

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 24 000

i ny rdkning overfores -76 378
-52 378

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning ll\Iot ;gg-gz-g;

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 516 180
Summa nettoomsittning 516 180

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -63 449
Administrationskostnader 4 -58 526
Arvoden med tillhérande kostnader 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -121 975
Avskrivning -287 641
Summa avskrivningar -287 641
Resultat fore finansiella poster 106 564
Réntekostnader -210 441
Summa kapitalnetto -210 441
Resultat efter finansiella poster -103 877
Arets resultat -103 877
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2020-07-01
-2021-06-30

621 600
621 600

-60 093
-58 693
-7 633
-126 419

-278 328
-278 328

216 853

-213 341
-213 341

3512

3512
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 269 497 40 508 388
Summa materiella anléiggningstillgingar 40 269 497 40 508 388
Summa anlidggningstillgangar 40 269 497 40 508 388

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 386 743
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 11224 11 033
Avrikningskonto forvaltare 65 130 120 709
Summa kortfristiga fordringar 76 740 132 485
Kassa och bank 42 275 0
Summa omsittningstillgingar 119 015 132 485
SUMMA TILLGANGAR 40 388 512 40 640 873
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-06-30

26 360 000
48 000
26 408 000

51499
-103 877
-52 378

26 355 622

13 886 460
13 886 460

73 160
6 250
447

66 573
146 430

40 388 512
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2021-06-30

26 360 000
24 000
26 384 000

71987
3512
75 499

26 459 499

13 923 040
13 923 040

146 320
18 750
358

92 906
258 334

40 640 873
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-07-01
1 -2022-06-30

-103 876
287 641
0

183 765

166
-38 744
145 187

-48 750
-48 750

-109 740

-109 740

-13 303

120 708
107 405
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2020-07-01
-2021-06-30

3512
278 328
-51270

230 570

57 694
-446 565
-158 301

-225 000
-225 000

-146 320
-146 320
-529 621

650 329
120 708
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r

direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
véasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Inom ldgenheter (kok, badrum mm) 200 ar
Ovrigt stomme 200 &r
Fastighetsforbattringar 20-30 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter frin medlemmar
Kompensation fran entreprenor for avgiftsfrihet
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

Not 4 Administrationskostnader

Forsékringskostnader
Revision

Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

2021-07-01
-2022-06-30

516 000
0

180
516 180

2021-07-01
-2022-06-30

36717
22 206

4526
63 449

2021-07-01
-2022-06-30

11747
18 000
25524

3255
58 526
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2020-07-01
-2021-06-30

105 600
516 000

0
621 600

2020-07-01
-2021-06-30

32985
20 864

6 244
60 093

2020-07-01
-2021-06-30

11476
16 250
29 883

1084
58 693
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p (utebelysning, el-uttag)

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Forvaltning

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare %  rinteindring
Danske Bank 2,32 rorlig ranta

Avgar kortfristig del

2022-06-30

40 935 000
48 750
40 983 750

-426 612
-287 641
-714 253

40 269 497

15792 000
7309 000
23101 000

27329 908
12 939 589
40 269 497

2022-06-30

4974
6250
11 224

Lanebelopp
2022-06-30

13 959 620
-73 160
13 886 460
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2021-06-30

40 710 000
225000
40 935 000

-148 284
-278 328
-426 612

40 508 388

15 792 000
7309 000
23101 000

27 568 799
12 939 589
40 508 388

2021-06-30

4783
6 250
11 033

Lanebelopp
2021-06-30

14 069 360
-146 320
13 923 040
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-06-30
Upplupna réntekostnader 628
Upplupna styrelsearvoden 10 000
Sociala avgifter 3092
Revision (foregéende &s belopp innehéller tva &r) 17 000
Avfallskostnader 5642
Vatten och avlopp 3335
Forutbetalda hyror och avgifter 26 875
66 572

Not 9 Stillda sikerheter
2022-06-30
Fastighetsinteckningar 14 400 000
14 400 000

Sodertilje
Halmat Amir Shand Melko
Fadi Adam Nil Kourie

Min revisionsberittelse har ldamnats

Alex Sliwo
Revisor
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2021-06-30

586

10 000
3092
31250
5433
2720
39 825
92 906

2021-06-30

14 400 000
14 400 000
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